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 تعمير ونگهداری ساختمان

 

  ترک ساختمان

ی ، بی مقاومتفشارهای وارده از طبقات   رطوبت ونشست پی بر اثر عواملی همچون 

، غيرفنی همچنين نوع مصالح مصرفی و اجرای. خاك و عملكردهای آن پيش می آید

اسكلت بنا حرآت می  بر اثر حرآات زمين در مجموع. سبب نشستهای پی می شود

د و شكستهای مختلف آه شامل ترآهای عميق و یا معمولی و در مواردی به شكل آن

  .مویی است ، نمایان می شود

 

    

  :موقعيت ترك 

ست این ترآها گاهی به طور دائمی به وجود می آید و دليل آن نش: ترآهای عميق

  .بودن ساآنان در ساختمان خطرناك است آه در این صورت مرتب پی است

این پدیده بر . ، تحرك ساختمان آم می شودمعمولا پس از نشست پی: ثابتترآهای 

 شكست و افت در نتيجه. یدآاثر قطع رطوبت و فشرده شدن سطح زیر پيش می 

  .و حالت ترك ثابت می شود دیوارها و اسكلت بنا نيز متوقف

ه واسطه این ترآها در اثر افتهای آوچك در اسكلت بنا و ب: موی ترآهای معمولی

، انقباض و رطوبت. یندآنيروها و در مواردی به علت نوع مصالح اندود به وجود می 
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، باعث ایجاد ترآهای مویی می صله در مقابل خشك شدن سطوح مرطوبانبساط حا

  .شود

    

  

  :حالتهای ترك 

نوع خطرناك و بدون خطر آنها را به . ترك را به شكلهای مختلف می توان آزمایش آرد     

  :شكلهای زیر می توان شناسایی آرد

با گچ  را آهای عميق از یكدیگر جدا شده اندبند دوقسمت دیوار را آه بر اثر تر) الف

؛ فقط دو قسمت جدا شده را پوشش دهددستی طوری آف آش می آنيم آه ملات 

، چنانچه از دیوار پس از خودگيری و خشك شدن ملات گچ  .یعنی در ترآها نفوذ نكند

، اسكلت در حال نشست و افت آامل است آه باید در مورد آن با احتياط دجدا شو

  .رفتار آرد

می توان روی ترك دو قسمت جدا شده دیوار را نوار  د ذآر شده در بالادر موار   )ب

ز نصب با پون(*) سانتيمتر به شكل ضربدر  ٣*٣٠آاغذی از جنس آاهی نازك به ابعاد 

ار خطرناك می شكست و نشست در ساختمان بسي ،چنانچه آاغذ پاره شود. آرد

  .ساختمان باید از سكنه خالی شود در این صورت. باشد

 .، اهرم و دفرمه می شود، آلاف پنجره بر اثر نيروی فشاردر نشستهای خطرناك  )ج

  .شيشه پنجره ها ترك می خورند و می شكنند ندگیبه علت بالا بودن ضریب شكن

ترك مصالح و  آه حاصل" تك تك "صداهای  وم پی و مواقع سكوتدر افتهای مدا  )د

  .شنيده می شود بویژه اجرآاری است 

    

  :روش تعمير ترآها 

برخی از آنها مویين  ، ترآهایی به وجود می آید آهبر اثر نشست همانطور آه گفتيم    

پنبه آب روی و آشيدن " آشته آشی " با خالی آردن اطراف آنها و با . و ریز هسنتد

  .سطوح ترآهای مویين آنها گرفته و آماده نقاشی می شوند
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  :  ترآهای نيمه عميق

بر اثر حرآت پذیری سقف توفال آه از انقباض و انبساط رطوبت و حرارت حاصل می     

این ترآها را با نوك آاردك و ماله خالی می آنيم و   .ترآهایی به وجود می آید  ،شوند

، ترآها را می گيریم و آماده و پرداخت آشته و پنبه زنی" آشی آماده " پس از 

  .نقاشی ميكنيم

    

  : ترآهای عميق 

 كارب با.اطراف ترك را با تيشه می تراشيم و سپس درز آن را آاملا خالی می آنيم    

صاف می  ح آن را با گچ آماده، درون ترك را پر و سطبردن گچ دستی و آف آش آردن

، سوح آن را آاملا پرداخت و آماده نقاشی می بآته و پنبه سپس با گچ آش. آنيم

  .آنيم

ود تا خطر آپ آردن به چون سطح آشته آشی در بعد بيشتری انجام می ش :توجه

، بابد اصولی را به آاربرد تا سطح ترك از اطراف به شكل پخ از گچكاری و وجود نياید

ه این عمل اصطلاحا ب. د شودعمق ترك در سطحی عریض پيون  اندود برداشته شود تا

  .می گویند" ، آشته و همسطح آردن با زمينه در گچكاری قدیمی پرداخت آردن" 

    

  :ترك در تقاطع دیوار 

نشست و  در مواقع. ن پيوند با هشت گير ترك می خورنددیوارها بر اثر نداشت    

این ترآها بسيار  در بعضی موارد. ترآها آاملا باز و رویت می شوند ،شكست دیوارها

 در این حالت. درون آنها حرآت دادان دست را در به طوری آه می تو عميق هستند

  :چنين عمل می آنيم 

    

، سطوح آن را و پس از جارو دو طرف آاملا با تيشه می تراشيمسطح ترك را از  - ١

  . آاملا مرطوب می آنيم

م و چكش چند سانتيمتر بازتر می آنيم تا آنارهای ترك را با قل چنانچه لازم باشد - ٢

  .نشست گچ با عمق بيشتری انجام شود

  .ملات گچ تيزون را شلاقی در درون ترك می آوبيم تا سطح ترك آاملا پر شود - ٣

، اندود گچ و ل سرتاسری و آف آش آردن گچ تيزونپس از پر آردن ترك به شك - ۴

  .خاك را اجرا می آنيم
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را شمشه گيری می آنيم تا در سطح گچكاری یكنواختی به  ترك در صورت نياز - ۵

  .وجود آید

يم و با پنبه آب می آن" سفيدآاری" ، سطح اندود را با گچ آماده و سپس گچ آشته - ۶

  .، گچكاری را خاتمه می دهيمزدن برای پرداخت

 ، یعنی ماهيچه به وجود آیدع دیوار دیوار ابزار گرد زده شودچنانچه در محل تقاط :توجه

  .ترك مجددی پيش نخواهد آمد

    

  :ترك در نعل درگاه 

  : نعل درگاه و سوح زیر آن می شكنند تهای زیربه عل

وجود ، برش افقی به به علت اهرم شدن آن در اثر نشست ستون زیر نعل درگاه )الف

  .آید

برشهای عمودی به خاطر وجود پيوند و اثر نيروهای فشاری در امتداد تير نعل درگاه ) ب

جداره  ه وجود می آید آه در هر دو حالتو برشهای طولی بعد از مقدار گير نعل درگاه ب

محل مرطوب  بعد .ی آنيم و سپس گرد آن را می گيریم، باز مترآها را می تراشيم

پر می آنيم و زمينه را با آشته آشی آماده ) زودگير(اصطلاحا گچ تيزون شده را با 

  .می سازیم و سپس ترآها را به ترتيب ترميم و تعمير می آنيم

    

  :پيوند در ترآهای عميق

خالی ا از دو طرف به اندازه یك نيمه رجهای بریده شده ر چنانچه ترك عميق باشد    

را در عرض ، سطح ترك مرغوب و آجرهای راسته مقاوممی آنيم و با به آاربردن ملات 

در این . اری می آنيماندودآآامل می گيریم و سپس مبادرت به  دیوار با رعایت پيوند

رون نور در بعضی موارد ترك به حدی است آه از بي. اثر ترك آلی محو می شود صورت

  .و اشيا قابل رویت می شود

كست و نشست از پی شروع می شود و تا بالاترین این ترك و ش به طور مسلم    

مسير : به اینصورت عمل می آنيم ادامه می یابد آه برای تعمير آنقسمت ساختمان 

تعمير از . با برداشتن آفسازی به پی می رسيمترك را در آفسازی دنبال می آنيم و 

دن پيوند خالی ، جداره ترك را جهت به وجود آورآرسی چينی با. پی شروع می شود

  .، در عمق دیوار اندود و سفيدآاری انجام می دهيمپس از بنایی ترك مذآور. آنيممی 
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  :رفع ترك اطراف ستونهای فلزی

ميلگرد با برگشت به  ،سانتيمتر ۶٠، هر اجرای اسكلت فلزی آنار ستون فلزیدر     

، پهلو گرفتن و ست، چفت و ببه نام علمی آليپس به معنای گيرهخوابيده  Lصورت 

حدودا به قطر . ساز آن را اصطلاحا آلمس می گوید آهنگر اسكلت. سفت آردن است

 ١٢حدود ) درجه  ٩٠گونيا زاویه ( سانتيمتر و برگشت  ۵٠ميليمتر و به طول  ١۶نمره 

این اجرا دیوار آجری را با ستون فلزی . سانتيمتر پاجوش به قطر آافی اتصال می شود

اجرای اصولی این روش یه این شرح است آه . ی پيوند و اتصال می دهدبه طور اصول

، با ميلگرد سپس. ر جوش می دهيمراستای یكدیگآليپس را به دو ستون مقابل و در 

توجه گردد آه . ت اورلپ به دو آليپس جوش می دهيمراستای هم قطر و با رعای

، فلزی ، باید از وجود وادارشدمتر بيشتر با ٣چنانچه فاصله دو ستون فلزی مقابل از 

، آليپس گذاری بين سپس. ب بين دو ستون استفاده آنيممانند سپری جهت نص

. بعد هم سفتكاری دیوار را اجرا آنيم. را در راستای یكدیگر انجام دهيم ستونها و وادار

شتر از ، مرتفع و بيه تير زیرین و تير فوقانی در قابباز هم توجه گردد آه چنانچه فاصل

به . بشی استفاده آنيم، باید از وجود تير فرعی غير باربری مانند نمتر باشد ٣ارتفاع 

، ی آليپس گذاری در مجموعه ذآر شدهاتصال تير فرعی با وادار و اجرا طور مسلم

در    با این روش اولا وجود ترآها. سفتكاری را با اسكلت فلزی آاملا درگير می سازد

، دیوارهای يا در مقابل زلزله و تحرآات زمين؛ ثانن خواهد رفتموقع نشست از بي

از برای تعمير چنين  ساختمان و به خصوص دیوارهای خارجی نگهداری می شوند آه

  :عمل می آنيم

، آستر روی ستون و دو دیوار متصل به ستون فلزی را به عرض سطح اندود رویه - ١

  .، جمع آوری می آنيمرضی آمترسانتيمتر و در شرایط محدود حتی به ع ١٠٠

، آناره ستون را در یك رج افقی به سانتيمتر از دو دیوار ۶٠تفاع هر به فاصله و ار - ٢

  .سانتيمتر خالی می آنيم ۵٠اندازه 

عمل آليپس گذاری را در دو رج خالی شده با ستون فلزی از ميلگرد حداقل نمره  - ٣

  .با جوش مطمئن و آافی انجام می دهيم ١۶

محل خالی را با ملات مرغوب و آجر نيم لایی آبخور به طور اصولی انجام می دهيم  - ۴

  .تا شكاف گرفته شود

، ميخ سر آج را به فاصله ح تراشيده شده و آب پاشيدن به آنپس از جارو زدن سط - ۵

سانتيمتر با سطح ستون و سفتكاری  ۵/١سانتيمتر طوری می آوبيم آه  ٢۵هر 

  .فاصله داشته باشد
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و  سانتيمتر را توسط سيم آرماتور بندی با قلاب مطمئن ٨٠توری گالوانيزه به عرض  - ۶

  .محكم به ميخهای سرآج می بندیم

اندود آستر را طوری انجام می دهيم آه توری در وسط ملات قرار گيرد و اندود را  - ٧

  .مسلح سازد

ا انجام می عمل سفيدآاری و لكه گيری و سپس رنگ و روغن ر ،پس از آستر - ٨

  .دهيم

، دیگر ترك در ح دادیم چنانچه نشست به وجود آیدبا این روشهایی آه در بالا توضي

 .آناره ستون فلزی به وجود نخواهد آمد


