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	«کتاب الاجارة»
	فصل 3 [في أحكام الأجرة]
	مسألة10: إذا امتنع الموجر من تسليم العين المستأجرة يجبر عليه‌
	و كذا إن أخذها منه بعد التسليم بلا فصل أو في أثناء المدة
	و مع الفسخ في الأثناء يرجع بما يقابل المتخلف من الأجرة

	مسألة11:  إذا منعه ظالم عن الانتفاع بالعين قبل القبض
	صور المسئلة:
	فی صورة الأولی: إذا کان المنع متوجها للموجر: له الفسخ أو الإبقاء و الرجوع بالظالم.
	فی صورة الأولی: إذا کان المنع متوجها للموجر: له الفسخ أو الإبقاء و الرجوع بالظالم.
	فی صورة الأولی: إذا کان المنع متوجها للموجر: له الفسخ أو الإبقاء و الرجوع بالظالم.
	اقسام منع الظالم:
	للظالم علی العین ید: ضامن للید عند العقلاء.
	لیس للظالم ید: ضامن للتفویت عند العقلاء.


	فی الصورة الثانیة إذا کان المنع متوجها للمستأجر: لیس له الفسخ و المتعین الرجوع الی الظالم.

	و إن كان منع الظالم أو غصبه بعد القبض
	علة الحکم: کون التخییر المثبت بالشرط الإرتکازی فی قبل القبض.

	ثمَّ لو أعاد الظالم العين المستأجرة في أثناء المدة إلى المستأجر
	توضیح الفرع:
	مختارنا إذا کان المنع متوجها للموجر:
	فی جواز الفسخ للمستأجر: یجوز له الفسخ.
	فی جواز الفسخ لما مضی و الإبقاء لما بقی:
	مختار السید و المشهور: لا یجوز لأنه موجب للبتعض.
	ینبغی التنبیه علی امرین:
	المطلب الأولی: علت اختلاف قول المشهور فی هذه المسئله و مسئلة أخری: ادعاء الانحلال فیه و عدمه ههنا عند العقلاء.
	الأمر الثانی: قول المختار: له الفسخ لما مضی و الإبقاء لما یبقی لإنحلالیة العقد عندهم مطلقا.






	مسألة12: لو حدث للمستأجر عذر في الاستيفاء‌
	مسألة13: التلف السماوي للعين المستأجرة
	و إتلاف المستأجر بمنزلة القبض
	و إتلاف الموجر موجب للتخيير بين ضمانه و الفسخ
	...و إتلاف الأجنبي موجب لضمانه
	و العذر العام بمنزلة التلف

	14 مسألة إذا آجرت الزوجة نفسها بدون إذن الزوج‌
	بخلاف ما إذا لم يكن منافيا

	مسألة15: [في تسليم العمل]
	إلا إذا كانت منفعة أيضا
	و لا يجب على واحد منهما الابتداء بالتسليم...

	مسألة16: إذا تبين بطلان الإجارة رجعت الأجرة إلى المستأجر‌
	و استحق المؤجر أجرة المثل بمقدار ما استوفاه المستأجر من المنفعة
	خصوصا مع علم المستأجر
	و أما إذا كان عالما فيشكل ضمان المستأجر
	جهات البحث فی المسئلة:
	الجهة الأولی: تقسیم الأشیاء الی ما له المالیة الشرعیة و ما لم یکن له المالیة.
	الإشکالان:
	الإشکال الأول: أن المالیة امر واقعی لا الشرعی أو العرفی.

	الجهة الثانیة:


	و من هنا يظهر حال الأجرة أيضا
	فإنها لو تلفت في يد الموجر يضمن عوضها
	إلا إذا كان المستأجر عالما ببطلان الإجارة
	نعم إذا كانت موجودة له أن يستردها هذا
	و كذا في الإجارة على الأعمال
	و أما إذا كان عالما فيكون هو المتبرع بعمله
	و إذا كان المستأجر‌ أيضا عالما

	مسألة17: يجوز إجارة المشاع
	كما يجوز بيعه و صلحه و هبته...
	...و لكن لا يجوز تسليمه إلا بإذن الشريك إذا كان مشتركا
	...نعم إذا كان المستأجر جاهلا بكونه مشتركا
	و لو آجره نصف الدار مشاعا

	مسألة 18: لا بأس باستئجار اثنين دارا على الإشاعة‌
	ثمَّ يقتسمان مساكنها بالتراضي أو بالقرعة
	و كذا يجوز استيجار اثنين دابة للركوب على التناوب
	و كذا يجوز إجارة اثنين نفسهما على عمل معين على وجه الشركة
	و كذا يجوز إجارة اثنين نفسهما على عمل معين على وجه الشركة
	و كذا يجوز إجارة اثنين نفسهما على عمل معين على وجه الشركة

	مسألة 19: لا يشترط اتصال مدة الإجارة بالعقد على الأقوى‌
	فصل4 ( ضمان الاجره) : العين المستأجرة في يد المستأجر أمانة‌
	فلا يضمن تلفها أو تعيبها إلا بالتعدي أو التفريط
	...و لو شرط الموجر عليه ضمانها بدونها
	...و أولى بالصحة إذا اشترط عليه أداء مقدار مخصوص من ماله
	...و أولى بالصحة إذا اشترط عليه أداء مقدار مخصوص من ماله
	...و أولى بالصحة إذا اشترط عليه أداء مقدار مخصوص من ماله
	و الظاهر عدم الفرق في عدم الضمان مع عدم الأمرين
	ثمَّ هذا إذا كانت الإجارة صحيحة
	وجوه عدم ضمان المستأجر فی صورة بطلان الاجارة:
	الوجه الأول: أن الضمان یحتاج الی المقتضی و لیس ههنا.
	مناقشه: أن نفس الید مقتضی للضمان عرفا و عقلائا.

	الوجه الثانی: کل عقد لا یضمن بصحیحه لا یضمن بفاسده.
	مناقشه: أن هذه القاعدة یجری فی مصب العقد و العین لیس مصب الاجارة.

	الوجه الثالث: الغاء الخصوصیة من الروایات عدم ضمان المستأجر.



	مسألة1: [لا يضمن العين التي للمستأجر بيد الموجر
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