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  طرح توجيه فني ، مالي و اقتصادي

  

  پرورش گل و گياه در گلخانه

  )پيتوس و نخل زينتي ( 

  

  زار متر مربعبا ظرفيت دوه

  
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



  

  

  

  

  

  

  ١٣٨٢مرداد ماه 

 

 

 

  

  

  



  

  

  

  

  خلاصه طرح

  

  

 )پيتوس و نخل زينتي ( پرورش گل و گياه در گلخانه : موضوع طرح 

 

   متر مربع٢٠٠٠: ظرفيت 

  

  جواز تاسيس  از وزارت كشاورزي: مجوز هاي لازم

  

   ميليون ريال١٣٦٣: سرمايه گذاري كـل

  

   ميليون ريال١٦٣: سهم آوردة متقاضي

  

   ميليون ريال١٢٠٠: سهم تسهيلات

  

  ) ماه ٣١معادل (  سال ٦/٢: دورة بازگشـت سرمايه

  

    ميليون ريال٥٧/٤٨٧: سود ويژه 

  

 نه نفر: ميزان اشتغالزايي 

  

  

  

  

  

  



  

  :   مقدمــه

  

  

  

   وضعيت جغرافيايي وطبيعي ايران به گونه اي است كه آسمان روشن و صاف و آفتاب گرم آن 

شود تا  امل مثبتي براي رشد و نمو برخي گياهان در فصول مختلف سال است اين امر باعث ميع

تنها از واردات بذر و قلمه گل و گياه كاسته شود بلكه سبب صادرات محصولات گلخانه  در آينده نه

  .اي نيز خواهد بود

 بازارهاي داخلي و    بايد توجه داشت كه فرآورده هاي گل و گياه زينتي بايد قادر باشند در

در حقيقت كساني كه به كار پرورش گياهان زينتي . هاي مشابه رقابت نمايند خارجي با فراورده

پردازند زماني موفق خواهند بود كه همه ساله از محصولشان سود ببرند و براي دستيابي به اين  مي

ا ديررس بودن گل، منظور مسائل مربوط به كيفيت گل، ميزان محصول در واحد سطح ، زودرس ي

. هزينه توليد ، روشهاي بسته بندي ، حمل و نقل، بازاريابي و صادرات بسيار حائز اهميت است

يابند و  بيشتر اين مسائل وابسته به شرايطي است كه گياهان در آن رشد و نمو كرده ، پرورش مي

  .روند بعد به سوي بازارهاي مصرف مي

اك ، شدت نور، طول دوره روشنايي، ميزان رطوبت و تبخير    عواملي نظير درجه حرارت هوا و خ

  .در كيفيت و ميزان عملكرد بسيار مؤثر است

   ايـران ، موطن اصلي بسياري از گياهاني است كه امروزه به عنوان گياهان زينتي در گوشه و كنار 

ه نژادي ايراني داشته به طور مثال انواع لاله و زنبق و بسياري ديگر از گلها ريش. شوند دنيا كشت مي

هاي گوناگون دوباره به  و در كشورهاي ديگر دچار تغييرات ژنتيكي شده اند و به اشكال و رنگ

  .ايران برگشت داده شده اند

   در حال حاضر گل و گياه ، جايگاه خود را در كشور بازيافته و در ساليان اخير توليد آن مانند 

مسلما در . شده و به صورت فعاليتي تجاري در آمده استساير نقاط دنيا از حالت سنتي  خارج 

آينده كشورهايي كه داراي چهار فصل مجزا و آفتاب مناسب و دائمي باشند از نظر توليد و 

  .صادرات قادرند جايگاه ويژه اي در اين بازار بيابند كه كشورمان نيز در زمره اين كشورها است

  

  

  

  



  

  

  

  

  

  :  توجيه فني 

  

  

 آبياري لازم نيز براي گلها بسته به  .شود  گياه در گلخانه به صورت رديفي انجام مي   كشت گل و 

  .نوع و امكانات و شرايط عمدتا به صورت باراني و يا سيستم قطره اي است

    فواصل كشت بذر و قلمه ها در رديف ها ، مختلف و متفاوت است و بسته به نوع گل و گياه 

ها بستگي مستقيم به نوع گياه  ناسب گلخانه جهت رشد مطلوب گلدماي م. ياشد دچار تغيير مي

  .باشد داشته ولي به هر حال با توجه به بسته بودن سيستم ، قابل كنترل مي

   رطوبت درون گلخانه نيز حائز اهميت است و مانند دما بايد دقيقا كنترل گردد، افزايش رطوبت 

  .باعث بروز و شيوع بيماريهاي قارچي خواهد بود

   به هر حال در سيستم گلخانه اي به دليل مسدود بودن محيط پرورش، كنترل شرايط رشد و نمو 

باشد و به اين ترتيب با بررسي  از قبيل دما، رطوبت، بستر كشت و مهار آفات و امراض سهل تر مي

  .المقدور از خسارات و زيانهاي احتمالي كاست توان حتي و مراقبت دقيق مي

گيرد و به اين   سيستم هاي تغذيه اي نيز در گلخانه ها به سهولت بيشتري انجام مي   استفاده از

  .توان به ميزان و كيفيت توليدات افزود وسيله مي

  

  

  

  



  

  

  :    توجيه اقتصادي طرح 

  

  

  : سرمايه گذاري ثابت –   الف 

  

  

  

  :ن üزمي ) ١ –   الف 

     

 )ميليون ريال ( هزينه كل  )ل هزارريا( هزينه واحد  )متر مربع ( متـراژ 

١٢٠ ٢٠ ٦٠٠٠ 

  

  

  

  

  :محوطه سازي  ) ٢ –   الف 

  
 )ميليون ريال  (هزينه كل )هزارريال( هزينه واحد  مقدار شــرح رديف

١ 

٢ 

٣  

٤ 

 تسطيح و خاكبرداري

  وآسترسيماني سيماني بابلوكديوار

  و آسفالتخيابان كشي 

 درب ورودي آهني

 مترمربع٦٠٠٠

 مترمربع٦٤٠ 

  متر٣٠٠

 باب يك

٢ 

٧٥ 

٢٠  

٣٠٠٠ 

١٢ 

٤٨ 

٦  

٣ 

 ٦٩       جـــمـــع

  

  

  

  



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  :ساختمانها ) ٣ –الف    

  
 هزينه واحد )m2(زيربنا شــرح رديف

 )هزارريال(  

  هزينه كل

 )ميليون ريال (

١ 

٢ 

٣  

٤  

٥ 

  گلخانه شيشه اي دوطرفه با اسكلت آلومينيوم

 ساختمان اداري با اسكلت فلزي و آجر

  سرويس بهداشتي و نگهباني

  )با بلوك سيماني ( انبار مواد 

 اتاق موتورخانه با بلوك و سيمان

٢٠٠٠ 

٥٠ 

٥٠  

٢٠٠  

٢٠ 

٣٠٠ 

٥٠٠ 

٥٠٠  

٣٠٠  

٣٠٠ 

٦٠٠ 

٢٥ 

٢٥  

٦٠  

٦ 

 ٧١٦    جــــــمـــع

  

  

  

  

  :تاسيسات ) ٤ –الف     

  ارقام به ميليون ريال
 هزينه كل  شــرح رديف

١ 

٢ 

  كيلووات و پست برق  و ترانس و تابلو٣٠رق حق انشعاب ب

 حفر و تجهيز چاه آب با مخزن هوايي آب

٣٠ 

٤٥ 



٣  

٤  

٥  

٦  

٧  

٨ 

  سيستم گرمادهي با مشعل و متعلقات

  )دو كپسول آتش نشاني ( سيستم اطفاي حريق 

   ليتري با ورق سياه و پايه فلزي كوتاه٢٠٠٠تانكر ذخيره سوخت 

  فن و سيستم تهويه 

   )دو سري( كولر آبي و بخاري صنعتي 

 سيستم آبياري قطره اي داراي ديگ كود

٤٢  

١  

١٢  

٣  

١٥  

١٠ 

 ١٥٨    جـــمـــع

  

  

  

  

  

  

  :آلات ماشين ) ٥ –الف     

  ارقام به ميليون ريال

  هزينه كل هزينه واحد  تعداد شــرح رديف

١ 

٢ 

٣  

٤  

٥  

٦  

٧ 

 ريلر و ادوات پشت بندتراكتور باغي بات

 سمپاش موتوري

  سمپاش پشتي دستي

  نيمم دماسنج ماكزيمم و مي

  رطوبت سنج

  بيل و فرغون و ادوات باغباني

 CO2دستگاه 

  سري١

٢ 

١  

١٢  

١٢  

   سري٢

٤  

٣٥ 

٢ 

٨/٠  

٠٧/٠  

٠٧/٠  

٥/٢  

٣ 

٣٥ 

٤ 

٨/٠  

٨٤/٠  

٨٤/٠  

٥  

١٢ 

 ٤٨/٥٨       جـــمـــع

  

  

  

  

  

  



  

  

  

  :وسايل نقليه  ) ٦ – الف    

  ارقام به ميليون ريال
  هزينه كل هزينه واحد  تعداد شــرح يفرد

 ٧٨ ٧٨ ١ وانت نيـــسان  ١

 ٧٨    جــــــمـــع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  :تجهيزات اداري ) ٧ –الف     

  ارقام به ميليون ريال

 هزينه كل  شـــرح رديف

١ 

٢ 

٣ 

 تلفـن

 ميز و صندلي اداري

 لباس كار و وسايل رفاهي كاركنان

٢ 

٣ 

٣ 

 ٨       جــــــمـــــع

  

  



  

  

  

  

  

  

  

  

  :برداري  اي قبل از بهرهه هزينه ) ٨ –الف    

  ارقام به ميليون ريال

 هزينه كل  شـــرح رديف

١ 

٢ 

 هزينه تهيه طرح، مشاوره، اخذ مجوزها و ثبت تسهيلات

 )يكسال ( دستمزد نگهبان در دوره سازندگي 

٨/٤ 

١٢ 

 ٨/١٦       جــــــمـــــع

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  جمع كل سرمايه گذاري ثابت

  

 )ميليون ريال ( هزينه  ــرحشـ

 زمـين

 محوطه سازي و ساختمان ها

  ماشين آلات

١٢٠ 

٧٨٥ 

٤٨/٥٨  



  وسايل نقليه

  تاسيسات

  تجهيزات اداري

 برداري هزينه هاي قبل از بهره

٧٨  

١٥٨  

٨  

٨/١٦ 

 ٢٨/١٢٢٤ جــــمــــع

 ٧٢/٦٠ )اقلام فوق  % ٥معادل ( پيش بيني نشــده 

 ١٢٨٥ جمـــــع كل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  :اي جاري  هزينه ه-ب   

  

  :مواد اوليه و نهاده هاي توليد  ) ١ –ب    

  
 )ريال ميليون(هزينه كل مصرف سالانه شـرح رديف



١ 

٢ 

٣  

٤  

٥  

٦  

٧  

٨ 

 قلمه و بذر و پياز گل

 خاك برگ

  ماسه بادي

  كود حيواني

  كود شيميايي

  لمنتكودهاي ميكرو ا

  قارچ كش و آفت كش

 گلدان پلاستيكي

 عدد٧٥٠٠٠

  تن١٠

   تن١٠

   تن٥٠

Kg ٤٥٠  

   ليتر١٠٠

   ليتر١٠

٤٠٠٠٠ 

٥/٢٢ 

٥/٣ 

٥/١  

٦  

٢  

٥  

٢  

٢٠ 

 ٥/٦٢     جـــمــــع

   

  

  

  :حقوق و دستمزد  ) ٢ –  ب 

    

  ارقام به ميليون ريال
 حقوق كل حقوق ماهانه  نفر- تعداد  شــرح رديف

١ 

٢ 

٣  

٤  

٥ 

 مدير طرح

 تكنيسين باغباني

  سركارگر

  كارگر گلخانه

 نگهبان

١ 

٢ 

١  

٤  

١ 

٢/١ 

١ 

٩/٠  

٨/٠  

٨/٠ 

٤/١٤ 

٢٤ 

٨/١٠  

٤/٣٨  

٦/٩ 

 ٦٨ جمع حقوق% ٧٠مزايا و پاداش و حق بيمه كارفرما معادل 

 ٢/١٦٥ - ١٢   جـــمــــع كل

  

  

  

  

  :  پرسنل غير توليدي

  

  



  

  :هزينه نگهداري و تعميرات  )٣ –    ب 

  ارقام به ميليون ريال
 هزينه كل نرخ  ارزش دارايي شـــرح رديف

١ 

٢ 

٣  

٤  

٥ 

 ساختمان و محوطه سازي

 تاسيسات

  آلات  ماشين

  وسايل نقليه

 تجهيزات اداري

٧٨٥ 

١٥٨ 

٤٨/٥٨  

٧٨  

٨ 

٢% 

٤% 

٤%  

١٠%  

١٠% 

٧/١٥ 

٣٢/٦ 

٣/٢  

٨/٧  

٨/٠ 

 ٩٢/٣٢    جــــــمـــــــع

  

  

  

  

  

  :هزينه استهلاك  ) ٤ -   ب

  ارقام به ميليون ريال
 هزينه كل نرخ  ارزش دارايي شـــرح رديف

١ 

٢ 

٣  

٤  

٥ 

 ساختمان و محوطه سازي

 تاسيسات

  آلات  ماشين

  وسايل نقليه

 تجهيزات اداري

٧٨٥ 

١٥٨ 

٤٨/٥٨  

٧٨  

٨ 

١٠% 

١٢% 

١٠%  

٢٠%  

٢٠% 

٥/٧٨ 

٩٦/١٨ 

٨٥/٥  

٦/١٥  

٦/١ 

 ٥١/١٢٠    جــــــمـــــــع

  

  

  

  

  



  

  

  

  

  

  :سوخت و انرژي  ) ٥ -   ب

  

 )ميليون ريال(هزينه كل )ريال(هزينه واحد  مصرف سالانه واحد شـــرح

 برق

 بنزيـن

 گازوييل

 كيلووات ساعت

 ليتر

 ليتر

٦٠٠٠٠ 

٧٠٠٠ 

١٤٠٠٠ 

٢٥٠ 

٦٥٠ 

١٦٠ 

١٥ 

٥٥/٤ 

٢٥/٢ 

 ٨/٢١    جــــــمـــــــع

  

  

  

  

  

  

  

  جمـع هزينه هاي جاري طرح

  

 )ميليون ريال ( هزينه  شـــرح

 مواد اوليه و نهاده هاي توليد

 حقوق و دستمزد

  تنگهداري و تعميرا

  استهلاك

 سوخت و انرژي

٥/٦٢ 

٢/١٦٥ 

٩٢/٣٢  

٥١/١٢٠  

٨/٢١ 

 ٩٣/٤٠٢ جــــمــــع



 ٠٧/٢٠ )اقلام فوق  % ٥معادل ( پيش بيني نشــده 

 ٤٢٣ جمـــــع كل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  سرمايه در گردش 

  

 )ميليون ريال ( هزينه  شـــرح

 مواد اوليه 

 )يك ماهه ( حقوق و دستمزد 

 )يك ماهه ( سوخت و انرژي 

٥/٦٢ 

٧/١٣ 

٨/١ 

 ٧٨  كلجمـــــع

  

  

  

  



  

  

  

  جمع كل سرمايه گذاري طرح

  

 )ميليون ريال ( هزينه  شـــرح

 سرمايه ثابت

 سرمايه در گردش

١٢٨٥ 

٧٨ 

 ١٣٦٣ جمـــــع كل

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  )ارقام به ميليون ريال ( 

 شــرح هزينة ثابت هزينة متغير

 درصد مبلغ درصد مبلغ

 هزينة كــل

 ٥/٦٢ - ٠ ١٠٠ ٥/٦٢ مواداوليه

 ٢/١٦٥ ٧٠ ٦/١١٥ ٣٠ ٦/٤٩ حقوق و دستمزد توليدي

 ٨/٢١ ٢٠ ٣٦/٤ ٨٠ ٤٤/١٧ سوخت و انرژي

 ٩٢/٣٢ ٢٠ ٥٨/٦ ٨٠ ٣٤/٢٦ تعمير و نگهداري

 ٥١/١٢٠ ١٠٠ ٥١/١٢٠ - ٠ استـهلاك

 ٤/٩ - ٠ ١٠٠ ٤/٩ توزيع و فروش

 ٦/٢ ١٠٠ ٦/٢ - ٠ بيمه كارخانه

 ٧/١٤ ٣٥ ١/٥ ٦٥ ٦/٩ پيش بيني نشده



 ٦٢/٤٢٩ - ٧٥/٢٥٤ - ٨٨/١٧٤ جمـــع

  

  

  

  

  

  

  : فروش–   ج 

با توجه به تخصصي بودن پرورش گلهاي زينتي در اين طرح دو نوع گياه به نام هاي پيتوس و    

در كنار آنها توليد گلهاي شاخه بريده نيز انجام خواهد شد كه نوع اين . يابد نخل زينتي پرورش مي

  .ايط قابل تغيير استگلهاي شاخه بريده با در نظر گرفتن فصول و شر

  

  

 )ميليون ريال(ارزش كل )ريال(ارزش واحد مقدار توليد شرح رديف

١ 

٢ 

٣  

٤  

٥ 

 پيتوس

  نخل زينتي

  گلايل

  رز

 مارگريت

٢٥٠٠٠ 

٢٥٠٠٠  

٢٥٠٠٠  

٣٥٠٠٠٠  

٣٥٠٠٠٠ 

٨٥٠٠ 

٧٠٠٠  

٩٠٠  

٨٠٠  

٧٠٠ 

٥/٢١٢ 

١٧٥  

٥/٢٢  

٢٨٠  

٢٤٥ 

 ٩٣٥     جــمــــع

  

  

  

  

  

  

  

  

  :   سود ناويژه

   فروش ساليانه - ليد سالانه هزينه هاي تو



  سود ناويژه  =٩٣٥- ٦٢/٤٢٩ =٣٧/٥٠٥ميليون ريال 

  

  

  

  

  : محاسبه نقطه سر به سر توليد

  هزينه ثابت∫) فروش –هزينه متغير  * (١٠٠

٥/٣٣=%   

  

  

  

  :سود ويژه

  

  

 ٣٧/٥٠٥ سود ناويژه

 هزينه هاي عملياتي:   كسر مي شود 

         اداري و فروش

 

٤/٦ 

 ٩٧/٤٩٥  عملياتيسود

 هزينه هاي غير عملياتي: شود    كسر مي

         استهلاك هزينه هاي قبل از بهره برداري دو ساله

 

٤/٨ 

 ٥٧/٤٨٧ سود ويژه قبل از كسر ماليات

  

  

  دوره برگشت سرمايه= سرمايه گذاري ثابت طرح∫سود ويژه قبل از كسر ماليات = ١٢٨٥ ∫ ٥٧/٤٨٧ =٦/٢سال

  

  

  

  

  



  

  اممحاسبة كارمزد و

  

  

 : عقد مشاركت مدني-  ١

  :          مبلغ قرارداد

          مدت قرارداد

           كارمزد

 :                      كارمزد عقد مشاركت مدني

 

  ميليون ريال١٢٠٠

  دوازده ماه

١٤%  

  ميليون ريال١٦٨

  

  

  

 : عقد فروش اقساطي– ٢

          مبلغ قرارداد

           مدت قرارداد

           كارمزد تسهيلات

           كارمزد عقد فروش اقساطي

           كل كارمزد تسهيلات

           كارمزد سالانه

          اصل تسهيلات سالانه

 

  ميليون ريال١٣٦٨

   ماه٤٨

١٤%  

    ميليون ريال٣٩١

    ميليون ريال٥٥٩

  يون ريال  ميل١٣٩

  ميليون ريال٣٠٠

  

  

  :هيلات جدول بازپرداخت اصل و كارمزد تس
  

    ارقام به ميليون ريال 

 ٥سال  ٤سال  ٣سال  ٢سال  ١سال  شرح

 ٣٠٠ ٣٠٠ ٣٠٠ ٣٠٠ ٠ اصل بازپرداخت تسهيلات

 ١٣٩ ١٣٩ ١٣٩ ١٣٩ ٠ كارمزد تسهيلات

 ٤٣٩ ٤٣٩ ٤٣٩ ٤٣٩ ٠ جمــع

  

  


