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 و اسناد ثبت تاسیس سالگرد یکصدمین المللی بین همایش در برگزیده مقاله خلاصه

 : کشور املاک

 الکترونيکی شيوه به اسناد ثبت در ديجيتالی امضای حقوقي جايگاه تطبيقي بررسي
 1 پور حاجي عسكر

 جارتت در که آن جهت به.آيدمی شمار به مکتوب، اسناد در شده قبول تعهدات تأييد نشان امضا،

 مدارک اين در امضا لذا هستند، مکتوب اسناد همانند جايگاهی دارای «الکترونيکی مدارک» الکترونيکی

 و پيشرفته کشورهای تجربه بر تکيه با مقاله، اين در. باشدمی اثباتی ارزش همان دارای الاصولعلی نيز

 مدارک، و اسناد الکترونيکی ثبت در که شودمی پرداخته مساله اين به مقررات و قوانين در مطالعه
 امضای گواهی امور تصدی برای مرجع بهترين و گرفت بهره ديجيتالی امضای از توانمی چگونه

 انجام ايده اين دادن قرار مبنا با همواره موضوع بررسی. کجاست الکترونيکی اسناد ثبت و الکترونيکی

 از ـ زيانباری آثار دارای امضا گواهی و اسناد ثبت زمينه در موجود قوانين و رويه از تخلف که شده
 الکترونيکی مدارک و امضاء اساسا ً حيث، اين از و بود خواهد ـ اقتصادی و اجتماعی حقوقی، حيث

 .شود آنها گواهی و ثبت مرجع تغيير موجب که ندارند خصوصيتی

 تنها د،بو روابط «تنوع» و «سرعت» آنها بارز ويژگی که ارتباط نوين وسايل گسترش و ظهور

 يعنی الکترونيکی، ارتباط شيوه کاملترين که شد «الکترونيکی تجارت» توسعه و معرفی به منجر زمانی

 نمودمی ارايه باهم را تنوع و سرعت ويژگی دو هر حقيقت در اينترنت. گرديد معرفی و ابداع «اينترنت»

 از کمتر مدتی در اگرچه ولاتتح اين. گرديدمی نيز معاملاتی روابط «ارزانی» موجب ديگر سوی از و

 روابط همواره ـ هم کنار در بد و خوب آدمهای زندگی سنت بنابر ـ اينحال با داد؛ روی قرن يک

 فناوری. داشت قرار ديگر خرابکارانه اعمال و کلاهبرداری تقلب، اختلال، معرض در الکترونيکی

 جهانی دهکده در را خود پذيرش و حيات بايد بلکه نبود، روبرو «وجود» مساله با ديگر نوظهور،

 .بخشيد«استمرار»
 و بحث موضوع و مطرح اينترنت ظهور ابتدای همان از اعتماد و ايمنی بحث اساس، همين بر

 گسترش و ايجاد تفکر همين با  ديجيتالی امضای و  رمزگذاری مختلف روشهای. بود متخصصان تحقيق

 .گرفتند قرار حمايت مورد و ارزيابی لمللیابين مقررات و داخلی قوانين در بعدها و يافته
 بسيار اگرچه ـ آن و کردمی اقتضا را ديگری فناوری ايمنی، بر علاوه الکترونيکی، تجارت توسعه

 مدارک و امضاها   ديجيتالی گواهی الکترونيکی ثبت ـ گرديد مطرح ايمنی هایشيوه از ديرتر

 کامل طور به تاکنون و مطرح 1996 سال از بعد یالکترونيک گواهی و ثبت از بحث. بود الکترونيکی

 و توسعه برای مقرراتی و قوانين کشورها از برخی حالاين با است؛ نشده المللیبين رويه وارد
 .اندکرده تصويب آن کردن مندضابطه

 آن در پيشرفت و الکترونيکی تجارت دنيای در ورود نخست شرط هازيرساخت و مبانی به توجه

 نقطه بايد ـ نواقص و ايرادات از ایپاره رغمعلی ـ را الکترونيکی تجارت قانون. آيدمی شمار به حوزه

 تجارت تحقق صورت در که دهدمی نشان کشورها ديگر تجربه. داشت محسوب روند اين شروع

 بخش در. بود خواهد مطرح ديگر سوی از دعاوی ساختن مدلل و سو يک از ايمنی بحث الکترونيکی،

 الکترونيکی مدارک و اسناد الکترونيکی ثبت دوم سوی در و ديجيتالی امضای ثبت و يجادا اول
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 و امضا الکترونيکی ثبت مورد در. باشدمی عرصه اين در تصور قابل مشکلات از بسياری راهگشای

. باشدمی پيشرفت روز استانداردهای به رسيدن جهت در تلاش و سردفتر به «اعتماد» مهم نکته مدارک،

 تصور را اصولی و کارآمد الکترونيکی ثبت امکان تواننمی آن بدون که دارد اهميت آنقدر اخير مورد

 .نمود
 در تخصصی هيچ که اشخاصی يا و جديد سازمان به فوق شرح به ثبت واگذاری در اقدامی هر

 و امضا ثبت: بود خواهد شکست به محکوم ثبت قواعد و اصول به آنها ناآشنايی دليل به ندارند، ثبتی امور

 و کاغذی) امضاها و اسناد ساير مورد در که کندمی تبعيت اصولی و قواعد همان از الکترونيکی مدارک

 قواعد و اصول نقض مستمسک را فناوری تحولات تواننمی ای،عده نظر خلاف بر و جاريست( دستی

 و شناخت رسميت به را «کیالکتروني ثبت» مناسب قانون تصويب با بايد چيز هر از قبل. داد قرار

 به ثبت امکان. داد اختصاص امر اين به لازم آموزشهای از بعد را موجود رسمی اسناد دفاتر از تعدادی

 موجود قواعد و اصول از عدول عدم برای دليل بهترين دفاتر اين در کاغذی و الکترونيکی شيوه دو هر

 پشتوانه ثبتی سند از و ثبت را ديجيتالی امضای ندتوامی اينکه عين در الکترونيکی ثبت دفتر. باشدمی

 مثال برای و پرداخته نيز خود عادی و روزمره امور به که بود خواهد قادر کند؛ تهيه الکترونيکی
 .نمايد ثبت نيز را ملکی معاملات
 به منجر جداگانه طور به الکترونيکی، ثبت و امضا صدور مراکز ايجاد پذيرش که ادعا اين
 به محکوم نيز، شودمی آن به گرايش عدم نتيجه در و الکترونيکی معاملات شدن ترپيچيده و تشريفاتی

 تقلب، حيث از را ایعمده مشکلات ارزانی و سرعت به رسيدن برای تواننمی. اعتباريستبی

 با حال عين در. کرد سخت را مسايل اثبات و نموده ايجاد مجازی فضای در استفاده سوء و کلاهبرداری

 و( دفتر) مرجع يک در الکترونيکی امضای ثبت و صدور که دارد وجود امکان اين دقيق مقررات وضع

 اطمينان و ايمنی و الکترونيکی تجارت گسترش فلسفه ميان تعادل ايجاد. شود انجام ممکن زمان حداقل در

  .يافت دست انبد توانمی راحتیبه مدارک و امضا الکترونيکی ثبت با که است گزينه  بهترين آن
 


