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 پیشگفتار
با افزایش روافزون جمعیت جهان و به ویژه نرخ بالای افزایش جمعیت شهرنشـین در سراسـر دنیـای پیـامی 

ریـزی پیش به شهر و تمهیدات لازم برای برنامه واضح و روشن به همراه دارد و آنی ضرورت توجه بیش از

و مدیریت زندگی شهری در راستای توسعه و رفاه شهروندان است. در نظر گرفتن و به کـارگیری نظریـات 

جدید و نوین شهری از سوی اندیشمندان در جهت پاسخگویی به نیاز شهروندان در عصـر حاضـری امـری 

ریـز و طـراح شـهری در مند شهرساز و برنامهنیروی ماهر و حرفه لازم و ضروری بوده و به تبع آنی تربیت

باشد. در همین راستای وجود منابع دانش و آگـاهی در مراکز علمی و آکادمی از اقدامات بایسته این مسیر می

های روز به خصـو  برای شهرسازان آینده با در نظر گرفتن پیشرفت ای و مهارتیکنار استانداردهای حرفه

آوری اطلاعات و ارتباطات از ضروریات تربیـت نیـروی آگـاه و مـاهر های روزافزون در زمینه فنپیشرفت

نهاد بایـد در ایـن ای مردمهای تخصصی و حرفهها و تشکلای و سازمانشهرساز بوده و مراکز علمیی حرفه

ریـزی های برنامهی و روشای از مبانای داشته باشند. بر همین مبنای این مجموعهی خلاصهمسیری اهتمام ویژه

ای از سلسله کتب و دهد تا به عنوان چکیدهشهری را در اختیار دانشجویان و علاقمندان شهرسازی قرار می

 مراجع متعدد و مختلف شهرسازی به همراه داشته باشند.

 

 وحید ملیحی

 



 2                                                                                        ریزی شهریهای برنامهدرآمدی بر مبانی و روش

 

 طرح
 شـده تعیین قبل از و مانیز دوره در معین هزینه با که همبسته و مشخص خدمات و عملیات از ایمجموعه

هـای به عبارت دیگری بیان سلسلسه فعالیت (96 :9381 )زیاریی گیرد.می انجام معین هدفی به رسیدن برای

 فنی ـ اجرایی برای رسیدن به هدف مشخص.

 )فضـا( رحطـ مکان یطمحی کیفیات ساماندهی رویکرد با که است ایبرنامه واقع در طرح کلیی برداشت در

 یـا «Plan» همـان منظـور و نبـوده «Design» ریزییبرنامه متون و اینجا در «طرح» از مراد لذا گردد؛می تهیه

 است. برنامه

 طرح هایویژگی
 بیمارستان یک احداث طرح مثل است؛ شده تشکیل مشخص عملیات و خدمات از ایمجموعه از طرح -9

 دارد مشخص کاملاً پایان و آغاز زمان یعنی گردد؛می اجرا معین زمان در طرح -2

 شودمی اجرا و تدوین برنامهی هایهدف چارچوب در معین هایهدف یا هدف به رسیدن برای طرح -3

 شوندمی بینیپیش آن خدمات و مراحل کلیه با متناسب طرحی هایهزینه است. هزینه برآورد دارای طرح -4

  ریزی برنامه
 امـوری در تـا رویدادهاسـت و وقـایع بـروز از قبل یامور پیشاپیش تنظیم و اندیشیدن معنای به ریزیبرنامه

 یاسـت بدیهی آید. بدست مطلوبی نتایج یجامعه افراد خوشبختی و آسایش یرفاه یسلامت یبهداشت همچون

 طور به .کنیم عمل هوشیارتر آینده به نسبت و کنیم جبران را گذشته اشتباهات توانیممی دقیق ریزیبرنامه با

 تصـمیمات بهتـرین اتخـاذ به که هاییراه یافتن برای است آدمی اندیشمندانه هایکوشش ریزیبرنامه کلیی

 .شودمی منجر او ترقی ایجاد و رفاه تامین برای

 شهری ریزیبرنامه
 تـری سالم مساعدتری بهتری محیطی ایجاد طریق از شهرنشینان رفاه تأمین از است عبارت شهریی ریزی برنامه

 انسـانی روابط آنکه دلیل به گویاستی و پوینده فرآیند یک شهری ریزی برنامه دلپذیرتر. و مؤثرتر تری آسان

 مختلـف عوامل گرفتن نظر در و شهری خدمات نیازهای تأمین جهت کند. می تضمین را آن پویایی ویژگی

 برنامـه و هـا سیاست کردن مشخص پویای و جامع شهری ریزی برنامه سیستم یک در اجتماعی و اقتصادی

 تنظیم و کشوریی و ای منطقه سطح در عمرانی های برنامه سایر با ها آن کردن هماهنگ شهریی توسعه های

 .است برخوردار ای ویژه اولویت از معین زمانی های دوره در ها طرح و ها برنامه
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 مثـال برای است. زنده موجود یک مثابه به شهر با ارتباطش آن پویایی علت و پویاست شهریی ریزی برنامه

 مـی شـهر تحـرک سـبب غیره و ساختمان مخارج بهای اجاره زمینی ارزش صورت به که اقتصادی مکانیسم

 کلیت محیطی زیست مدیریتیی کالبدیی اجتماعیی ابعاد کنار در که است شهری پویای نظام از بخشی شوند

 از گیری بهره با شهری توسعه جهت در  خاصی نگری آینده با شهری ریزی برنامه .دهند می تشکیل را شهر

 تحلیـل و تجزیه به شهری فیزیکی و اقتصادی اجتماعیی موضوعات نبض داشتن دست در و اطلاعات و آمار

 با گویا و جامع طرحی ارائه با های فرصت به ها محدودیت تبدیل و امکانات از گیری بهره با و پرداخته آنها

 .پردازد می پیشنهاد ارائه به شهروندان برای زندگی برتر کیفیت داشتن نظر در

 ریزیبرنامه انواع
 اجرا مدت نظر از ریزیبرنامه

 وسعت یا فراپوشی نظر از ریزیبرنامه

 مکانی سطوح نظر از ریزیبرنامه

 وریبهره اهداف نظر از ریزیبرنامه

 اجرا مدت نظر از ریزیبرنامه
 :نمود تقسیم مشخص دوره چند به اجرا, مدت نظر از توان می را ریزیبرنامه

 ت:بلندمد ریزی برنامه -الف

 چارچوب ریزیبرنامه نوع این در .رسد می نیز سال 25 به گاهی و است سال 21 تا 91 بین آن اجرای دوره

 است. کار اساس نگرییآینده و کلی

 ت:مد میان ریزی برنامه -ب

 اجـرای آن و برسـد نیز سال 91 به تواند می گاه و باشد می سال ۹ تا 3 بین برنامه این اجرای مدت معمولاً

-می در اجرا ی مرحله به یآن کلی های هدف با و بلندمدت ریزیبرنامه همان قالب در که است هایی برنامه

  آید.

 ت:مد کوتاه ریزی برنامه -ج

 اجرای یباشد تر کوتاه برنامه اجرای مدت اندازه هر معمولاً است. سال 2 الی 9 بین آنها اجرای مدت معمولاً

 دارند. بهتری و بیشتر اجرایی لیتقاب یواقعیات با رابطه در ها برنامه آن
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 وسعت یا فراپوشی نظر از ریزیبرنامه
 جامع: برنامه -الف

-مـی شـامل را آمایشـی و فضایی اجتماعیی اقتصادیی اسناد و هادیدگاه کلیه که است ایبرنامه جامع برنامه

 توانـدمـی ایناحیه و ایمنطقه ملیی سطح در معمولاً و است یکپارچه و جانبههمه ایبرنامه واقع در و گردد

 گردد. اعمال و تهیه

 غیرجامع: برنامه -ب

 یـا جنبـه یـک بـه تنهـا و دهدنمی پوشش را هابخش و جوانب همه و بوده جامعیت فاقد هابرنامه نوع این

 دارند. اختصا  بخش

 مکانی سطوح نظر از ریزیبرنامه
 ملی: ریزیبرنامه -الف

 .دارد توجـه کشـور کـل در ملـی, مختلـف هـای زمینـه در هـا توانـایی و منـابع بـه ریـزی برنامه نوع ین

 قرار استفاده مورد کشور توسعه برای ممکن ی شیوه بهترین به ملی منابع تا دهد می امکان ملی ریزی برنامه

 در هیـدروالکتریک برق و سنگین صنایع ایجاد آبیاری, های شبکه آهن, راه ایجاد نظیر مهمی کارهای گیرد.

 .گیرد می قرار ملی ریزی برنامه حیطه

 استان(: چند یا یک سطح )در ایمنطقه ریزیبرنامه -ب

 آوردن فـرآهم و  ریـزی دربرنامـه ومنـاطق مردم مشارکت درجهت  یاست فرآیندی ای منطقه ریزی رنامهب

 ریـزی برنامـه عبارتی به .ای منطقه هایویژگی و کلان های برنامه با انطباق جهت از ریزی برنامه موجبات

 توسعه راستای در یاستان( چند یا )یک منطقه درسطح ها درپروژه گذاری سرمایه و گیری تصمیم ای منطقه

 بـین رابطـه بـه پرداختـی ای همنطقـ ریـزیبرنامه .است کشور مختلف مناطق وکالبدی اجتماعی ـ اقتصادی

  ت.اس فعالیت و محیط یانسان

 شهرستان(: چند یا یک سطح )در ایناحیه ریزیبرنامه -ج

 مطلـوب اسـتقرار و توسعه کنترل و هدایت زمینه در راهبردها ارائه و ها سیاست تدوین منظور به برنامه این

 یـا یک در روستاها و شهرها ساکنان برای خدمات متناسب توزیع همچنین و حفاظتی مناطق فعالیتی مراکز

 کالبدی و اجتماعی اقتصادیی نظر از و بوده همگن جغرافیایی و طبیعی های ویژگی نظر از که شهرستان چند

 .شود می تهیه باشندی متقابل فعال ارتباطات دارای

 شهر(: سطح )در شهری ریزیبرنامه -د

 برنامه تدوین طریق از شهری محیط یک پایداری حفظ و متوازن توسعه به دستیابی هدف با ریزیبرنامه این

 ...  و محیطـی زیسـت شـهریی اجتمـاعی روابـط سـبزی فضای نقلی و حمل مسکنی زمینی کاربری طرح و

 .پردازد می
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 روستا(: سطح )در روستایی ریزیبرنامه ی(

 مـی انجـام شـهرها پیرامون روستایی هایسکونتگاه توسعه منظم و صحیح هدایت دنبال به ریزیبرنامه این

 این از د.نیاب توسعه یشده تعیین پیش از خطوط مطابق و منظم روشی اساس بر باید روستایی نواحی .پذیرد

 .شود گرفته کارهب ریزیبرنامه علمی شده حساب های روش باید نیز روستایی نواحی در یرو

 

 ریزیای در سطوح برنامهبررسی خصوصیات برنامه

ریزیی مقیاسی میزان پیچدگیی تعـدد عوامـل مـوثری اهداف برنامهای نظیر ماهیت و عمده خصوصیات برنامه

ها و سـایر عوامـل در گیرانی عرصه فعالیتی هزینههای ذینفعی کارفرما و تصمیمپـذیریی گروهمیـزان کنتـرل

امل را در سطوح مختلـف زیر تغییر ماهوی این عو جدول .یابنـدریـزی تفـاوت مـیسطوح مختلف برنامـه

 د:می دهنشان 

 

 ریزی ملیبرنامه
 ریزیبرنامه

 ایمنطقه
 ایخصوصیات برنامه

ریزی برنامه

 شهری
 طراحی شهری و معماری

 اهداف خرد و کوتاه مدتاجرا محور بودنی  ماهیت و اهداف تاهداف کلان و بلند مدسیاستگذاریی 

 خرد و کوتاه مدتاهداف اجرا محور بودنی  مقیاس ای از کشور )مقیاس کلان(هکشور یا منطق

 بسیار کم میزان پیچیدگی بسیار زیاد

 بسیار کم و محدود تعداد عوامل مؤثر بسیار زیاد و متنوع

 ترها محققبینیزیادی پیش پذیریمیزان کنترل ها محدودبینیاندکی پیش

 ضوابط محلی های اجراییابزارها و روش ها و قوانین کلانسیاست

 کوتاه مدت تحقق و اجرا بُعد زمانی طولانی مدت

 محدود و اندک های ذینفعگروه بسیار زیاد و فراوان

 انفرادیی محدود و تخصص محدود ریزانبرنامه های گوناگونها و تخصصکارگروه

 های محلیی خرد و افرادبخش گیرانکارفرما و تصمیم های اداری بخشیدولت و نظام
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 عمومی و خصوصیعمومیی نیمه عرصه فعالیت کلان و عمومیی کشور

 زیاد و بالا میزان اجراء کمتر و محدود

 کمتر هاهزینه بیشتر

 وریبهره اهداف نظر از ریزیبرنامه
 به که است متعددی اینمونه دارای که پذیردمی انجام مدنظر موضوع و هدف اساس بر ریزیبرنامه نوع این

  گردد:می اشاره آن از هایینمونه

 کلان: ریزیبرنامه -

 سـطح در ملـی اقتصاد اساسی عوامل تخصیص و بینیپیش مطالعهی فرایند از است عبارت کلان ریزیبرنامه

 بیکاری اشتغالی وارداتی صادراتی درآمدی ملیی تولید نظیر اقتصادی کلان عوامل ریزییبرنامه این در کشور.

 هـایهـدف بـه نیـل جهـت در ...  و دفاعی فرهنگیی اجتماعیی اقتصادیی مختلف هایبخش سهم تعیین و

 است. مدنظر شده تعیین

 توسعه جامع ریزیبرنامه -

 هماهنگ عمران جهت در فضایی توسعه و اقتصادی توسعه ریزیبرنامه از تلفیقی توسعهی جامع ریزیبرنامه

 بـین توسـعه فضـایی تخصـیص و اقتصـادی هـایبخـش بین اقتصادی منابع تخصیص طریق از مناطقی در

 از اسـت عبـارت کلـیی عبـارت بـه باشـد.مـی زمـان طول در تأخر و تقدم رعایت با مختلفی هایفعالیت

 نیاز. مورد فرهنگی و اجتماعی اقتصادیی مختلف هایفعالیت مطلوب سازماندهی

 ای:منطقه ریزیبرنامه -

 نیازهـای بـا کـلان اجتمـاعی ــ اقتصادی مختلف هایبرنامه کردن هماهنگ و تنظیم جهت در است فرایندی

 است. فعالیت و محیط انسانی بین رابطه به پرداختن ایمنطقه ریزیبرنامه منطقه. امکانات و هاویژگی

 فضایی: ریزیبرنامه -

 و شـودمـی شـامل را سـرزمین پهنـه در هـافعالیت و انسان یابیسازمان و توزیع نحوه فضاییی ریزیبرنامه

 تأسیسـات و جمعیـت بـین همـاهنگی و تعـادل حفـظ منطقـیی آرایـش و ورسازیبهره برای است روندی

 هـایبازتـاب وو تعادل عدم بروز از جلوگیری و ایمنطقه و ملی فضای در شده ایجاد اقتصادی و اجتماعی

 مختلف هایفعالیت به فضا بهینه تخصیص فضاییی ریزیبرنامه اصل در سرزمین. فضای در منفی و تخریبی

 است. معین زمانی دوره در مناطقی هایقابلیت اساس بر

 سرزمین: آمایش ریزیبرنامه -

 آمـایش مطالعـه واقـع در انـد.نموده تعریف آن منابع و زمین از برداریبهره را سرزمین آمایش جغرافیدانانی

 بـه و سـازدمی مهیا سرزمین پهنه بر را انسانی هایفعالیت و طبیعی منابع سازماندهی از نوینی نظم سرزمین

 از سـرزمین آمایش پردازد.می انسانی تجمع هرگونه برای حیاتی موجود فضای معتدل و منطقی سازماندهی
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 اهـداف بـه و بـردمی بهره «هافعالیت مکانی توزیع تمرکز عدم» و «رشد  قطب» جمله از مختلف هاینظریه

 شهر متعادل نظام انسانیی هایسکونتگاه مطلوب طراحی یزربناییی خدمات بهینه هایشبکه اییمنطقه توسعه

 ارتبـاط در فرانسـه در سـرزمین آمایش تفکر دارد. توجه اجتماعی ـ اقتصادی همگن هایفعالیت و روستا و

 همزمان دومی جهانی جنگ از بعد خدمات و فعالیت جمعیتی فضایی توزیع در تعادل عدم از کمی تحلیل با

 آمد. بوجود کشور بازسازی برای ریزیبرنامه تفکر پیدایش با

 کالبدی: ریزیبرنامه -

 در اسـت. مختلـف هـایفعالیـت به زمین عاقلانه تخصیص و فضا خردمندانه مدیریت کالبدیی ریزیبرنامه

 صـنایع مـدیریت اشـتغالی تولیـدات اسـکانی نظام جمعیتی فضایی توزیع هایسیاست کالبدیی ریزیبرنامه

 سطح سه در معمولاً کالبدی ریزیبرنامه است. مدنظر مهارجت کنترل و زمین کاربرد هایاکوسیستم و طبیعی

 شود.می انجام مدتکوتاه و مدتمیان بلندمدتی بازه سه در زمانی نظر از و محلی و ایمنطقه ملیی

 اقتصادی: ریزیبرنامه -

 قلمرو تولیدی. هایبخش هایفعالیت در هماهنگی ایجاد و گیریجهت و هدایت زمینه در که است فرایندی

 صـنعت کشاورزیی شامل اقتصادی مختلف بخشهای و است جامعه اقتصادی مسائل بیشتر ریزییبرنامه این

 سـاختار به بیشتر ریزیبرنامه این دهد.می قرار بررسی مورد را یک هر به مربوط هایزیربخش و خدمات و

 بـازار مکانیزم اساس بر عمدتاً و غیرمستقیم صورت به و داشته توجه آن عملکردی سطوح کلیه و اقتصادی

 ممکـن و شـودمی خلاصه «کنترل و جهت تأثیری» مفهوم سه در اقتصادیی ریزیبرنامه اساس نماید.می عمل

 باشد. تفصیلی یا جامع است

 تعدیلی: ریزیبرنامه -

 گیرد.می قرار استفاده مورد نظام یک در موجود تضادهای بردن بین از و هماهنگی ایجاد منظور به برنامه این

 همـین بـه دارد زمـان طـول در نظام کارایی افزایش در سعی مکملی هایسیاست اساس بر ریزیبرنامه این

 خوانند.می نیز دهندهانتظام ریزیبرنامه را آن گاهی لحاظ

 بدعتی: ریزیبرنامه -

 یک کلی تحول و توسعه به بیشتر بلکه کندینمی ریزیبرنامه موجود نظام کارایی افزایش برای تنها برنامه این

 توانـدمـی ریزیبرنامه این دارد. وسیع مسیر در تغییر ایجاد در سعی جدیدی اهداف معرفی با و پرداخته نظام

 باشد. بخصو  زمانی دوره در دیگر کارخانه یک افتتاح یا جدید محصول برای بازاریابی شامل

 اخباری: ریزیبرنامه -

 دارد. تشویقی ماهیت و نموده مشخص را کلی خطوط برنامه این

 دستوری: ریزیبرنامه -

 نمایند. اجرا را آن باید پایین مراتب و شودمی تهیه بالا از معمولا که است مشخصی هایدستورالعمل شامل
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 بخشی: ریزیبرنامه -

 اسـتراتژی قالـب در زیربنـایی یـا و اجتمـاعی یـا اقتصادی بخش یک در ریزیبرنامه به بخشی ریزیبرنامه

 آینـدهی و حال تغییرات روند تنظیم فرایند دیگر عبارت به پردازد.می شده بینیپیش هایهدف و ملی توسعه

 است. بخشی ریزیبرنامه کار حیطه در اجتماعی و اقتصادی معین بخش یک

 بخشی:میان ریزیبرنامه -

 بخشـی برنامـه دو بین مشترک عوامل بینیپیش و هاگیریتصمیم کردن هماهنگ منظور به که است فرایندی

 است. بخشی میان ریزیبرنامه هایبخش بین منطقی روابط تعیین است.

 خرد: ریزیبرنامه -

 در کلینیـک مرکز یک توسعه مانند گیرد.می صورت بخش داخل هایپروه و هاطرح در ریزیبرنامه نوع این

 بهداشت. بخش داخل

 غیرمتمرکز: ریزیبرنامه -

 نوع این ها.ریزیبرنامه در مردم مشارکت راستای در است فرایندی بالای به پایین از یا غیرمتمرکز ریزیبرنامه

 تهیه در بهتری تلفیق و هماهنگی برای و پردازدمی مردم و جامعه نیازهای و امکانات شناسایی به ریزیبرنامه

 دهد.می گزارش بالا سطوح به کلانی برنامه

 متمرکز: ریزیبرنامه -

 بـالای سـطوح در نیازهـا و منـابع و امکانات آن در که است فرایندی پائینی به بالا از یا متمرکز ریزیبرنامه

 توسـط ریـزیبرنامـه نوع این گیرد.می صورت ترپائین سطوح در شده تهیه اطلاعات اساس بر ریزییبرنامه

 مراتب سلسله واحدهای به و گیردمی انجام مرکزی ریزیبرنامه مسئولان و مملکت سیاسی گیرندگانتصمیم

 گردد.می ارجاع پائین

 اختصاصی: ریزیبرنامه -

-مشـیخط با تطابق در و زمان طول در موجود سیستم عمل کارایی تضمین و تضادها تعیین و هماهنگی به

 شود.می نامیده تنظیمی ریزیبرنامه گاهی رو این از پردازد.می تغییر حال در های

 ارشادی: ریزیبرنامه -

 گیرد.برمی در را ایتوصیه و عمومی هدایتی کلی خطوط که است ریزیبرنامه از نوعی

 شهری هایبرنامه یا هاطرح انواع
 شهر جامع طرح الف(

 بـه مربـوط بندی منطقه و اراضی از استفاده نحوه آن در که است مدتی بلند طرح از عبارت شهر جامع طرح

 و شـهری تسـهیلات و تجهیـزات و تأسیسات و کشاورزی و اداری بازرگانیی صنعتیی مسکونیی های حوزه

 و بنادر و فرودگاهها و )ترمینال( خط انتهایی مراکز محل و ارتباطی کلی خطوط شهریی عمومی نیازمندیهای
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 اولویتهـای و بهسـازی نوسـازیی منـاطق عمـومی تسهیلات و تجهیزات و تأسیسات ایجاد برای لازم سطح

 بـه مربـوط ضـوابط همچنین و فوق موارد کلیه به مربوط مقررات و ضوابط و شود می تعیین آنها به مربوط

 قابل ضرورت حسب بر شهر جامع طرح گردد. می تنظیم و تهیه طبیعیی مناظر و تاریخی نماهای و بنا حفظ

 .بود خواهد تجدیدنظر

 شهری جامع طرح دهنده تشکیل عناصر

 
 

 شهری جامع های طرح اهداف

 شهر بلندمدت برنامه تهیه ـ9

 و اداری بازرگـانیی صـنعتیی مسـکونیی هـای حوزه بنـدی منطقه و اراضـی از اسـتفاده چگـونگی تعیین ـ2

 .شهری عمومی های نیازمندی و تسهیلات و تجهیزات و تأسیسات و کشاورزیی

 .…و بنادر و ها فرودگاه ی )پایانه( خط انتهای مراکز قرارگرفتن محل و ارتباطی کلی خطوط تنظیم ـ3

 و بهسازی نوسازیی مناطقی عمومی تسهیلات و تجهیزات و تأسیسات ایجاد برای نیاز مورد سطح تأمین ـ4

 .ها آن  اولویت تعیین

 .شهری فضایی و کالبدی مقررات و ضوابط تدوین ـ5

 

 شهری جامع طرح اساسی های ویژگی

 و اقتصـادی اجتمـاعیی تحـولات از گیـری بهـره با که است فضایی ـ کالبدی طرحی یجامع طرح ـ الف

 عمـده هـدف دیگر عبارت به پردازد. می مردم اجتماعی رفاه و شهر فضایی سازمانبهبود به جامعه سیاسی

 .است شهر در فضایی نظم ایجاد جامعی های طرح
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 توسعه کلـی های سیاست طرحی این است. کلی مقیاس لحاظ از و مدت بلند زمانی نظر از جامع طرح ـ ب

 ابعـاد بـه پـیش از بـیش را طرح این کنند می تلاش بسیاری اکنون و کند می تعیین سال ده مدت تا را شهر

 .کنند تر نزدیک اجرایی

 ایـن در گیرد. می قرار مطالعه و توجه مورد نیز آن منطقه بلکه شهری خود تنها نه جامع، های طرح در ـ پ

 شـناخت لحـاظ از نیـز ها زیرسـاخت و ارتباطی شبکه ی اراضی کاربری سیستم بر افزون چنین هم ها طرح

 .گیرد می قرار توجه مورد شهری عناصر و اجزا

 از آن هـدایتی نقـش و اسـت گـذاری سیاسـت و گیـری تصمیم سهولت برای ای وسیله یجامع طرح ـ ت

 امکان ی شهر فضایی نظم بهبود های زمینه ساختن فراهم با تواند می که چنان است. طرح ارزش با های جنبه

 .کند مهیا آن در ساکن انسانی جامعه نمو و رشد برای را منابع بهینه تخصیص

 محـدودیت و امکانات تعیین ی مشخص( زمانی و «فضا» در) شهری جامعه نیازهای و احتیاجات تعیین ـ ث

 و کالبـدی ضـوابط و معیارهـا و ها سیاسـت اهـدافی هـای حل راه تدوین و موجودی تسهیلات و منابع های

 .روند می شمار به جامع های طرح عملی های مشخصه ترین مهم از فضایی

 شـهری جـامع طـرح اولـین و شـدند مطرح دنیا در دوم جهانی جنگ از بعد بویژه شهری جامع های طرح

 .شد تهیه 9134 سال در برلاگه پتروس توسط

 نفر 050555 از بیش که شهرهایی برای جامع های طرح ایران، کشور شهری ریزی برنامه نظام در اکنون

 ایـران  معماری و شهرسازی عالی شورای نظارت و شهرسازی و راه وزارت مدیریت به دارند، جمعیت

 .شود می تهیه

 

 تفصیلی طرحب( 

 از اسـتفاده نحوه شهر جامع طرح کلی ضوابط و معیارها اساس بر که است طرحی از عبارت تفصیلی طرح

 و آنهـا از یـک هـر برای زمین دقیق مساحت و موقعیت و شهر مختلف محلات سطح در شهری های زمین

 و شـهری واحدهای در ساختمانی تراکم و جمعیت تراکم میزان و مرور و عبور شبکه تفصیلی و دقیق وضع

 عوامـل کلیـه موقعیـت و شـهری مشـکلات حل و توسعه و نوسازی و بهسازی مناطق به مربوط اولویتهای

 و تهیـه ثبتی مدارک اساس بر مالکیت به مربوط مشخصات و ها نقشه و شود می تعیین آن در شهری مختلف

 .گردد می تنظیم

-برنامه انجام منظور به و جامع هایطرح دنبال به هاطرح این که گفت توانمی نیز تفصیلی هایطرح درباره

 و بوده جامع هایطرح از تراجرایی هاطرح این ترتیب بدین شوند.می تهیه آن در شدهتصویب اجرایی های

 هستند. فراتر نیز راهبرد حد از
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 تهیه مطالعات .است پرداخته کلی صورت به آنها به جامع طرح که شودمی شامل را جزئیاتی یتفصیلی طرح

 اقـدامات و مفصـل هـای برنامـه تنظیم حقیقتی در و پذیرد می صورت جامع طرح متعاقب تفصیلیی طرح

 تکلیـف اینی بر علاوه .دارد عهده به را ها آن طراحی همچنین و شهری محلات و مناطق در دقیق و جزئی

 سند یک عنوان به و کند می مشخص گذربندی و ساختمانی تراکم کاربریی لحاظ به را زمین قطعات تمامی

 .گیرد می قرار شهرداری کار دستور در
 

 عمیاتی یا اجرایی هایطرحج( 

 در نیـز دیگـری هـایطـرح شـهرهای توسعه به بخشیدن نظم در تفصیلی و جامع هایطرح نقش تکمیل در

-رح این کرد. اشاره عملیاتی یا اجرایی هایطرح به توان می جمله آن از که هستند مطرح شهرسازی عرصه

 یـا تفصـیلی و جـامع هـایطـرح در شده تعریف هایپروژه از ایپروژه شدن عملیاتی و اجرا جهت در ها

 نظـر از اینکـه رغم به تفصیلی و جامع هایطرح شوند.می ارائه و تهیه هاچارچوب این از خارج هایپروژه

 به مرتبط هاینقشه و مقیاس روی ا تواننمی و هستند اجرایی مقیاس فاقد ولی اندیمفصل و جامع فراپوشی

 ارائـه جهـت در و اجرایـی مقیـاس یـا اجرایـی هایطرح رو این از داد انجام اجرایی کارهای هایطرح این

 این واقع در هستند. 211/9 گاهی و 511/9 اغلب اجرایی هایطرح مقیاس شود.می تهیه هارح این جزئیات

 هـاطرح ریز و جزئیات به که دانست شهری هایطرح شدن عملیاتی سیر زنجیره آخرین توان می را هاطرح

 پردازند.می

 زمین سازیآماده طرحد( 

 شهری زمین سازمان به متعلق اراضی در ضروری و هماهنگ است هاییفعالیت مجموعه زمینی سازی آماده

 به وابسته تأسیسات و مسکونی واحدهای احداث منظور به اراضیی از برداریبهره امکان ایجاد منظور به که

 اسـتی اجرایـی  شهرسازی حقیقت در زمین سازیآماده گیرد.می صورت عمومی هاینیازمندی رقع و آنها

 در بایـد اسـتی شـده تدوین و اندیشیده شهرنشینان و شهر برای تفصیلی و جامع های طرح در چه آن یعنی

 .آید در اجرا مرحله به زمین سازی آماده

 طراحـی و شـده  اندیشـیده  پیش از شهری توسعه تحقق زمین، سازیآماده هایپروژه هدف ترینبنیادی

 تنهـا ی زمـین سـازی آمـاده .است شهری مسکن تقاضای و عرضه بازار در مسکن عرضه افزایش برای شده

 که عواملی دیگر و پیشین شده تدوین قواعد از است ای آمیزه بلکه نیستی تفصیلی و جامع های طرح اجرای

 ضرورت مسکونیی محیط شدن تر مناسب برای ساختمان مهندسی و معماری ی شهری ریزی برنامه لحاظ از

 .دارند اساسی نقش زمین خصوصیات چنین هم معیشتیی و اقلیمی های ویژگی به توجه کار این در دارد.

 ابعادی دارندی نامناسب شهری طرح یا و هستند شهری  برنامه فاقد که شهرهایی در زمین سازی آماده  طرح

 تفصـیلی  و جامع طرح که شهرهایی در که آن حال استی ضروری شهر عمومی شناخت و یابد می تر وسیع



 92                                                                                        ریزی شهریهای برنامهدرآمدی بر مبانی و روش

 

 آمـاده  های طرح .شود می محدود شهری جزییات و اجرایی های نقشه تهیه و مطالعات به دارند مناسب

 .اند داشته ، جدید شهرهای کالبدی ساختار ایجاد در را تأثیر بیشترین سازی

 

 زمین سازی آماده طرح یمحتوا

 هـایی  گـزار   چارچوب در برخی و نقشه صورت به برخی که است اطلاعاتی دربردارنده طرح این

 :شوند می تدوین

 ها تراکم تعیین و کوچک قطعات به زمین تفکیک ـ

 باز فضای و پارکینگ سبز، فضای ها، میدان ها، کوچه ها، خیابان سیستم تعیین ـ

 فاضلاب و گاز برق، آب، شامل شهری تأسیسات ـ

 مانند و تفریحی و آموزشی بهداشتی، تجاری، اداری، خدمات شامل شهری خدمات و محلات مراکز ـ

 ها این

 و اقلیمـی  وضـعیت  گـرفتن  نظـر  در بـا  معماری طراحی الگوهای و ساختمانی معیارهای و ضوابط ـ

 معیشتی

 

 موضوعی تفصیلی طرحهـ( 

 و خـا  قبلـی عملکردهـای با و متروک مکانهای از برخی احیاء برای که است طرحی نیز موضوعی طرح

 یـا سـواحل و ها حومـه محورهـا در معماری ارزش با ناحیه چند حفاظت یا معادن( )مثل وسیع هایی ناحیه

 معنـای از کـه همـانطوری و شود می تهیه سبز کمربند یا سبز فضای نیز و گردش و تفریحی فعالیتهای برای

 پایـه تفصیلی طرحهای تکمیل برای واقع در و ریزی برنامه خا  موضوعات به معطوف آید برمی آن لغوی

 خا  موضوع در تغییر محدود زمان از است عبارت طرحی چنین عمومی مشخصات و باشد می موضعی و

 بودن اصلاح یا تغییر قابل ویژگیهای با همراه و شهر تمام سطح در یا شهر از بخشی در خا  هایی محدوده

 دوی هـر از ترکیبـی یـا خصوصـی یا عمومی بخش توسط تواند می طرح این نیز اجرایی مشخصات نظر از

 سـاماندهی طـرح خـا  وظـایف شـود. اجرا موضوع با مرتبط نهادهای همکاری با و گرفته صورت ها آن

 شـامل نیز آن اسناد و بوده ربط ذی نهادهای وظایف تعیین و شهری طرحهای سایر تقویت خا  های جنبه

 تشـریحی و توضیحی مطالب سایر و اجرایی سیاستهای و ها ضرورت برای مکتوب گزارش پیشنهادها نقشه

 .باشد می

 

 موضعی تفصیلی طرحو( 

 شـامل و بـوده همـراه محـدودیت بـا مکـانی نظر از هم و زمانی نظر از هم که است طرحی موضعی طرح

 از ترکیبـی یـا شهر از مناطقی بهسازی یا قبلی توسعه طرحهای در نظر تجدید با شهر جدید توسعه طراحی
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 قابلیـت بـا همـراه و سـال ده مـدت حـداکثر بـرای طرح این عمومی مشخصات نظر از بود. خواهد ها این

 .باشد می اصلاح و تغییر قابل و شده تهیه تر کوچک نسبتاً محدوده در عمیق تغییرات

 همکـاری بـا و گرفتـه صـورت هـا آن دوی هر از ترکیبی یا خصوصی یا عمومی بخش توسط ها آن اجرای

 چنـین خـا  وظـایف شد. خواهد انجام جدید بزرگ نواحی یا مرکزی بخشهای ویژه به مختلف نهادهای

 تجـاری صنعتی نواحی ساماندهی و جدید یا قدیم مسکونی نواحی ساماندهی شهری مراکز ساماندهی طرح

 و اجرایـی سیاسـتهای و پیشنهادها سند پیشنهادها نقشه شامل نیز آن اسناد بوده غیره و گردشگری تفریحی

 .باشد می مالی برآوردهای با همراه تشریحی و توضیحی مطالب سایر
 

 شهری هادی طرحل( 

 هـای زمین از اسـتفاده نحوه و شهر آتی گسترش جهت آن در که است طرحی از عبارت شهری هادی رحط

 مـدت کوتاه های حل راه ارایه و شهر فوری و حاد مشکلات حل منظور به مختلف عملکردهای برای شهری

 با شهرهای برای هاطرح این معمولاٌ .شود می تهیه باشندی نمی جامع طرح دارای که شهرهایی برای مناسب و

 شود.می تهیه نفر 21,111 از کمتر جمعیت

 جدید شهرهای طرحی( 

 کالبـدی هـای طرح قالـب در جدید شهرهای ایجاد برای که هایی طرح از است جدیدعبارت شهرهای طرح

 بـه معـین فعالیـت نـوع و جمعیتـی سقف با ها آن ایجاد مکان و ضرورت ای ناحیه جامع و ای منطقه و ملی

 بایسـتی شـهرها سـایر مانند و آن متعاقب و رسید خواهد ایران معماری و شهرسازی عالی شورای تصویب

 .شود تهیه تفصیلی و جامع طرح ها آن برای

 مراحل برنامه ریزی شهری
تـاریخیی فرهنگـیی اجتمـاعیی اقتصـادیی  شامل مطالعات محیطیی اقلیمـیی: شناخت و پژوهش محیط( 1

 های ارتباطیههری و ترافیک شبکشی تأسیسات و تجهیزات کالبدیی مسـکنی شناخت منطقه فراگیر

های آسان و بهبـود وضـعیت اساس شناخت نیازهای مردمی امکانات موجود و خواسته بر :تعیین اهداف( 2

 شود.پرداخته میزندگی بـه تدوین اهداف مناسب 

کردن اهـداف از های پیشنهادی نیل به اهداف و قابل حصولحلو راههای رسیدن به اهداف تدوین راه( 3

 .باشدهای موجود میطریـق روش

ها و نتــایج حلها و منافع حاصل از اجرای اهداف و را هبررسی هزینه: ها و پیشنهاداتحلارزیابی راه( 4

 شوند.بررسی میحاصل از آنها 

 شود.پرداخته میبندی برنامه به اجرای آن با توجه به زمان :ها و پیشنهاداتراه حلاجرای ( 0
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 شهری ریزی برنامه هاینظریه تحول سیر

 د:نمو بندی صورت زیر موارد در توانمی را معاصر دوران در شهری ریزی برنامه تحول سیر

 (۹۱7۰-۹۱2۰) عجام ریزی برنامه نظریه

 هـایسیاسـت مقطـع ایـن در .ودبـ (Policy) سیاسـت ایـ (Planning) مفهـوم به ریزیبرنامه دورهی این در

 اقتصادی بزرگ های فعالیت مرکز شهر  یدوره این در شدند. می اتخاذ یکدیگر از جدای فیزیکی و اقتصادی

 بـر هـا سال این در دارد. پی در را کالا به ساختمان و زمین شدن مبدل همچون پیامدهایی امری این که است

 :شود می تاکید ریزی برنامه نوع دو روی

 نقل و  حمل ریزیبرنامه (2  زمین کاربری ریزیبرنامه (9

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 ای شیوه به موجود وضع تحلیل و بررسی از بود عبارت ریزانبرنامه و ریزی برنامه اصلی نقش دوره این در

 .جامعه مدیران و مسئولان اهداف تحقق برای اجرایی و قطعی های حل راه ارایه و استقرایی و منطقی

 افـرادی توسـط ابتدا  یجامع یریز برنامه مبانی بر اتکا با شهرسازی در «تفصیلی و جامع های طرح» الگوی

 صورتی به «مدرن شهرسازی » جنبش طریق از و شد گذاشته بنیان «مامفورد لوییز» و «گدس ریکاتپ» چون

 / تحلیـل / )شـناخت مـدل بـر مبتنـی یسنتی شهرسازی متدولوژی .گرفت قرار تقلید مورد جهان در فراگیر

 .است شده گذارده بنیان گدس توسط که شده مطرح طرح(

 و ارتبـاط و فیزیکـی ریـزی برنامه و اقتصاد مابین شدید ارتباط با که است 9151-91۹1هایسال فاصله در

 یـک تقریباً )ارتباط بالعکس تا شود می درک فیزیک بر اقتصاد تأثیر بیشتر البته شود. می برده پی آنها تعامل

 شهرسـازان و شـوند می حـاکم شهرسـازی تفکـر بـر اقتصادی ردازانپ  نظریه که است دوره این در (.سویه

 اتوپیـا دیگـر و منفعت( و هزینه )مانند شود می مطرح اقتصاددانان توسط که هستند جدیدی علوم مجذوب

 .نیست مطرح

 

 ریزیبرنامه

 

 ریزیبرنامه

 

 اقتصاد
 

 کالبدی

 بدون ارتباط

http://fekrebozorg.ir/tag/%d8%b4%d9%87%d8%b1%d8%b3%d8%a7%d8%b2%db%8c/
http://fekrebozorg.ir/%d8%b7%d8%b1%d8%ad-%d8%ac%d8%a7%d9%85%d8%b9-%d8%b4%d9%87%d8%b1%db%8c-%d9%85%d9%82%d8%a7%d9%84%d8%a7%d8%aa-%d8%a2%d9%85%d9%88%d8%b2%d8%b4%db%8c-%d8%b4%d9%87%d8%b1%d8%b3%d8%a7%d8%b2%db%8c/
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 (۹۱8۰-۹۱7۰) سیستمی ریزیبرنامه یهرنظ

 یـرز کلی به جامع های طرح راستا همین در و پیوندد می قوعو به دوره این در ها سیستم نظریه گیری شکل

 «بـری برایـان» ی9154 سـال در «برتـالنفی» توسـط هـایسیسـتم تئـوری شـدن مطرح از پس روند. می سؤال

 رویکـرد بـا ای منطقه و شهری ریزی برنامه بار نخستین برای «لوئین مک» او از پس و آمریکایی جغرافیدان

 .سازد می مطرح عنوان همین به کتابی در را سیستمی

 مسـائل آنی و دارد وجـود اقتصـادی مسـائل از تـری مهـم مسـائل اینکه و اجتماعی مسائل بر دوره این در

 هـای گـروه و طبقـات و مـرد و زن  ینـژادی  یقومی مختلف نیازهای زیرا  یگردد می تاکید است اجتماعی

  یشـود مـی گرفتـه شـهر مـورد در که تصمیمی هر و اند جابجایی و تغییر حال در متناوب طور به اجتماعی

 ایـن غیر در زیرا  یکند دخالت خودزیست  محیط در باید جامعه .  نگردد واقع جامعه پسند مورد است ممکن

 .شد خواهد منجر اعتراض و رضایت عدم به صورت

 
 طـرح بـه تبدیل جامع های طرح نتیجه در و شده  ریزی برنامه وارد ها سیستم و نظام که است دوره این در

 بـه رسـیدن مفهـوم به این و است «سیاست / طرح / تحلیل» بر متکی سیستمی نگرش .گردیدساختاری های

 و شود می مطالعه محدود طور به ساختاری های طرح در یعنی گذاری سیاست و ارزیابی سرانجام و اهداف

 .گذاری سیاست  یگسترده طور به

 اجتمـاع و اقتصـاد اصـلی تنـه بـا نیسـت قادر گاه هیچ گزار سیاست یک  یشد مشخص که بود دهه این در

 اجتماعی و اقتصادی های سیاست و ها برنامه باید و است گسترده و وسیع بسیار تنه این زیرا  یکند برخورد

 .اجتماع و اقتصاد خود با نه  یباشد ارتباط و تعامل در

http://fekrebozorg.ir/%d8%b3%db%8c%d8%b3%d8%aa%d9%85-%d8%b4%d9%87%d8%b1%db%8c-%da%a9%db%8c%d9%85%db%8c%d8%a7-%d9%81%da%a9%d8%b1-%d8%a8%d8%b2%d8%b1%da%af-%d8%b4%d9%87%d8%b1%d8%b3%d8%a7%d8%b2%db%8c-2/
http://fekrebozorg.ir/%d8%b7%d8%b1%d8%ad-%d8%ac%d8%a7%d9%85%d8%b9-%d8%b4%d9%87%d8%b1%db%8c-%d9%85%d9%82%d8%a7%d9%84%d8%a7%d8%aa-%d8%a2%d9%85%d9%88%d8%b2%d8%b4%db%8c-%d8%b4%d9%87%d8%b1%d8%b3%d8%a7%d8%b2%db%8c/
http://fekrebozorg.ir/%d8%b3%db%8c%d8%b1-%d8%aa%da%a9%d9%88%db%8c%d9%86-%d8%b7%d8%b1%d8%ad-%d9%87%d8%a7%db%8c-%d8%aa%d9%88%d8%b3%d8%b9%d9%87-%d8%b4%d9%87%d8%b1-%d8%af%d8%b1-%d8%ac%d9%87%d8%a7%d9%86/
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 عنـوان بـه هستی جهان های پدیده تمام که است استوار کلیدی مفهوم این بر سیستمی نگرش اصلی جوهر

 شـناخت با بنابراین و دارند قرار یکدیگر با ارتباط و تعامل در کوچک و بزرگ های سیستم از ای مجموعه

 همـین اسـاس بـر درآورد. نظـارت و هـدایت تحت را آنها رفتار توان می ها سیستم این عملکرد و ساختار

  یگردیـد جامع ریزی برنامه جایگزین  یسیستمی مدیریت و ریزی برنامه نظریه  ی9161 دهه اواخر از نگرش

 .  است اجزاء ترکیب یا نستر  یسیستمی نگرش اصلی جوهر دیگر بیان به و

 زمـان در را سیسـتم سـازمان  یسیسـتم فعالیـت و کار طرز و فضایی های ویژگی  یسیستم ساختار و شکل

 .کند می مشخص

 :از است عبارت سیستم ساختار

 سیستم حدود -9

 سیستم سازنده عوامل -2

 سیستم ذخایر-3

 سیستم ارتباطات -4

 .باشد می مطرح سیستمی تفکر بر تکیه با نیز ای منطقه و شهری ریزی برنامه در فرایند مفهوم

 (۹۱8۰ - ۹۱۱۰) مشارکتی یا دموکراتیک ریزیبرنامه نظریه

 هـای رشته عمومی های سیاست  یراهبردی هایطرح و هستیم راهبردی هایطرح ظهور شاهد دوره این در

 بـا دوره ایـن در کنـد. می استخراج شهر برای راهنما و فراگیر سیاست یک و کرده اتخاذ را شهر به وابسته

 :بود قائل آن برای را زیر روابط توان  می که هستیم روبرو ای پدیده شهری های نظام

 اصـول از پـیش از بـیش شهری عمران و توسعه و ریزی برنامه به مربوط مفاهیم و مبانی  یبعد به 9181 از

 برنامـه سـمت بـه برعکس و شده دور کالبدی و کمی  یقطعی  یگرا نخبه  یدرازمدت  یمتمرکز ریزی برنامه

  یدرازمـدت هـای برنامه تعیین جای به .است آورده روی اجرایی و مشارکتی  یتدریجی  یمدت کوتاه ریزی

 تعیـین مشـخص های زمان و موضوعات در مشخص و عملیاتی فاهدا صورت به کلان اهداف است بهتر

 .آید در اجرا به بازنگری و ها اولویت گرفتن نظر در با همراه  یتدریج به و گردد

 کرد جدا اجرا و مدیریت روند از را ریزیبرنامه روند تواننمی ،(راهبردی ریزی برنامه) نگر  این در

 تقسـیم  «عملیـاتی  مدیریت» و «راهبردی مدیریت» یعنی  ،اصلی بخش دو به مدیریت عمومی فرایند و

 و نـدارد  محـدود  و معـین  زمان که است ترمهم یندفرا یک  ،راهبردی ریزی برنامه  ،طرفی از .شودمی

 .است تفصیلی و یکجا  ،قطعی  ،مدت دراز ریزی برنامه هرگونه مخالف

http://fekrebozorg.ir/tag/%d8%a8%d8%b1%d9%86%d8%a7%d9%85%d9%87-%d8%b1%db%8c%d8%b2%db%8c-%d9%85%d8%b4%d8%a7%d8%b1%da%a9%d8%aa%db%8c/
http://fekrebozorg.ir/tag/%d8%a8%d8%b1%d9%86%d8%a7%d9%85%d9%87-%d8%b1%db%8c%d8%b2%db%8c-%d8%b1%d8%a7%d9%87%d8%a8%d8%b1%d8%af%db%8c/
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 و مشـارکتی عمـران و توسعه و است مطرح مشارکتی فرایند یک عنوان به ریزی برنامه راهبردیی نگرش در

 .برد نمی جایی به ره «همگانی مشارکت» بدون و «مسئول و کارآمد دولت» یک وجود بدون ای منطقه

 راهبـردی توسـعه دستاوردهای دیگر از شهری توسعه های طرح اجرایی های روش و ها رویه در هاتحول

 عنوان به ایم مواجه اراضی کاربری و بندی منطقه نظام و مفهوم در ساختاری اصلاح با  یروش این در است.

 در تـلاش و اسـت مطـرح عمـومی کـالای و همگانی ثروت یک عنوان به نگره این در شهری اراضی مثال

 ایـن در بنـدی منطقه ضوابط پذیرد. می صورت اراضی کاربری ریزی برنامه در عمومی منافع افزایش جهت

 بـه گـام ریزی برنامـه و محلی مدیریت و ریزی برنامه نقش افزایش است. شده مواجه جدی چالش با روش

 .است شهری ریزی برنامه در راهبردی نگرش دستاوردهای دیگر از نیز  یحمایتی ریزی برنامه ایی مرحله گام

 شهری ساختهای  نظریه
 (دوایر متحدالمرکز )نظریه ارنست برگس

الگوى ساخت شهر بر این اصل استوار است که توسعه شهر از ناحیه مرکزى به طرف خارج در این نظریهی 

ی و مشـاغل مرکـز دهد. این مناطقی با ناحیه شهر صورت گرفته و تعدادى مناطق متحدالمرکز را تشکیل مى

شـودی کـه  وسیله منطقه در حال تحول احاطه مى شروع شده و بهدیمی شهر های قبافت تاریخی و ساختمان

شوند. این  ترى تبدیل مىخود در حال تبدیل به ادارات و صنایع سبک بوده و به واحدهاى مسکونى کوچک

گردند و به نوبه خود یا مسکن کارگران است  اى است که مهاجرین شهر به طرف آن جلب مى قسمتی ناحیه

هاى قدیمى شهر. بالاخره منطقه سفرکنندگان در بیرون منطقه ساخته شـده شـهر  ضى از ساختمانیا محل بع

http://fekrebozorg.ir/%d9%81%d8%b1%d8%a7%db%8c%d9%86%d8%af-%d9%be%db%8c%d8%b4-%d8%aa%d9%87%db%8c%d9%87-%d8%b7%d8%b1%d8%ad-%d8%aa%d9%88%d8%b3%d8%b9%d9%87-%d8%b4%d9%87%d8%b1%db%8c/
http://fekrebozorg.ir/%d8%a8%d8%b1%d9%86%d8%a7%d9%85%d9%87-%d8%b1%db%8c%d8%b2%db%8c-%da%a9%d8%a7%d8%b1%d8%a8%d8%b1%db%8c-%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%b6%db%8c-%d8%b4%d9%87%d8%b1%db%8c-land-use-planning/
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هائى که در داخل  صورت اراضى باز است. اما دهکده قرار دارد. قسمت اعظم منطقه سفرکنندگانی احتمالاً به

 د.نماین هاى خوابگاهى مى سکونتگاه آن وجود داردی اغلب خصوصیات خود را تبدیل به

 
 (هویت مروساخت قطاعى شهر )نظریه ه

توان مغایر با نظریه دوایر متحدالمرکز دانست. بلکهی تغییر و تعدیلى در جهات مختلف این  را نمى این نظریه

شـه تواننـد بـراى همی ی شـهرها نمىساخت قطاعى نظریه است. برخلاف نظریه دوایر متحدالمرکز در نظریه

اى زمینـه  اى شکل بودن مناطق داخلى خود را حفظ کنند. بلکهی حالـت قطـاعى بـیش از دایـره حالت دایره

 عنوان راهنمـای مطالعـه تواند به خانه مىآورد. در این نظریه عامل اجاره دست مى مساعدى را جهت توسعه به

توان به شرح زیر مورد  ها را مىدهنده نظریه قطاعى شهر ترین اصول تشکیل شهر را عملى سازد. ساخت مهم

 :مطالعه قرار داد

قیمت از کانون اصلى خود در طول خطوط شبکه رفـت و آمـد  نخست آنکه منطقه واحدهاى مسکونى گران

کننـده  هاى دور از خطـر سـیلاب و عوامـل آلوده کند؛ و چنین واحدهائى به طرف زمین شروع به توسعه مى

 .محیط زیستی قرار گرفته است

هاى نامساعد طبیعى قـرار  اى مسکونى با اجاره بهاء بیشتری به سوى فضاهاى باز و دور از محدودیتواحده

قیمت را در جهت عمـومى  هاى ادارى و تجاریی توسعه واحدهاى مسکونى گران دارد و جابجائى ساختمان

 .سازند عملى مى

وجود  کونى قـدیمى شـهر بـههـاى تجـارى و منطقـه مسـ ایی در مجاورت بخش هاى لوکس اجاره  آپارتمان

هـدف و نـامنظم  طور اتفـاقى و بى قیمت شـهری بـه آیندی و این در حالى است که واحدهاى خودیار گران مى

کنند. منـاطق  شوند. بلکهی چنین مناطقى یک یا چند قطع زمین معین را جهت توسعه انتخاب مى جا نمى جابه

صـورت  آینـد و به وجود مى سـترس منـابع آب بـههـا و در د صنعتى شهر نیزی در طول خطـوط آهـن و راه

کنند. از طرف دیگری تمایل به توسعه مثلثى شکل در مناطق داخلى شهرهای بیش از  اى توسعه پیدا مى زنجیره

 .باشد اى مى حالت دایره

شـود و عامـل دسترسـى بـه ایـن  هاى شعاعى از مرکز شهر به اطراف کشیده مى در ساخت قطاعى شهری راه

 .کند هاى شهرى را در مناطق مختلف شهر تعیین مى یا دورى از آنهای قیمت زمین ها و راه

9 
2 
3 
4 
5 
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منطقه مسکونى با درآمد متوسط  .4منطقه مسکونى با درآمد کم  .3فروشى و صنایع سبک  عمده .2مرکز تجارى شهر  .1

 منطقه مسکونى با درآمد بالا .0

 

 ساخت طبیعى شهرها

غرافیائى شهر استوار است. بدین صورت که مشخصـات طبیعـى شـهر و هاى ج این نظریهی بر مبناى ویژگى

نماید. این نوع شهرها معمولاً تابع کامـل  هاى فرهنگى مردمی ساخت حوزه طبیعى شهر را معلوم مى خصیصه

ها در  فرم و خصوصیات آب و هوائى و مسائل و عوامـل اجتمـاعى بـوده و در حقیقـتی طبیعـت و انسـان

 د.ان مستقیم داشتهگیرى شهر دخالت  فرم

 

 (ادوارد اولمن و چانسى هاریس اى )نظریه ساخت چند هسته

باشند.  اساس این تئورى بر این اصل قرار دارد که شهرهاى کوچک تنها داراى یک مرکز و یا هسته واحد مى

هاى متعددى هستند که در داخل شهرهای ارتبـاط مسـیرهاى  اما شهرهاى بزرگ امروزیی همگى داراى هسته

در این نظریه رشد فیزیکی شهر و الگـوی کـاربری د. ساز پذیر مى ها را امکان ین هستهحمل و نقلی تشکیل ا

 بندی گردیده است:قسمت به شرح ذیل تقسیم 1اراضی به 

هـای بخش تجارت مرکزی شهر که هسته اولیه پیدایش شهری را محاصره و در برگرفته اسـت و هسـته -9

در مراحل بعدی به وجود آمدند که عوامل مختلفی از جمله همگرایی یا واگرایـی  ثانویه به دنبال این هسته

هـا و ایجـاد و توسـعه ها در این چند هسته باعث واگرایـی فعالیـتها و تراکم بیش از حد شبکه راهفعالیت

 های جدید گردیده است.هسته

 منطقه صنایع سبک -2

 درآمدمنطقه مسکونی طبقه کم -3

 طبقه متوسط منقه مسکونی -4
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 منطقه مسکونی طبقه پردرآمد -5

 منطقه صنایع سنگین -6

 منطقه تجاری دور از مرکز شهر -۹

 حومه مسکونی -8

 حومه صنعتی -1

 
 

 (1نورابرت دیکنسنظریه ساخت عمومی شهرها )

 های ساخت شهر به قرار زیر است:بر اساس نظریه رابرت دیکنسونی محدوده

رکزی: شامل مرکز و بخش قدیمی شهر با حداکثر تراکم مکانی و فضایی و مرکـز اصـلی شـبکه منطقه م -9

 بخـش و هـابازارهای هتلفروشیی فروشیی خردهعمدهتجاریی ای از مراکز که مجموعهوسایل ارتباطی است 

. در ایـن استبرای طبقه ممتاز و ثروتمند و فقیر و کم درآمد را در خود جای داده اداری و بخش مسکونی 

 شمار به وجود آمده است.های تو در تو و بیبا ایجاد آسمانخراشمنطقه حداکثر توسعه عمودی شهر 

شود و صنایع سبک کوچک را نیز در خود جـای داده منطقه میانی: شامل یک منطقه مسکونی متراکم می -2

ر واحدهای مسکونی آنی مهاجران و و د نامنداین منطقه را منطقه در حال تحول و رو به پژمردگی میاست. 

 درآمد جامعه سکونت دارند و هنگام نوسازی دارای مسائل و مشکلات زیادی هستند.قشرهای کم

ای بـاز بـا فضـاهای ی منطقـههـای چندطبقـهبـا آپارتمـان یک منطقه مسکونی این بخشیمنطقه بیرونی:  -3

شـهری در محـل تقـاطع  هـایویژگیین منطقه . در اباشدبا تراکم کمتری میهای عمومی پروسعت و پارک

و بـه و  گسترش یافتـهوسایل ارتباطیی یک هسته قدیمیی یک بازار محلیی یک روستا یا هسته کهن صنعتی 

 شود.فراگیر می تدریج

و آن سـوی  قـرار داردشـهری  هـایبیرونی حومه ی منطقهمنطقهدر این شهر: حاشیه شهر یا مرزهای ده -4

رود. با توسعه شهری مناطق مسکونی بـه روستایی به شمار می وسیعه است و یک حوزه اداری شهر واقع شد

                                                 
1  Dickinson, Robert E. 
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هـا و هـای ارتبـاطی مهـم و در اطـراف شـهرکسوی منطقه بیرونی پیش رفته و صنایع جدید در مسـیر راه

 (.525ی 9313)شکوییی  شوندروستاها ایجاد می

 

 ای و قطاعی(من )ترکیب دایره پیترترکیبی نظریه 

ای و قطاعی نظریـه شناس معروف انگلیسی از ترکیب دو نظریه ساخت شهر به صورت دایرهنی جامعهپیترم

 کند:جدیدی را درباره شهرهای متوسط انگلیسی به صورت زیر مطرح می

 بخش مرکزی شهر -9

 بخش تحول شهر -2

کـه بـا  Bی واحدهای مسـکونی وسـیع در قطـاع Dو  C)وسعت کم در قطاع  بخش واحدهای مسکونی -3

 (Aاند؛ واحدهای مسکونی وسیع قدیمی در قطاع ای ساخته شدهشرایط و قوانین ویژه

 (9145و  9194های )بعد از سال شهر اطراففضاهای مسکونی ساخته شده در  -4

تـر پـائین قطاع قشر :(B) متوسط.طبقه  : قطاع(A) آیند.افرادی که از فاصله دوری )روستا( به شهرها می -5

تـر (: قطاع صـنعتی و قشـر پـائینD. )سازی شهرداریقطاع طبقه کارگر و منطقه خانه :(C) .متوسططبقه از 

 (.522ی 9313شکوئیی ) کارگران.

 
 

 نظریه ساخت اکولوژیکی ارتدوکسی )سنتی( شهری

 بنـدیدر این نظریه نحوه گسترش فیزیکی شهر و الگوهای کاربری اراضی به پنج منطقه به شرح زیر تقسیم

 شده است:

 بخش تجاری مرکزی شهر -9

 منطقه مسکونی طبقات پایین -2

 منطقه مسکونی طبقات متوسط -3
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 منطقه مسکونی طبقات پردرآمد -4

 منطقه کارخانجات صنعتی )سبک و سنگین( -5

الگوی کاربری اراضی در ساخت اکولوژیکی ارتدوکسی با بافـت شـهرهای ایـران سـازگاری بیشـتری دارد 

 (.۹5ی 9388)رهنمای 

 
 

 نظریه ساخت اکولوژیکی سمبولیک شهری

در این نظریه نحوه رشد فیزیکی و الگوی کاربری اراضی شهری به چهار منطقه به شرح ذیل تقسیم گردیده 

 است:

 بخش تجاری مرکزی شهر -9

 منطقه مسکونی طبقه درآمد بالا -2

 منطقه مسک.نی طبقه متوسط -3

 منطقه مسکونی طبقه پایین -4

ای از نحوه گسترش فعلی شرها و اسـتقرار طبقـات مختلـف بـا اکولوژیکی سمبولیک شهری نمونهساخت 

درآمد و مهاجر روستایی در های کمپایگاه اقتصادی ویژه در مناطق مختلف شهری است. به طوری که گروه

های فرعی یا هسته های اجتماعی با درآمد بالا در پیرامون هسته مرکزی وحاشیه شهرها استقرار یافته و گروه

 اند.مجاور بخش تجاری مرکزی شهر استقرار یافته

ای که در این الگو چندان به آن توجه نشده استی پراکنش و کاربری صنعتی ـ کارگاهی در شـهر و یـا نکته

هـای اجتمـاعی ـ فرهنگـی مـورد توان گفت که در این نظریه بیشتر جنبـهحاشیه شهری است. در نتیجه می

 (.۹6ی 9388گرفته است )رهنمای  توجه قرار
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 ای شکلنظریه ساخت ستاره

ای شکل شهر توسط ریچارد هرد ارائه گردید. این نظریـهی نمـودار حـالات یـک شـهر نظریه ساخت ستاره

باشدی بلکه در اغلب موارد به علت رشد و توسعه شهری متحرک و غیرثابت است. توسعه ساکن و ثابت نمی

صورت عملی شود: یا در اطراف خود توسعه پیدا کند و یا بـه وسـیله عمـل تمرکـز در تواند به دو شهر می

ها و تأسیسات بخش مرکـزی شـهرهای مراحـل به موازات افزایش جمعیتی سازمان داخل آن رشد پیدا کند.

شود و در اثـر مختلف اکولوژی شهری )جدایی گزینیی هجوم و جایگزینیی توالی و تسلسل و ...( ظاهر می

یابد. حرکت جمعیتی تأسیساتی صـنایع جاد موج توسعهی شهر به نواحی اطراف و بیرونی خود توسعه میای

کنند و از جهات مختلف شهر به سوی ناحیه های شهری به اطراف شهرهای به یک شکل عمل نمیو سازمان

ازدارنده اسـت و گیرند. در مقابل توسعه شهری وجود موانع طبیعی بمرکزی شهری به یک مقیاس صورت نمی

هایی را در پی خواهد کند و یا در صورت توسعهی مشکلات و هزینهلذا شهر یا بدان جهات توسعه پیدا نمی

 ها در سطوح شهریهایی که در نتیجه عملکرد امکانات حمل و نقل و شبکه راهدر جریان دگرگونی داشت.

-ای تبدیل مـیفته و به شکل شعاعی و یا ستارهیاای مناطق متحدالمرکز تعدیلگردد. شکل دایرهمشاهده می

 (.62ی 93۹1بخشد )شیعهی ای میشود و به توسعه شهری ساخت ستاره
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 نظریه ساخت خطی )کریدوری( شهر

ها و های اصلی ارتباطی و راهها و یا در مسیر شبکههای آبی یا رودخانهاین نوع شهرهای معمولاً در مسیر راه

یابند. بر اساس این نظریهی در گذشـته در اغلـب اوقـات آهن شکل گرفته و توسعه میهای اصلی و راهجاده

شـدند. ولـی ای نزدیـک مـیای شروع کرده و به شکل دایرههای شهری توسعه خود را از شکل ستارهحوزه

هایی بـه صـورت ها و مسیرهای اصلی ارتباطیی تمایل توسعه شهر را در مسیر چنین شبکهتوسعه شبکه راه

 (.66ی 93۹8دهد )شیعهی خطی یا کریدوری قرار می

 

 شهری ریزیبرنامه در تعاریف و مفاهیم
 حوزه نفوذ شهر

شـدت روابـط بلکه به صورت طیفی از  مشخص و قطعی نیستی حوزه نفوذ یک شهر دارای یک حد کاملاً

-روابط کمتر مـی گردد.هر چه از شهر مرکزی دورتر شویم شدت اینن مطرح میآبین شهر و نقاط اطراف 

ارتباطات و عملکرد حوزه یک شهر ممکـن اسـت بـه صـورت  در مواقعی بسته به شرایط جغرافیاییی شود.

مرتبه شـهر در نظـام  ذ را نقش شهریووسعت و شعاع عملکرد حوزه نفد. های جدا از یکدیگر ظاهر شولکه

طبیعی و سر انجام سهولت دسترسی نظیر ناهمواری یا دیگر عوارض  عوامل جغرافیاییی سلسله مراتبی شهری

 در تعیین حوزه نفوذ یـک شـهر مـوثر اسـت. ترین شهر بعدی نیزعلاوه بر این فاصله نزدیک کند.تعیین می

اقتصادی و سیاسی یک شهر در  فرهنگیی ثیر و نفوذ خدمات اجتماعییأمیدان ت اصطلاح حوزه نفوذ نمایانگر

طبیعی است کـه ایـن میـدان  ن است.آهای کوچک مجاور شهر هایبخش هایشهرک شهریـ  روستا روستاهای

 ت:توان از عوامل زیر کمک گرفنفوذ با افزایش تعیین حوزه نفوذ یک شهر می

 ی شهری و تدارک مصنوعات ساخته شده در شهراعرضه کالاه -

 ارائه خدمات درمانی و بهداشتی مستقر در شهر -

 در شهر های خدماتی و تعمیراتی موجودارائه سرویس -

 ینقل مسافری و کالای امکانات حمل وشبکه ارتباطی و  -
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ـ  شدن و سایر وسایط نقلیه روز به روز از مرزهای سیاسیت و ماشینیاطاشایان ذکر است که با توسعه ارتب

هـای هـای نفـوذ شـهری را بـا مرزتـوان حـوزهشود و نمیهای نفوذ شهری کاسته میاداری و تعیین حوزه

متوسـط و  دارای حوزه نفوذ عام و خا  و یـا حـوزه نفـوذ مسـتقیمی ها عمدتاًشهرد. تعیین کرجغرافیایی 

حوزه نفوذ عام یک شهر که در ارتباط با شهرهای دیگر باشـد ممکـن اسـت بـه تناسـب و د. ضعیف هستن

امـا حـوزه نفـوذ خـا  ؛ شدت و ضعف عملکردهای متفاوت شهری تحت تاثیر شهرهای دیگر قرار گیرد

با همـان شـهر انجـام  در شعاع نزدیک قرار دارد و مناسبات روزمره و نیازهای متقابل جاری را عمدتاًبیشتر 

 د.دهمی

 

  شهر محدوده

 طـرح تهیـه تـا و جـامع طرح دوره در آتی توسعه و شهر موجود کالبدی حد از است عبارت شهر محدوده

 در شـهر حـریم .باشـد می الاجراء لازم آن در سازی شهر مقررات و ضوابط که شهر هادی طرح در مذکور

 .گرددمی تصویب و تعیین شهر هادی طرح در مذکور طرح تهیه تا و شهر جامع طرح

 برنامـه و شـهری فضـاهای های ساختمان تأمین جهت در اقدام و شهری های فعالیت و خدمات انجام برای

 در ریـزی برنامـه و شـهری خـدمات انجام به حدود آن در بتوان که است لازم حدودی شهری عمران های

 طـرف از حدود این معمولاً و کنند می تعیین خدمات این برای را حدودی لذای پرداخت. خدمات این زمینه

 و نوسـازی به مشخص زمانی برنامه یک در بتوان تا شود می مشخص ها شهرداری و شهری امور مسئولین

 ...  و سـبز فضـای مسکنی تلفنی آبی برقی از اعم را آن نیاز مورد شهری خدمات و پرداخت شهر گسترش

 محـدوده ایـن تمـام در شـهر کـه صـورتی در اما گویند. می شهر محدوده معمولاً را حدود این کرد. تأمین

 ایـن داخـل در را شـده سـاخته اراضی مقدار باشدی یافته توسعه آن از هایی قسمت در تنها و نشده گسترده

 مسـاحت از عبـارت شـهر شـده ساخته محدوده واقع در گویند. شهر شده ساخته محدوده شهریی محدوده

 شـهر بعدی های توسعه جهت در همچنین محدوده. این داخل در نشده ساخته اراضی منهای شهر محدوده

 معـروف شـهر حـریم به که شود می تعیین دیگر حدودی شهرها محدوده اطراف در آینده زمانی مراحل در

 تـوان می را شهر حریم شوند. می گرفته نظر در شهر آتی های گسترش جهت اراضی این حقیقت در است.

 .گرفت نظر در نیز شهر کمربندی خط همان

 

 محدوده قانونی شهر

شـده و  هـا تعیـینای که طبق قانون شهرداری یا قوانین مربوط به شهرداریمحدوده بر اساس ضوابط ایرانی

 د.محدوده قانونی شهر نام دار شودیمناطق شهری محسوب میجزء  بر اساس قانونی نیآمناطق واقع در 
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محدوده خدماتی شهر

شهرداری در مورد ارائه خدمات شهری و همچنـین صـدور  ینآای که در داخل محدوده طبق ضوابط ایرانی

 .شودمحدوده خدماتی شهر نامیده می کندیپروانه ساختمانی برای یک دوره معین اقدام می

 شهر ریمح

 در شهرداری کنترل و نظارت که شهر محدوده پیرامون بلافصل اراضی از قسمتی از است عبارت شهر حریم

 اراضی حفظ منظور به .ننماید تجاوز مربوط بخش و شهرستان کشوری تقسیمات مرز از و دارد ضرورت آن

 جنگلهـای و باغـات کشـاورزیی اراضـی حفـظ اولویت رعایت با شهرها موزون توسعه برای مناسب و لازم

 و ضـوابط چـارچوب در تنهـا شـهر حـریم داخـل در تأسیسـات و ساختمان احداث برای استفاده هرگونه

 و سـاختمان هرگونـه احـداث بـر نظـارت .بـود خواهد امکانپذیر هادی و جامع طرحهای مصوب مقررات

 از حفاظـت و شـده شـناخته مجـاز شـهر حریم داخل در مصوب ضوابط و طرحها موجب به که تأسیسات

 شـهرداریها قـانون و شـهرها حریم و قانونی محدوده از حال هر در )که صنعتی شهرکهای استثنای به حریم

 تخلـف حـریم ایـن در مجاز غیر ساز و ساخت هرگونه میباشدی مربوط شهرداری عهده به میباشند( مستثنی

 .شد خواهد رفتار مقررات طبق متخلفین با و محسوب

حوزه کشش

ی ضعف نقش شـهر و تقاضـا شعاع و حوزه برد کالاها و خدمات است که با شدت و یدر واقع حوزه کشش

فروشـی عمـده بازار دامی بازارهای هفتگیی گردد.چه برای مصرف در حوزه شهرها یا مناطق دیگر تعیین می

 د.نقش موثری دارن شهر محصولات تولیدات صنایع دستی و تبدیلی در تعیین شعاع حوزه کشش

یبند منطقه

 سـامان برای ابزار مهمترین و مختلف های کاربری و ها فعالیت به شهر اراضی تخصیص و تقسیم چگونگی

 کـاربری تقسیم و توزیع در اساسی نقش بندی منطقه ضوابط گردد. می محسوب زمین کاربری نظام به دادن

 زمـین کاربری های سرانه موضوع با تنگاتنگی ارتباط نتیجه در و دارد یکدیگر به آنها نسبت و مختلف های

 کند. می پیدا

 از اسـتفاده نحوه برحسب ها منطقه به شهری جامعه یک کالبد تقسیم از عبارت بندی منطقه دیگر عبارت به

 اسـت آن بندی منطقه در اساسی اصل اراضی. عمران هدایت و نظارت منظور به آینده و حال اراضی در آن

 در درسـت و صـحیح اهـداف جهـت در منطقـه هـر و شود تقسیم مختلف های منطقه یا بخش به شهر که

 .گیرد قرار استفاده مورد مناسب مکانی موقعیت
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 زمین کاربری

 و زمـین تقسـیم تنهـا البته است. ها فعالیت استقرار مکان تعیین و مختلف کاربردهای برای زمین از استفاده

 اجتمـاعیی )اقتصـادیی زمـین کاربری در موثر عوامل تمام بلکه نیستی مدنظر آن از استفاده مقررات تدوین

 اصـلی محورهـای از یکـی د.گیـر می قرار مطالعه مورد ( و... مدیریت ایمنیی زیستی محیط عمومیی منافع

 نحـوه زمـینی کـاربری ریزی برنامه در اصلی موضوع است. زمین کاربری ریزی برنامه شهریی ریزی برنامه

 .است یکدیگر با آنها کردن هماهنگ و مختلف های کاربری به زمین تخصیص

 

 بلوک

ها و قطعات مختلف مسکونی یا غیرمسکونی کـه دور تـا دور آن را ای از ساختمانعبارت است از مجموعه

راه یا فضای عمومی و یا اراضی بایر تشکیل داده باشد. هر بلوک دارای حداقل سه و به تعداد نامحدودی بر 

 است.

 ربَ

آن بلوک گویند. بر حسب نوع استقرار هندسی هـر بلـوک بـه « بر»راف هر بلوک را های اطها و محدودهلبه

 وجود داشته باشد.« بر»تواند تعداد اضلاع هندسی آن می
 

 

 استانداردهای فضایی و کالبدی
 یشهر هایسرانه

 آن جمعیـت از نفر هر به شهر های کاربری از یک هر از متوسط طور به که است زمینی مقدار یزمین سرانه

 و اراضـی برآورد و محاسبه برای زمینی کاربری ریزی برنامه فرایند در که است ابزارهایی از یکی د.رس می

 رود. می کار به مختلف های کاربری یا ها فعالیت میان آن توزیع

 کـاربری تغییرات مقایسه و سنجش برای کمی شاخص و معیار نوعی عنوان به زمین کاربری سرانه واقع در

 هـای سیاسـت مجموعـه کمـی بیان و تبلور زمین کاربری سرانه گیرد. می قرار استفاده مورد زمان جریان در

 ضوابط های فعالیت فضایی توزیع اراضیی تقسیم های کاربری انواع تعیین برای که است الگوهایی و ها روش

 نظیر فوق مفاهیم از بسیاری امروزه شود. می گرفته کار به غیره و کاربری استانداردهای تدوین بندیی منطقه

 بر

 بر

 بلوک

 بلوک

 بر بلوک

 بر بلوک
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 هـای رشـته عنـوان بـه و... منظـر طراحی شهریی طراحی شهریی مدیریت شهرسازیی شهریی ریزی برنامه

 نظیر ذیربط های سازمان در علوم این از مختلفی متخصصان و داشته وجود معتبر های دانشگاه در تحصیلی

 مشـاور مهندسـین هـای شـهرداری هـای اسـتانداری مـدیریتی سـازمان شهرسازیی و مسکن کشوری وزارت

 .هستند گذار تأثیر هرهاش توسعه روند در و بوده فعالیت مشغول معماری و شهرسازی

 یمسکون سرانه -

 شـرایط بـا متناسـب تـوان می را نفر هر ازای به مربع متر 936 تا ۹1 رقم گرفته صورت مطالعات اساس بر

 مسـکونی سـرانه (.جهـان )در داد قـرار آینـده مسکونی فضاهای بینی پیش برای مبنایی شهری هر در خا 

 وزارت سـوی از مسکونی پیشنهادی سرانه که حالی در است. مترمربع 51 تا 21 حدود مای کشور در موجود

 است. مترمربع 51 تا 41 کشوری

 سبز فضای سرانه -

 3 حدود در ما کشور در رقم این که است مترمربع 25 تا 91 اروپایی کشورهای در سبز فضای سرانه متوسط

 92 تا ۹ شهرسازیی و معماری شورایعالی سوی از کشور در سبز فضای پیشنهادی سرانه .است مترمربع 5 تا

 است. شده تعیین متر

 های شهریسرانه عمده کاربری

باشد. های شهری به قرار ذیل میپردازان و اندیشمندان شهرسازیی سرانه عمده کاربریطبق نظر اغلب نظریه

خصـو  درصـد سـرانه البته در بین نظریاتی اتفاق نظر روی درصد سرانه وجود ندارد. به طور مثـالی در 

درصد و  55تا  51درصدی پاتریک گدس  55تا  45درصدی دکتر شیعه  5۹تا  51کاربری مسکونیی هیراسکار 

 دهند که وجه اشتراک این نظریات به شکل ذیل آمده است:... را پیشنهاد می

هـای اربری% و سـایر کـ25% ی معابر و شـبکه ارتبـاطی 95% ی فضاهای سبز و باز 51 مسکونی هایکاربری

 دهند.% از کل زمین شهری را به خود اختصا  می91مانده شهری باقی

 

50% 

25% 

15% 

10% 

 مسکونی

 معابر

 فضای سبز و باز

 سایر کاربری ها



 21                                                                                        ریزی شهریهای برنامهدرآمدی بر مبانی و روش

 

 در شهرسازی تراکم

 بیـان هکتـار بـه شـهرها در معمـولاً که زمین از معینی میزان به جمعیت تعداد نسبت از است عبارت تراکم

 فضـاهای و امکانـات انـواع که است وضعیتی به رسیدن شهریی ریزی برنامه اصلی اهداف از یکی شود. می

 انـواع به مشکل کمترین با آنان و گیرد قرار شهروندان دسترس در مطلوب نحوه به و کافی اندازه به شهری

 امکانـات و جمعیـت بـین منطقـی تعـادل ایجـاد با امری این حصول باشند. داشته دسترسی شهری امکانات

 ایـن بـر عـلاوه بـرد. می بین از را تعادل این شهر از بخشی در جمعیت حد از بیش تراکم گیرد. می صورت

 مخـاطرات امکان جنایتی و بزهکاری خانهی اجاره و زمین قیمت گرانی روانیی نارساییهای و سروصدا ایجاد

 بـالا قبیـل از مشـکلاتی نیـز پائین بسیار تراکم مقابلی در است. آن تبعات از قبیل این از مواردی و بهداشتی

 و تلفـن( و گـاز ی بـرق ی )آب زیربنـایی تأسیسـات معـابری شـبکه های زمینه در رسانی خدمات هزینه رفتن

 آن بر نظارت و منطقی معقولی تراکم به رسیدن بنابراین شود. می غیره و آموزشی درمانیی بهداشتیی خدمات

  .است برخوردار بالایی اهمیت از شهرها در

 

 مسکونی ناخالص تراکم و مسکونی خالص تراکم مسکونی؛ تراکم -

 گردد.می بیان هکتار در نفر صورت به که شهری زمین به جمعیت از نسبتی از است عبارت مسکونی تراکم

 
 مسکونی ناخالص تراکم -

 از است عبارت مساحت این که آید می دست به محل آن مساحت بر محل یک جمعیت نسبت از میزان این

 از مسکونی ناخالص تراکم است. شده ساخته سطوح و شهری باز فضاهای شامل که منطقه آن مساحت کل

 واحد با که دآی می دست به مجموعه آن اشغال سطح بر مسکونی مجموعه یک در ساکن افراد تعداد تقسیم

 شود:می تعریف زیر صورت به و شود می بیان هکتار بر نفر

 

 
 جمعیت )حوزه(

 مساحت کل )حوزه(
 تراکم ناخالص مسکونی =
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 مسکونی خالص تراکم -

 بخشی یا شهر مسکونی اراضی مساحت بر شهر از بخشی یا شهر یک جمعیت میزان نسبت از است عبارت

 شود:می تعریف زیر صورت به و شود می بیان هکتار بر نفر واحد با که شهر از

 
 

 

 
 : از عبارتند ها شاخص این که شود می استفاده متفاوتی هایشاخص از تراکم کنترل رایب

 اشغال سطح ضریب -9

 ساختمانی ارتفاع -2

 ساختمانی تراکم -3

 سطح در مسکونی واحد تراکم -4
 

 اشغال سطح ضریب (1

 بـه کـه اسـت زمـین کـل مساحت به ساز و ساخت برای مجاز سطح نسبت اشغالی سطح ضریب از منظور

 متغیر منطقه هر در تفضیلی و جامع های طرح اساس بر ضریب این معمولا شود. می معرفی درصد صورت

 عوامـل و منطقـه بـه نسـبت درصد 61 تا 41 بین معمولی طور به منطقه یک در اشتغال سطح ضریب است.

 .شود می تعریف دیگر

 511 مساحت به زمینی در بخواهیم و باشد درصد 61 منطقه یک در اشتغال سطح ضریب اگر مثالی عنوان به

 زمـین از مربـع متـر 311 در فقط که بود خواهیم مجاز کنیمی ساز و ساخت به اقدام منطقه این در مربع متر

 تـراکم کنترل برای مناسبی شاخص اشتغال سطح ضریب که داشت توجه باید دهیم. انجام را ساز و ساخت

 و شـده سـاخته هـای بخـش آوردن دسـت بـه برای شهری های طراح توجه مورد بیشتر و نیست جمعیت

 .است تفکیکی قطعات در باز فضاهای

 ساختمانی(: )تراکم بنا زیر سطح ضریب (2

 در که هنگامی همیشه است. ایران در جمعیتی تراکم کنترل در ها شاخص ترین معمول از یکی ضریبی این

 بـر معمـولا شـاخص ایـن کـه است زیربنا سطح ضریب منظور شود می صحبت ساختمان یک تراکم مورد

 .شود می بیان درصد اساس

 مساحت به زمینی در بخواهیم ما و باشد درصد 981 منطقه یک در مجاز ساختمانی تراکم اگر مثال عنوان به

 زمـین مسـاحت کـل درصـد 981 میزان به ساختمانی توانیم می کنیمی ساز و ساخت به اقدام مربع متر 311

 باشـدی درصد 61 زمین این اشغال سطح اگر بود. خواهد مربع متر 541 ساختمان کل مساحت یعنی بسازیمی

 در اشـغال سـطح یعنی بسازیم. مربع متر 541 کل مساحت به ساختمانی زمینی این درصد 61 در توانیم می

 جمعیت )حوزه(

 مساحت اراضی مسکونی )حوزه(
 تراکم خالص مسکونی =
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 متـر 541 زمین این در ساز و ساخت مجاز مساحت که این به توجه با بود. خواهد مربع متر 981 زمین این

 .بسازیم طبقه سه در ساختمانی که است لازم استی مربع متر 981 اشغال سطح میزان و مربع

 بود خواهد مربع متر 921 اشغال سطح مساحت باشد درصد 41 زمینی این در اشغال سطح ضریب اگر حال

 دهنـد مـی ترجیح مالکان که این توجه با ساخت. طبقه نیم و چهار در ساختمانی توان می حالت این در که

 که برسانند طبقه پنج به را طبقه نیم و چهار که هستند مایل بکنندی خود سرمایه و زمین از را استفاده حداکثر

 .کنند می شهرداری از تراکم مازاد خرید به اقدام صورت این در

 ساختمانی: مجاز طبقات شاخص (3 

 طبقـات تعداد میگیردی قرار استفاده مورد جمعیتی تراکم کنترل ابزار عنوان به که هایی شاخص از دیگر یکی

 ارتفـاعی بنـدی حـوزه از اسـتفاده ساختمانیی طبقات تعداد کنترل شاخص اعمال است.در مجاز ساختمانی

 .است متداول شهر در مختلف نواحی برای

 شـاخص لحاظ این از و دارد شهری منظر و آسمان خط بر مستقیمی تاثیر ساختمانی طبقات تعداد شاخص

 در سـاختمانی مجـاز طبقات تعداد شاخص از خلاصه طور به آید. می شمار به شهری طراحان برای مهمی

 مرتبـه بلنـد مقررات و ضوابط شود. می استفاده زمین سازی آزاد منظور به مجاز اشغال سطح شاخص کنار

 .است گرفته شکل شاخص دو همین اساس بر نیز ایران در سازی

 سطح: در مسکونی واحد تراکم (4

 تهیه سطح واحد در ساکن خانوار تعداد آن از تبعیت به و مسکونی واحدهای تعداد کنترل برای شاخص این

 برنامـه توجـه مـورد بیشـتر شاخص این است. هکتار شهری ریزی برنامه در عموما سطح واحد است. شده

 به توان می .  است منطقه یک در و.... خدماتی تجاریی مسکونیی واحدهای تعداد کنترل برای شهری ریزان

 و مفیـدتر شـاخص شـاخصی ایـن شـد. نزدیـک جمعیتـی شده تعیین پیش از ارقام به شاخص این وسیله

 شـهری مختلـف منـاطق جمعیـت کنترل در شهری ریزان برنامه برای ها شاخص بقیه به نسبت کارآمدتری

 .است

 شهرسازی در )مبنا( پایه هاینقشه
 هـایمکـان کنـد کمـک هـاانسـان بـه تـا شـودمـی تهیـه زمین روی بر جغرافیایی منطقه یک از نقشه یک

 مهندسـان و طراحـان .بفهمنـد را منطقـه یـک خصوصیات و سیما و کلی طرح یا کنند پیدا را موردنظرشان

 درسـت .بگیرنـد قـرار کجـا هـاجاده یا ها ساختمان که بگیرند تصمیم تا کنندمی استفاده هانقشه از شهری

 کندمی درست را هانقشه که کسی و شودمی نامیده Cartography کارتوگرافی یهانقشه تهیه و مطالعه یکردن

 هـانمـاد ایـن کننـد. درست را ها نقشه تا کنندمی استفاده نمادها از کارتوگرافرها شود.می نامیده کارتوگرافر

 انـواع دادن نشـان بـرای هـارنـگ از استفاده  رودهای و هاجاده دادن نشان برای خطوط از استفاده از عبارتند
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 دربـاره توضـیحات و علایـم فهرست حاوی نقشه یک بناها. دادن نشان برای اشکال از استفاده و هاکاربری

 گیرد.می قرار استفاده مورد نقشه در که است هاییرنگ و نمادها

 نقشه مقیاس
 دیگر عبارت به .زمین روی در نقطه دو همان فاصله به نقشه روی در نقطه دو بین فاصله یعنی نقشه مقیاس

 د.نامنمی زمین روی بر واقعی اندازه به نسبت نقشه یرو هایاندازه شدن کوچک نسبت را مقیاس

 روشهای استفاده از مقیاس در نقشه

 شود:می نوشته صورت سه به مقیاس

 یک: »عبارت مانند .شود می بیان جمله صورت به عبارت یک در که (:ایهملی )جتوضیح مقیاسالف( 

 «.کیلومتر یک برابر سانتیمتر

این مقیاس در کشورهایی که دارای سیستم متریک هسـتند مـورد اسـتفاده  )عددی(: یکسر ب( مقیاس

 گیرد. مانند قرار می

     
متـر( روی میلـی 25111متـر ) 25متر روی نقشه برابر بـا میلی 9هر »که به معنی  

اسـتفاده  مرکـب از مقیـاس ییرمتریک دارند مانند آمریکا و انگلیسدر کشورهایی که سیستم غ«. زمین است

    انند: کنند م می

    
 «.مایل روی زمین است 5اینچ روی نقشه برابر با  2هر »که به معنی  

شـده و هـر  بنـدیتقسـیممسـاوی  هایاندازهعبارت است از خطی که به  ج( مقیاس خطی )ترسیمی(:

دهد. از مزایای مقیاس خطی ایـن اسـت کـه اگـر  قسمت آن طول معینی از نقشه را در روی نقشه نشان می

اندازه گیری با این مقیاس روی  دهد و عد میعد داد مقیاس خطی هم تغییر بُنقشه در اثر عوامل جوی تغییر بُ

 د. مانند:نمای آن در زمین مطابقت مینقشه با مقدار افقی 

 
 

 نواع نقشه از نظر مقیاسا
 :نمایند بندی می برای کاربردهای محاسباتی و استفاده آسان از نقشهی آنها را از نظر مقیاس به طریقه زیر دسته

 که مقیاس آنها :های کوچک مقیاس نقشه -
 

   
 و 

 

   
د که اغلـبی در گوین می و معمولاً آنها را پلان است  

 شود.شهری مورد استفاده واقع میهای معماری و طراحیپروژه

 که مقیاس آنها :های متوسط مقیاس قشهن -
 

    
   و  

     
های مهندسی و اجرایـی را شـامل  است که نقشه 

 .شود می

  که مقیـاس آنهـا :بزرگ مقیاسهای  قشهن -

     
 و  

     
هـای شـهری و شهرسـازی و اسـت کـه نقشـه 

 مطالعات شهری است.
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 که مقیاس آنها بیش از  های خیلی بزرگ مقیاس:نقشه - 

     
ای و ملـی ریـزی منطقـهاست و در برنامـه 

 د.گوین اطلس یا نقشه جغرافیایی می معمولاً به آنهاو شود استفاده می

 های شهریهنقش
شـود. مـی تهیـه 9:2111 مقیاس در معمولاً و کشور برداری نقشه سازمان توسط ایران در شهری هاینقشه 

 هـاینقشـه کـه اسـت ایـن در ایـران آمار مرکز و بردارینقشه سازمان سوی از شدهتهیه هاینقشه بین فرق

 حدود  ایران آمار مرکز هاینقشه ولی مشخص ارتفاع و منحنی میزان خطوط و تردقیق بردارینقشه سازمان

 دهد.می نشان را هاکاربری بعضی و هابلوک

 نیازمنـد نفـوذ حوزه مطالعه برایو  هوایی عکسهای به نیاز شهری کاربری مطالعه برایدر مطالعات شهریی 

 ای منطقـه و شـهری مقیاس در ای ماهواره عکسهای از استفاده اخیر دوران درای است. منطقه هاینقشه به

  است. کرده پیدا کاربرد

 

 شهری زمینریزی کاربری های مورد استفاده در برنامهانواع نقشه

گسترش فیزیکـی  یهیدرولوژی یشیب زمین یتوپوگرافیهای : مانند نقشهنقشه عوامل طبیعی و جغرافیایی( 9

 ...  ی عوارض طبیعی زمین وهای گذشتهدر دهه

 ...  فیبر نوری وتلفنی گازی برقی فاضلابی آبی مانند نقشه انشعاب  :یهای تأسیسات زیربناینقشه( 2

 ...  و ثبتی و مالیاتیهای های شهریی نقشهبندی زمینقطعههای نقشه :های تفکیک قطعاتنقشه( 3

 خصوصیات عرض معابر و پوششمراتب ارتباطی شهر و های سلسلهنقشه :های شبکه معابرنقشه( 4

 یورزشـیهـای مراکـز پارکنقشه قرارگیری اداراتی  :تأسیسات عمومی شهر و مؤسسات رفاهیهای نقشه( 5

 ...  و گاز و نشانیی پمپ بنزینمراکز آموزشیی مراکز فرهنگی و مذهبیی آتش

 یساختمانها و تیپ معماری و بافت شهر( 6

 وضع موجود کاربری و تراکم ها و پیشنهادی( ۹

 تهیه و ارائه نقشه

معمولی شمال شهر باید با بالای نقشه منطبق باشد. در سمت چپ نقشه باید بـه انـدازه کـافی فضـا به طور 

 برای نوشتن شرح موارد ذیل باقی بوده و کادربندی گردد.

 سازمان تهیه کننده طرح: مثلاً وزارت مسکن و شهرسازی -

 مشخصات طرح: مثلاً طرح ساماندهی شهر تفرش -

 کاربری اراضی موجود عنوان نقشه: مثلاً نقشه -

 های به کاررفته در نقشه استحاوی معرفی علائم و رنگعلائم راهنما: در بخش راهنمای  -

 شمال نقشه: که بهتر است جهت شمالی قسمت بالای نقشه باشد -
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  9:2111مقیاس نقشه: مانند  -

 4شماره نقشه: مثلاً شماره  -

 اندنجام رسانیدهکنندگان: نام کسانی که مطالعه را به اتهیه -

 

 رتقسیمات کالبدی شه
ماع بزرگ از تقسیمات کوچکتری تشکیل شود. ساختار کلی یک شـهر را تتواند به مثابه یک اجیک شهر می

شمرد که به عنوان عناصر سازنده آن شهر حـائز اهمیـت بـوده و برتوان متشکل از ساختارهای کوچکتر می

ماعاتی هستند تها همچون اجباشد. هریک از این مجموعهیایی در حیات شهری میدارای حس زندگی و پو

توان دارای مجموع کالبد یک شهر را می در .که خود نیز از عناصر ریزتر و محدودتر سازنده تشکیل شده اند

شـهروندیی تشـخیص  تقسیمات مشخصی به نام منطقه دانست که این مناطق کالبدی نیـز در ایجـاد حـس

از این رو تاثیرات اجتماعی شهرها در  .نهندهای شهری تاثیرگذار بوده و اجتماعات شهری را بنا میمحدوده

هر منطقه شـهری )بـه مثابـه یـک  .باشدکالبد هر شهر از یک طرف تاثیرگذار و از طرف دیگر تاثیرپذیر می

از چنـد بـرزن شـهریی هـر  عنصر کالبدی شهر( خود از نواحی مختلف شهری تشکیل شده و هر ناحیه نیز

برزن از چند محله و هر محله از چند کوی و هر کوی از چند کوچه و هرکوچه از چندین واحد مسـکونی 

شود. بدین ترتیب تقسیمات کالبدی شهرها دارای سلسله مراتب مشـخص و معینـی هسـتند کـه تشکیل می

 : خصوصیات هریک از این تقسیمات کالبدی به شرح زیر است

 

 :مسکونی واحد( 1

کوچکترین عنصر کالبدی شهر است که دارای وجود مستقل بوده و به عنوان ریزترین سلول یک شهر دارای 

توانـد گیری این عنصر با جزئیات مربوط به آن مینحوه چیدمان و شکل. باشدهویت و ساختار مشخص می

 سازمان تهیه کننده

 مشخصات طرح

 عنوان نقشه

 راهنمای نقشه

 مقیاس نقشه

 شماره نقشه

 کنندگان:تهیه
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ای اجتماعی و کالبدی هر واحد به شدت در تشکیل ساختار شهر و هویت آن موثر باشد. از نظر استاندارده

 مسکونی محل سکونت یک خانواده شهری است.

 :های مسکونیکوچه یا مجتمع( 2

تواند یک کوچه یا مجتمع مسکونی تشـکیل شـود.  واحد مسکونی می 211تا  11به طور متوسط از اجتماع 

هـای شـهری قابـل قشـههای شهری هستند که به عنوان لکه حائز اهمیت در نهای کوچکترین محدودهکوچه

 شناسایی هستند.

 (:کوی )واحد همسایگی( 3

تواند یک واحد همسـایگی تشـکیل شـود.  کوچه )یا مجتمع مسکونی( می 5تا  3به طور متوسط از اجتماع 

باشـد. ایـن محـدوده عمـدتاً دارای واحـد مسـکونی مـی 611تـا  411این میزان نیز به طور متوسط برابـر 

 بدی یکسان و مشابهی است.خصوصیات اجتماعی و کال

 ه:محل( 4

تا  ۹11 مجتمع مسکونی )کوچه( و یا 91تا  8واحد همسایگی )که معادل  3تا  2به طور میانگین از ترکیب  

ها بیشتر در شهرهای بزرگتر این حدود و این ابعاد و کمیت. شودباشد( تشکیل میواحد مسکونی می 9251

 .باشدفوق قابل تفکیک میصدق کرده و در شهرهای کوچکتر ارقام 

 :برزن( 5

 5تا  4تواند شامل شود. این محدوده میمحله شهری ایجاد می 2به طور میانگین از ترکیب و اجتماع حداقل 

ایـن  .واحد مسکونی باشد 3111تا  9811یا  یکوچه )مجتمع مسکونی( 21تا  95یا (ی کوی )واحد همسایگی

تـر آن بـه شود و غالباً از سطوح بـالاتر یـا پـایینمحدوده در اکثر تقسیمات کالبدی شهرها کمتر استفاده می

 .شودهای شهری نام برده میعنوان محدوده

 یه:ناح( 6

واحـد  1تـا  8محلـه شـهری یـا  4برزن شهری یـا  2این محدوده شهری به طور متوسط از اجتماع حداقل 

-واحد مسکونی تشکیل مـی 5111تا  3511کوچه )یا مجتمع مسکونی( و یا  41تا  31همسایگی )کوی( یا 

هـا و هـای شـهری در سـازمانناحیه .باشداین ارقام نسبی بوده و در شهرهای کوچکتر قابل تقلیل می. شود

ی هـاباشند و بهترین حالـت تطـابق و هزینـهادارات مرتبط با امور عمران شهری قابل بررسی و مشاهده می

 .باشدهای مشخص شده شهرداری میها با ناحیهبهینهی تطابق این ناحیه

 ه:منطق( 7

 96بـرزن یـا  8ناحیه معادل  4شود. این ناحیه شهری ایجاد می 4هر منطقه شهری به طور متوسط از اجماع 

 واحـد 98111تـا  93511مجتمـع مسـکونی )کـوی( یـا  961تا  921واحد همسایگی یا  34تا  32محله یا 

دارای  هـا()شـهرداری از نظـر اداریباشد. مناطق شهری مهمترین تقسیمات کالبدی شـهرهای و مسکونی می

 د.کننمربوطه خودرا اداره می شهرداری مستقل داشته و امور هویت مستقل بوده و
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 شهری و تعیین معیارهای طبقه بندی  افتبکیفیت ابنیه و 

)پایداری یا ناپایـداری(  بناهاتر بافت شهری( از لحاظ کیفیت کالبدی و فیزیکی در نگاه کلیابنیه شهری )و 

 :شوددسته عمده تقسیم می چهارآن به 

 ( ابنیه نوساز:1

طور که از نام آن پیدا استی به تازگی سـاخته شـده و سال دارند و همان 5به بناهایی که عمری بین صفر تا 

 گذرد.سال می 5یا از ساخت آن کمتر از 
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 (:قابل قبولقابل نگهداری )ابنیه ( 2

 شند.بااز نظر پایداری و نوع مصالح به کار رفته در آن مناسب میسال عمر داشته و  95تا  5بین  بناهایی که

 :ابنیه مرمتی (3

ر و یـا وع مصالح نیازمند مرمت در سـاختاناز نظر پایداری و یا سال عمر داشته و  31تا  95بین بناهایی که 

 .باشندمی ی تاسیسات و سایر جزئیات آننما

 :ابنیه تخریبی( 4

در وضـعیت نامناسـبی بـوده و  از نظر پایداری و یا نوع مصالحسال عمر داشته و  31به بناهایی که بیش از 

 قرار داد.ی توان آنها را در جریان نوسازی بافت شهرو می آیندبه حساب میمخروبه 

 :روستاییای و بافت حاشیه( 5

رویه وارد حـریم روسـتاهای شهرها به جهت توسعه بیاند هایی تشکیل شدهها اکثراً در مکاناین نوع بافت

عمدتًا فاقد ارزش بـوده و از  هااین ابنیه اطراف خود شده و این روستاها را وارد محدوده خود نموده است.

 .ناپایداری ابنیه امری دور از ذهن نیست یتمیان این باف در .باشندنظر پایداری نیازمند بازسازی می

 نظر نوع مصالح ازابنیه شهری 
 آجر و آهن و سنگ آهن یل اسکلت فلزی یا بتونیمشا( با دوام: 1

 مانییشامل آجر و چوبی سنگ و چوب و بلوک س ( نیمه با دوام:2

 خشت و چوب و خشت و گل یشامل تمام آجر و تمام چوب ( کم دوام:3

 کپری آلونک و زاغه( بی دوام: 4

 ریزی کاربری اراضی شهریبرنامه
ی شــهری هـاهـا و عملکردهای هدفمند برای سـاماندهی مکـانی و فضـایی فعالیـتای از فعالیتمجموعه

ریزی شهری و به نوعی علم شهرسازی را ها و نیازهای جامعه شهری که هسته اصلی برنامهبراساس خواسته

 د.دهتشکیل می

 ریزی کاربری اراضی شهریاهداف برنامه

 اهداف کلان

هری شـپیشگیری از تخریب زمینی حفظ و توسعه منـابعی حفـظ پیونـد طبیعـت و  :محیطیاهداف زیست( 9

 یابی صنایع و خدمات مزاحم و آلودهتوسـعه پایـداری مکـان

یـتی اسـتفاده از گری زمینی تعدیل حقوق مالکسودااهداف اقتصادی: استفاده بهینه از زمینی پیشگیری از ( 2

 اضـافه ارزش زمـین در جهت منافع عمومی
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گسـترش  یاهداف اجتماعی: کاهش نابرابری در استفاده از زمینی افزایش تسـهیلات و خـدمات عمـومی( 3

 هاهای قدیمیی اعتلای کیفیت کاربریایی بهسازی بافتفضاهای جمعیی تقویـت هویت محله

هـای ناسـازگاری حفــظ های پیشگیری از تـداخل کـاربریادل کاربریفضایی: توزیع متع ـاهداف کالبدی ( 4

تناسـب در توسـعه عمـودی و افقیی حفظ تناسب میان توده و فضای تدوین معیارها و استانداردهای مناسب 

 هاکاربری

 اهداف خرد

نتیجه  در هزینه(ترین نوع استفاده از یک قطعه زمین )بیشترین منافع با کمترین کارآیی: تشخیص مناسب (9

 .نظر گرفتن رفاه عمومی و تضمین سلامت جامعه عه شـهر بـه صـورت منطقی و با درستو

طور برابر هنیاز و همچنین توزیع منافع حاصل از آنها ب ها به تسهیلات موردبرابری: دسترسی تمامی گروه( 2

 هـای مختلف جمعیت شهریو متوازن برای گروه

-که قابل برگشت و استفاده مجدد برای نسـل توان و امکانات هر زمین بـه صـورتی پایداری: استفاده از (3

 د.های آتی باش

که ملاحظـات رفـاه عمـومی )شــامل تندرســتیی  رفاه عمومی: استفاده از زمین و امکانات آن بصورتی( 4

 د.ایمنـیی آسـایشی امنیـت( را در برگیر

 ها در نقشه کاربری زمین شهریراهنمای رنگ
 شود که عبارتند از:های کاربری زمین شهریی هر کاربری با رنگ مخصوصی نشان داده میر نقشهد
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 SWOTروش تحلیلی 
SWOT ها سرواژه عبارات قوت(Strenghths)ها ی ضعف(Weaknesses) هـا ی فرصت(Opportunities)  و

و تحلیل در مطالعـات شـهری های ارزیابی یکی از تکنیک SWOTاست. روش تحلیل  (Threats)تهدیدها 

 آید.است که علاوه بر تجزیه و تحلیلی یکی از ابزارهای تدوین استراتژی )راهبرد( نیز به شمار می

 

 تهدیدها ها وفرصت ها،ها، ضعفقوت مفهوم

های ممتاز و نکات مثبت کالبدیی اجتماعیی اقتصادیی فرهنگی مزایای شایستگیعبارت است از  ها:قوت ■

 که در حال حاضر وجود دارد و قابل مشاهده است.  مورد مطالعهبخشی از شهر  ر یاو ... شه

ها و نکات منفی کالبدیی اجتماعیی اقتصادیی فرهنگی و ... کمبود هایمحددیت عبارت است از :هاضعف ■

 شود.مشاهده میطور محسوس هبشهر یا بخشی از شهر مورد مطالعه که در حال حاضر وجود دارد و 

هـای ممتـاز و نکـات مثبـت کالبـدیی های مثبـتی مزایـای شایسـتگیعبارت است از ظرفیت :هافرصت ■

اجتماعیی اقتصادیی فرهنگی و ... شهر یا بخشی از شهـــر مورد مطالعـه کـه بالفعـل نبـوده و در صـورت 

تی به عبارتی به ها وجود خواهد داشهای امکان بروز آنریزیی مدیریت صحیحی توجه و پرداختن به آنبرنامه

 های مثبت بالقوه اشاره دارد.ظرفیت

های کمبودهای مخاطرات و نکات منفی کالبدیی اجتماعیی اقتصـادیی عبارت است از محددیت :هاتهدید ■

فرهنگی و ... شهر یا بخشی از شهر مورد مطالعه که بالفعل نبوده و در صورت عدم پیشـگیری و توجـه بـه 

 های منفی و مخاطرات احتمالی بالقوه اشاره دارد.یافتی به عبارتی به ظرفیتآنهای امکان بروز خواهند 
 

 (Strenghths)ها قوت (Weaknesses)ها ضعف

 داخلی عوامل

 )بالفعل(

 داخلی عوامل

 )بالفعل(

 (Threats)تهدیدها  (Opportunities)ها فرصت

 خارجی عوامل

 )بالقوه(

 خارجی عوامل

 )بالقوه(

 

 SWOTبا  راهبردیریزی  برنامه

ها بـرای  ها و فعالیت اندازی رسالتی اهدافی راهبردهای عناوین برنامه ی به ترتیب چشمریزی راهبردی برنامه در

و رسـالت بـر مبنـای نظـر بـالاترین مرجـع  انداز چشـمنـد. گرد سازمان یا تشـکل مـورد نظـر تعریـف می

شود. اهـداف نیـز  ( تعیین میحاکمیت سطح برنامه باشندمردم یا منتخب آنان یا  ندتوان )که می ندهگیر تصمیم
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واقع رسـالت یـا مأموریـتی وظـایف کلـی و دور نمـای  شود. در بر اساس رسالت تعیین شده مشخص می

 باشد.  کند و اهدافی مسیرهای رسیدن به این رسالت می های تشکل را مشخص میفعالیت

ها و تهدیدها بـا نگـاهی بـه فضـای داخلـی و عوامـل تی فرصهای ضعفهابرای تعیین راهبردهای ابتدا قوت

 د:شو ی راهبردها استخراج می SWOTشود که بر مبنای آن و با استفاده از ماتریس بیرونی بررسی می
 

 عوامل خارجی

 (Tتهدیدها ) 

..... 

 (Oها )فرصت

..... 

قل حدا-راهبردهای حداکثر

 (ST) (اقتضایی)
 ها(تهدیدها و )ترکیب قوت

حداکثر -راهبردهای حداکثر

 (SO) )تهاجمی(
 ها(ها و فرصت)ترکیب قوت

 (Sها )قوت

..... 

..... 

لی
اخ
ل د
وام
ع

 

حداقل -حداقلراهبردهای 

 (WT) (دافعی)ت
 ها(تهدیدها و ضعف)ترکیب 

حداکثر -قلراهبردهای حدا

 (WO) (انطباقی)
 ها(و فرصت هاضعف)ترکیب 

 (Wها )ضعف

..... 

..... 

ا تهدیـده و هافضع و حداکثر به را هافرصت و ها قوّت بتواند باید مناسب راهبرد یک یSWOT تکنیک در

 راهبرد چهار تدوین امکان نظری مورد سیستم وضعیت حسب بر SWOT ماتریس. برساند ممکنل حداق به را

 :دآور می فراهم زیر شرح به را کنشگری میزان نظر از متفاوت

 (SOحداکثر[ ) ـحداکثر راهبرد راهبرد تهاجمی ] -1

را بـه حـداکثر برسـانند. راهبـرد  شـهرهای  و فرصـت هـاتوأمان قـوت ریزان شهری در تلاش هستندبرنامه

با اسـتفاده از کنند تا تلاش می با این راهبردهاریزان ی برنامهاست (Proactive) گر تهاجمی یک راه حل کنش

 بالقوه توسعهی آبادانی و رفاه شهر را محقق سازند.های های موجود در حوزه مورد مطالعهی فرصتتقو

 (WOحداکثر[ ) ـراهبرد انطباقی ]راهبرد حداقل  -2

یک د. های موجود ببر ستفاده را از فرصتهای بتواند حداکثر ا راهبرد انطباقی تلاش دارد تا با کاستن از ضعف

 موجودهای ضعف به واسطههایی شود؛ ولی  جود فرصتدر محیط خارجی خود متوجه و شهر ممکن است

تواند امکان استفاده از  در چنین شرایطی اتخاذ راهبرد انطباقی می د. باشها را نداشته برداری از آن بهره توانایی

 را فراهم آورد. هافرصت

 (STحداقل[ ) ـحداکثر راهبرد راهبرد اقتضایی ] -3

تـدوین  احتمـالی برای مقابلـه بـا تهدیـدات عهحوزه مورد مطالهای  گرفتن از قوت بهره این راهبرد بر پایه

 و به حداقل رساندن تهدیدات است. هاگردد و هدف آن به حداکثر رساندن قوت می
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 (WTحداقل[ ) ـحداقل راهبرد ] تدافعیراهبرد  -4

های سیستم به منظور کاسـتن و توان آن را راهبرد بقاء نیز نامیدی کاهش ضعفهدف کلی این راهبرد که می

 سازی تهدیدات است.خنثی
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