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  چکیده
عیت کم  این مقاله به بیان کلیات و اصول ساخت یک شهر جدید در یک زمین بایر و خالی در استانی وسیع و با تراکم جم

. این کلیات شامل کلیات طراحی و مهندسی، برنامه ریزی پروژه ؛ ذکر نقشه های زیربنایی و اصلی می باشد  .می پردازد

سپس به شرح مزایای ساخت یک شهر جدید شامل مزایای اقتصادی، اجتماعی و رفاهی و همچنین نحوه ایجاد جذابیت 

مچنین این مقاله راهکارهایی خوب و موثر در زیبا سازی شهر و ایجاد ه. برای نقل مکان مردم به این شهر می پردازد

 .معماری اصیل و اصول شهرسازی متعالی را ارائه نموده است

 

 ساخت شهر جدید، مزایای اجتماعی و فرهنگی، طراحی و مهندسی کلیات شهر، اصول زیبایی در شهرسازی :کلیدی های واژه

 

  مقدمه -1
یمت بالای مسکن در شهرهای بزرگ و خصوصاً تهران و کیفیت پایین زندگی در کلان شهرها ؛ بسمه تبارک و تعالی ؛ ق

منظور این مقاله ساخت شهر . من را بر آن داشت تا این مقاله را با موضوع ساخت شهر جدید در زمین های خالی و بایر بنگارم

ظور مقاله ساخت شهرک های اقماری در اطراف شهرهای و اصلاً من. در استان های وسیع و پهناور و دور از پایتخت می باشد

قیمت تمام شده منازل در شهر جدید در مقایسه با تهران بسیار . بزرگ نمی باشد، که از نظر نگارنده صحیح و اصولی نمی باشد

و با کیفیت تر می بسیار مناسب می باشد و البته این منازل در مقایسه با آپارتمان های موجود در شهر بزرگ بسیار عالی تر 

همچنین با توجه به اینکه نقشه کلی این شهر مطابق با اصول شهر سازی و عالی تهیه خواهند شد و معیارهای یک شهر . باشد

امید است که با توجه به مزایای بسیار عالی و زیاد ساخت . خوب را رعایت می کنند، از لحاظ کیفیت زندگی نیز عالی می باشند

چنین نیاز کشور به شهرهای با کیفیت و منازل خوب و زیبا برای زندگی مردم، این صنعت در آّینده رونق شهر جدید ، و هم

 .خوبی داشته باشد ، که البته دارای منافع خوب اقتصادی نیز می باشد

 

 طراحی کلیات شهر جدید -2
د  طراحی و مهندسی کلیات شهر جدید و الله یوتی ملکه من یشاء والله واسع علیم ؛  در این قسمت به بیان مختصر و مفی

 .برنامه ریزی و زمان بندی اجرای پروژه ساخت این شهر و هم چنین نقشه های اصلی مورد نیاز ساخت یک شهر می پردازیم

متری باشند و  044و  044واقعاً زمین مورد نیاز برای ساخت یک شهر یک میلیون نفری ، که قطعات زمین آن همگی 

متر مربع باشد ، چه ابعادی دارد؟ با یک محاسبه ساده و با در نظر گرفتن خیابان ها ، ساختمان  0444زمین  بزرگترین قطعه

 00×04های اداری ، تجاری و عمومی و همچنین مکان های کار و تفریح و مراکز خرید و مغازه ها ، تقریبا این شهر به ابعاد 
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و این شهر . تان های کم جمعیت و جنوبی ایران به خوبی موجود استکه چنین قطعه زمینی در اس. کیلومترمربع می باشد

 .هزار منزل می باشد 004محله و  14دارای 

 :تهیه نقشه ها و برنامه ریزی زمانبندی ساخت این شهر نیز به این شرح می باشد

ط اصلی تأسیسات آب، های اصلی و سرتاسری؛  جانمایی محلات ؛ نقشه خطونقشه خیابان: نقشه جانمایی کلی شهر شامل .1

 برق، گاز و سایر

فرودگاه؛ ایستگاه راه آهن، سازمان آب، پست برق، دانشگاه ها و : نقشه جانمایی تأسیسات زیربنایی اصلی شهر شامل  .0

 ها و بازار بزرگ، پمپ بنزین و سایرورزشگاه، مصلی بزرگ، بیمارستان

 ی مرکزی شهر  و شعبات مرکزی ادارات نقشه اجرایی و جزئیات منطقه مرکز شهر شامل ادارات دولت .3

 های محله، خطوط تأسیسات محلهها، خیابانها، کوچهبندی زمیننقشه جانمایی تمامی محلات شهر شامل قطعه .0

ها و مرکز خرید، بازار محله، های عمومی ؛  مدرسه و دبیرستان، مغازهشامل ساختمان: نقشه های جزئیات هر محله  .0

 .که برای هر محله روی یک نقشه جداگانه تهیه می گردد –گسرا ساختمانی تجاری، فرهن

های اصلی؛ محله مرکز بندی و اولویت بندی مراحل اجرایی ساخت شهر شامل تأسیسات زیربنایی؛  خیابانبرنامه زمان .6

 شهر، اولین محله شهر ، و یک بزرگراه و سپس محلات دیگر

ها، یک سازمان دولتی شهرسازی نظیر سازمان شهرسازی و این نقشهبا اطمینان می توان گفت ؛ برای تهیه و طراحی 

ریزی ساخت این شهر به سادگی و آسانی  و با کیفیت و واقعاً طراحی و برنامه. مسکن با یکصد پرسنل و مهندس کافی است 

 .عالی انجام پذیر است

 

 برنامه ریزی برای ساخت شهر جدید -3
 .زیر بنایی در ابتدای پروژه می توان شهر را برای زندگی شهروندان آماده سازی کرد با ساخت این ساختمان ها و تاسیسات

o 0  (مخابرات و ایستگاه گاز  -پست برق -تصفیه آب) تاسیسات زیربنایی شهر  نظیر 

o 04  شامل لوله های آب ، برق ، تلفن ، فاضلاب و ( ترنچ)کیلومتر کانال... 

o 14 ساختمان دولتی مرکزی شهر 

o 14 ان خدمات عمومی شهر نظیر آتش نشانی ، اورژانس ، بیمارستان و ساختم.. 

o 14 ساختمان تجاری اداری اصلی شهر 

o  خیابان اصلی سرتاسری 0ساخت یک بزرگراه اصلی و 

o  اداری و مراکز خرید یک محله  –ساختمان های تجاری 

o 0  اداری و مرکز خرید بزرگ مرکز شهر –ساختمان تجاری 

o فرودگاه شهر و ایستگاه راه آهن: ر ساختمان های عمومی شه 

با اطمینان می توان نتیجه گرفت ؛ با ساخت ساختمان های فوق الذکر  این شهر برای سکونت آماده می شود ، و همچنین 

پس از این مرحله، روال ساخت شهر آسان تر و سریعتر . یک محله هم با تمامی امکانات برای سکونت شهروندان مهیا می گردد

د ، و فقط خانه سازی در محلات با سرعت پیشرفت می کند ؛ که توسط مردم و با سرمایه آنها و به دست پیمانکاران می گرد

از این پس مردم راحتتر و با علاقه . کوچک انجام می پذیرد و خریداران خود شخصاً مدیریت ساخت خانه را بر عهده می گیرد 

اداری و دولتی به موازات انجام می  –و البته ساخت ساختمان های تجاری . نندبیشتر به این شهر تازه ساخت  نقل مکان می ک

ولی امکانات خوب و شیک برای زندگی در شهر برای عموم کاملاً فراهم است و مانند زندگی در یک شهر خوب و مدرن . گیرد

که بسیار مزیت اقتصادی خوبی . دپس می توان گفت پس از یک سال سرمایه تامین کننده بودجه پروژه  به سود می رس. است

به عبارتی دیگر با ساخت دو محله شهر ؛ شامل محله مرکزی شهر و یک محله برای . در سرمایه گذاری این چنین بزرگی است

پس در این پروژه با . محله بعدی به ترتیب زمانی ساخته می گردند 9و  . زندگی شهروندان ؛ شهر برای سکونت آماده است
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ساختمان بزرگ و تاسیسات زیر بنایی شهر؛ بنیان گذار بنای یک شهر زیبا می گردید ،  144ری برای ساخت مثلاً سرمایه گذا

شهری که در چند سال آینده بسیار خوب و آباد و زیبا می گردد ؛ و منافع بسیاری نصیب کشور می گردد و برای ساکنین هم 

 . سودآور است

 

 ن نفریمدیریت پروژه ساخت شهر یک میلیو -4
اینجانب که خود چندین سال در شرکت مدیریت پروژه های نیروگاهی ایران مشغول به کار بوده ام ، به توانایی بالای 

معتقد هستم  تقویت و حمایت از یک . پیمانکاران ایرانی در اجرای پروژه های چند صد میلیون دلاری و پیچیده باور دارم

انی بزرگ ، تا رسیدن به توانایی کامل مدیریت ساخت زیر بناها و تاسیسات شرکت فعال شهرک سازی یا شرکت های عمر

اصلی و ساختمان های مهم و بزرگ یک شهر زیبا و با کیفیت ، کاری متداول و آسان برای شرکت های بزرگ عمرانی موجود 

له به مرحله برای ساخت محله خصوصاً با داشتن نقشه های اصولی و خوب از شهر جدید و یک برنامه الویت بندی و مرح. است

و اینکه بودجه مورد نیاز ساخت تاسیسات زیربنایی و ساختمانهای . های شهر به ترتیب ، این مدیریت نسبتا سهل می باشد

 . مورد نیاز مرحله اول این شهر با بودجه اولیه متعارف پروژه های عمرانی ملی به راحتی امکان پذیر می باشد
 

 و فرهنگی ساخت شهر جدیدمزیت های اجتماعی -5
 .   تبارکَ الذی بیدهِ الملکُ و هو علی کلِ شیءٍ قدیر

با یک مقایسه . ساخت یک شهر خوب و اصولی و سر سبز و زیبا ، دارای منافع اجتماعی زیاد و باعث رضایت مردم می باشد

در . سال حقوق خود را بپردازد 10معادل  ساده و سریع ، اگر یک کارمند یا مهندس برای خرید منزل در شهر تهران باید مثلاً

و البته کیفیت زندگی در این شهرهای یک میلیون نفری و . سال حقوق وی می باشد 3یک شهر جدید شاید این مبلغ معادل 

 .با اصول شهرسازی  بسیار بهتر است

یبا و فضای عمومی زیاد می باشد، یک بعلاوه اینکه برای خریداران با درآمد بیشتر، قادر هستند در شهر جدید که سرسبز و ز

متری در تهران خریداری کنند، که انصافاً مزیت  144متری به مبلغ معادل یک آپارتمان  044خانه شیک را در یک زمین 

 .بسیار بزرگی است

هش همچنین زندگی در شهر های کوچکتر جدید، مسلماً هزینه های کمتری نسبت به کلان شهر ها دارد ، و این سبب کا

 .هزینه های جاری خانواده ها می باشد، که این هم یک مزیت خرید خانه در این شهر ها برای قشر متوسط درآمدی است

مضافاً می توان گفت ؛ صنعت شهرسازی از بقیه صنایع سنگین مثل نیروگاه سازی، پتروشیمی و خودرو سازی بسیار با برکت تر 

 .اجتماعی بیشتری دارد و اینکه شهرسازی اشتغال واقعی ایجاد می کند ، اشتغال زا تر و سودآور تر است و منافع

 

 مزیت های اقتصادی و سودآوری پروژه های شهرسازی -6
قل اللهمَ مالک الملکَ   توتی الملکَ من تشاء  و تنزعُ الملکَ ممن تشاءُ  ؛ پروردگار مهربان که صاحب اصلی زمین های       

می باشد ، این زمین ها را در اختیار بندگان شایسته خود قرار می دهد ، تا آن را آباد کنند و زندگی خوبی برای بایر و خالی 

تعدد آیات مُلک در کتاب قرآن ، نشان دهنده اهمیت موضوع مِلک از دیدگاه الهی می باشد ، که قابل . خود فراهم ببیند

 .اشداستفاده برای پیروان و مومنین خداوند نیز می ب

اولاً اینکه قیمت بنا در این شهر جدید و زیبا که روی زمین . ساخت شهر جدید دارای مزایای اقتصادی مسلم و واضح است

خالی از اعطایای پروردگار مهربان به بندگان شایسته می باشد، بنا  شده است ، مسلماً ارزانتر از قیمت بنا در تهران یا سایر 

. ن خانه ها در شهر جدید شیک تر و بسیار بزرگتر از آپارتمان های موجود در تهران می باشدواینکه ای. شهرهای بزرگ است

که این خود منفعت بزرگی . دوم اینکه ساخت شهر جدید باعث کاهش قیمت آپارتمان در تهران و شهر های بزرگ می گردد

 . سازی  مردم را خوشحال و راضی میکنندو دیگر اینکه دولت ها با سرمایه گذاری در شهر. برای اقتصاد کل کشور است
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یعنی هر خانه که ساخته . باشدریزی اجرا و ساخت شهرسازی خوب و درست انجام شود، پروژه ای بسیار زود بازده میاگر برنامه

ی انبوه ، هر سازو  برای پیمانکاران خانه. میرسد و به اتمام می رسد ، همان موقع به فروش میرسد و بسیار زود به سود سرمایه

گذاران رساند و این مطلب در توجیه اقتصادی و برای سرمایههزار دستگاه که ساخته می شود، همۀ آن را سریعاً به فروش می

 .بسیار مهم و قابل توجه است

 در های بزرگ صنعتی مثلاً پالایشگاه این است که؛ مثلاًدر اقتصاد کلان کشوری نیز؛ مزیت شهرسازی نسبت به سایر پروژه

-اندازی  پروژه  به سود و درآمدزایی نمیپالایشگاه؛ اگر ساخت پالایشگاه چهار سال طول بکشد یا شش سال ، تا روز آخر راه

-توان بهرهها ساخته شده میرسد و هم از خانهرسد، ولی در شهرسازی پس از سال اول و اجرای کارهای زیربنایی به سود می

 .تندبرداری کرد و قابل سکونت هس

باشد و مردم نیز بسیار  ساخت شهر جدید یک سرمایه گذاری با بودجه اولیه مناسب و برگشت سرمایه خوب برای دولت می

 .گردند و بسیار هم راضی خواهند بود، و کاری جاودانه با طول عمر زیاد است منتفع می

به عنوان یک صنعت، یک راهکار برای فراهم هموار شدن صنعت و مهارت مدیریت و ساخت شهر جدید خوب و زیبا برای کشور 

 .آوردن زندگی خوب برای مردم و یک مسیر ایجاد اشتغال و بالا بردن کیفیت زندگی برای مردم می باشد

 

 ویژگی های برجسته و زیبای شهر جدید -7
و با سلیقه خود نوشته ام  در این بخش به ارائه تعدادی از ویژگی ها  و زیبایی های خاص این شهر ، که به یاری پروردگار 

در شهر جدید ساختمان های اصلی و مهم شهر ، همگی مشابه  ساختمان های ملی و فرهنگی موجود در شهر های : می پردازم

مثلاً میدان مرکزی شهر که ادارات دولتی قرار گرفته اند ، همانند میدان مشق تهران است و . بزرگ تهران و غیره می باشد

و . ید عیناً مشابه فرودگاه مهر آباد می باشد، و ایستگاه راه آهن شهر همانند ایستگاه راه آهن تهران می باشدفرودگاه شهر جد

در این شهر جدید عیناً از روی .. همینطور تمام ساختمان های دبیرستان ها ، مراکز خرید ، مراکز فرهنگی و عمومی و 

و اینجانب فهرست کاملی از این . ر شهر های ایران ساخته شده است ساختمان های اصیل و زیبای موجود در تهران یا سای

با این کار  هم کار طراحی و تهیه نقشه برای .ساختمان های زیبا و اصیل موجود برای ساخت در شهر جدید تهیه نموده ام

ساخته شده مطمئن  ساخت بناهای اصلی شهر  بهتر و ساده تر و سریعتر انجام می گیرد؛ و همچنین از زیبایی ساختمان

 .خواهیم بود و همین طور از لحاظ ایجاد صمیمیت برای شهروندان آینده بهتر می باشد

مثلا تجریش، قیطریه . نام گذاری محلات و خیابان های شهر جدید نیز ، از روی نام های محلات تهران برداشته شده است

همچنین بسیار از . دید حالت خاطره انگیز و صمیمی خواهد داشت، نیاوران و ونک و سعادت آباد و غیره  که برای شهروندان ج

 . نام های زیبای با مفهوم و اصیل ایرانی که ایجانب فهرست کاملی از این نام ها را نیز تهیه نموده ام

 یکی رود هلیل رود ، دوم آب رود کارون که توسط یک کانال سرتاسری: شهر جدید ، دارای سه رودخانه اصلی می باشد 

 . سوم ، آب دریا که توسط یک کانال به شهر رسانده می گردد. به شهر کشیده می گردد

در ضمن این شهر دارای سیستم لوله کشی آب دریا در تمام شهر می باشد، که برای مصارف عمومی و شستشو و خدمات 

ه کشی آب دریا را در شهرهای بزرگ را در و اینجانب برای اولین بار ایده لول. عمومی خواهد بود ، و بسیار هم ایده خوبی است

 .دنیا مطرح نموده ام

می باشد ، که روی آن بوته ( سانتی متر  94یعنی یک دیوار به ارتفاع مثلا ) دیوار های منازل شهر ، بصورت نیم دیوار 

 . حفظ می گردد اینگونه شهر سر سبز و خرم به نظر می رسد و البته حریم حیاط منازل نیز. های شمشاد رشد می دهیم

که بسیار خوب . برای خیابان کشی بعضی از محلات خلوتر ، خیابان کشی فاز یک مهر شهر کرج در نظر گرفته شده است

سبک و طرح خانه های رایج برای ساخت در این شهر . و زیبا و با کلاس است، و احساس خوبی در شهروندان بوجود می آورد

 . ساده ، قشنگ و با قیمت خوب تمام گرددنیز  سبک ویلایی خواهد بود ، که 
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همانطور که در بالا نیز بیان شده است ، با توجه به اینکه نقشه جانمایی کلیات شهر توسط یک شرکت مشاور طراحی و 

کشیده می گردد، در ابتدای پروژه  فضاهای سبز ، فضاهای عمومی و امکانات تفریحی مناسب و با کیفیت برای این شهر در نظر 

 .رفته می شود، که این نیز از ویژگی های برجسته شهر جدید ساخت می باشدگ

 

 تبلیغات و ایجاد جذابیت برای خریداران -8
ولی برای . البته در قسمت  ویژگی های شهر ، تعدادی از زیبایی های شهر را که برای مردم جذابیت دارد ، بیان کردیم      

به خریداران که منجر به فروش سریعتر خانه های ساخته شده گردد، این اقدامات را تبلیغات و نشان دادن جذابیت های شهر 

 . انجام می دهیم

مثلا چند تا . برای اینکه زندگی برای مردم در یک شهر جدید ساخت جذاب گردد، احتیاج به ساخت تعدادی ساختمان است

م برای غذا خوردن بروند ، ورزشگاه خوب ، یک پیست مرکز خرید مدرن شیک و بزرگ ، یک خیابان که پر از رستوران و مرد

اسب سواری ، یک دانشگاه بزرگ ، چند تا پارک بزرگ و قشنگ ، کتابخانه بزرگ و یک بازار بزرگ،  شهر کتاب و یک پارک 

که . داینگونه ساختمان ها واقعا به چشم مردم میاد و آن شهر را جذاب می کن. آبی قشنگ، و چند تا عمارت مثل همین ها

 .واقعاً ساخت این بنا ها  نسبت به منافع ساخت یک شهر خوب و بزرگ و سبز  سرمایه کمی نیاز دارد

همچنین برای جذب خریدار، یک فیلم تلویزیونی هم برای معرفی شهر آلاءله ساخته می گردد، که امکانات شهر و آینده شهر را 

الی شهر ، خانه های بزرگ و فضای سبز عمومی فراوان ، قیمت مناسب از زیبایی ها و نقشه خوب شهر ، رفاه ع.  بیان کند 

حتماً با نمایش . مسکن و خانه های بسیار زیبا  را نمایش دهد و همچنین از حمایت مالی دولت از ساخت این شهر صحبت کند

 .این فیلم در رسانه ملی خریداران کافی برای نقل مکان به این شهر فراهم می گردد

 

 گیری نتیجه -9
پروژه ساخت شهر جدید در زمین های بایر و خالی ؛ پروژه ای است بسیار پرمنفعت و مفید و سبب توسعه پایدار در کشور 

اینجانب که به یاری پروردگار متعال این مقاله را ارائه کرده ام ؛ زمینه را . می گردد ، و همچنین سبب رضایت مردم می شود

زارت خانه راه و شهرسازی  و انبوه سازان و دیگر سازندگان بسیار فراهم می بینم که وارد این برای کار و اجرای پروژه برای و

عرصه گردند ، و با کمی تلاش و همت از مزایای پر خیر و برکت این طرح  برخوردار گردند و نام نیک جاودانه از خود باقی 

د نیاز خود، سودآوری خوبی دارد و سبب بهبود کیفیت ساخت یک شهر جدید و زیبا، نسبت به بودجه اولیه مور. بگذرانند

همچنین این مدل شهرسازی سبب توسعه پایدار در استان های . زندگی مردم و متعادل شدن قیمت مسکن در کشور می گردد

 .کم تراکم تر کشور خواهد شد

 

 قدردانی -9
و همچنین از  .دید یاری کرده استپروردگار مهربان را سپاسگزارم، که مرا در نوشتن ایده ساخت شهر های ج

برای وزارت . همکارانی که در همیاری برای تهیه مطالب این طرح سودمند من را یاری کرده اند ، تشکر می کنم

خانه مسکن و شهرسازی و پیمانکاران بزرگی که تصمیم و برنامه ریزی برای بنای یک شهر خوب و باکیفیت را 

 و من الله توفیق و هو مستعان. می کنم دارند، موفقیت و رزق حلال مسئلت
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