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سخن نخست

ــالای ســوخت در کلان‌شــهرهایی همچــون تهــران بیــش  ــرات مضــر مصــرف ب ــر، اث طــی ســال‌های اخی
ــای  ــی، آلودگی‌ه ــای محیط ــی از آلودگی‌ه ــی ناش ــمی و روح ــای جس ــت. بیماری‌ه ــده اس ــکار ش ــش آش از پی
بصــری و نیــز آلودگی‌هــای صوتــی گریبان‌گیــر بســیاری از شــهروندان بخصــوص ســاکنین مناطــق پرتــردد و 
شــلوغ شــده اســت. بــا اعمــال تغییــرات در نحــوه کاربــری زمیــن شــهری می‌تــوان بــه الگویــی دســت یافــت 
ــرای آنهــا  ــرای شــهروندان، شــهر و محــات آن محیطــی آرام و ســالم ب ــر ایجــاد ســرزندگی ب کــه عــاوه ب
ــا و  ــن طرح‌ه ــی شــدن ای ــن، اجرای ــری زمی ــزی کارب ــای برنامه‌ری ــناخت درســت از قابلیت‌ه ــدون ش ــند. ب باش
ایده‌هــا ممکــن نخواهــد بــود. از ایــن رو بــا شــناخت ابعــادی از برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن کــه می‌توانــد در 
ــر  ــر و  واقع‌نگرانه‌ت ــای عملی‌ت ــه طرح‌ه ــوان ب ــود، می‌ت ــع ش ــد واق ــرژی مفی ــازی مصــرف ان ــتای بهینه‌س راس

دســت یافــت.

تحقیــق پیــش رو بــا توجــه بــه نیازهــای ضــروری شــهروندان در دسترســی بــه کاربری‌هــا، اســتفاده آســان 
ــه مســایلی از  ــوق شــهروندی در برخــورداری از شــهری انســانی، ب ــز حق ــی، و نی ــل عموم از وســایل حمل‌ونق
جملــه نحــوه پخشــایش کاربری‌هــای شــهری، پیاده‌مــداری و دوچرخــه محــوری، و نیــز دسترســی بــه وســایل 
حمل‌ونقــل عمومــی در شــهر تهــران و محــدوده مــورد بررســی پرداختــه اســت، و پیشــنهادهایی را بــرای حــل 
مشــکلات یــاد شــده و دسترســی بــه شــهری پایــدار و انســان محــور بــا کمتریــن میــزان مصــرف ســوخت و 
انــرژی ارائــه نمــوده اســت. امیــد اســت ایــن پژوهــش، مســیر مدیریــت شــهری در حرکــت بــه ســوی پایــداری 

ــازد. شــهری را روشــن‌تر س

بابک نگاهداری

رئیس مرکز مطالعات و برنامه‌ریزی شهر تهران



چکیده

ــرژی شــهرها و روســتاها را  ــه بخــش عظیمــی از ان ــی ک ــر زیرزمین ــزان ذخای ــل توجــه می ــا کاهــش قاب ب
تأمیــن میک‌ننــد، و مشــکلات پدیــد آمــده در زمینــه تأمیــن انــرژی در بســیاری از کشــورها، بــه همکاری‌هــای 
ــت از  ــاز حفاظ ــرژی و نی ــن ان ــرای تأمی ــل ب ــوان راه‌ح ــه به‌عن ــود. آنچ ــاس می‌ش ــدت احس ــه ش ــی ب بین‌الملل
منابــع طبیعــی مــورد توافــق کشــورها قــرار گرفــت توســعه پایــدار اســت. در ایــران نیــز بــا وجــود تعاریــف متعــدد 
بــرای پایــداری و توســعه پایــدار هنــوز راهــکار مشــخصی بــرای ایــن مهــم بخصــوص در زمینــه شهرســازی و 

در ســطح محــات ارائــه نشــده اســت.

ایــن پژوهــش بــا ایــن هــدف انجــام می‌شــود کــه بــا مطالعــه الگوهــای مختلــف ارائــه شــده، معیارهــای 
کالبــدی و مرتبــط بــا برنامــه کاربــری زمیــن و ســاخت شــهر را کــه بــه تــوان بــا اســتفاده از آنهــا بــه ارزیابــی 
ــا تلفیــق ایــن معیارهــا در برنامه‌ریــزی  میــزان مصــرف انــرژی در یــک محلــه پرداخــت، شناســایی کنــد تــا ب

کاربــری زمیــن شــهری، موجــب کاهــش مصــرف انــرژی و ایجــاد پایــداری اکولوژیکــی در شــهرها شــود.

ســؤال مــورد بحــث ایــن پژوهــش ایــن خواهــد بــود کــه برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن بــا وجــود جامعیــت 
اش قابلیــت تأمیــن کدامی‌ــک از ابعــاد پایــداری و به‌طــور خــاص مســائل زیســت‌محیطی رادار اســت و چگونــه 
می‌توانــد در راســتای بهینه‌ســازی مصــرف انــرژی بــکار گرفتــه شــود؟ بــدون شــناخت درســت از قابلیت‌هــای 
ــناخت  ــا ش ــن‌رو ب ــود. ازای ــد ب ــن نخواه ــا ممک ــا و ایده‌ه ــی شــدن طرح‌ه ــن، اجرای ــری زمی ــزی کارب برنامه‌ری
ــع  ــد واق ــرژی مفی ــرف ان ــازی مص ــتای بهینه‌س ــد در راس ــه می‌توان ــن ک ــری زمی ــزی کارب ــادی از برنامه‌ری ابع

ــت. ــر دســت یاف ــه ت ــع نگران ــر و واق ــه طرح‌هــای عملی‌ت ــوان ب شــود، می‌ت

ــه  ــل و پاســخگویی ب ــن تحلی ــرای انجــام ای ــی اســت، ب ــی، تحلیل ــه پژوهشــی تطبیق ــن پژوهــش ک در ای
ســؤال مطرح‌شــده و دســتیابی بــه اهــداف، مــدل لییــد1 بــکار گرفتــه خواهــد شــد. پــس از بررســی معیارهــای 
مطرح‌شــده در ایــن مــدل، در محــدوده هــای موردنظــر، مطابــق بــا وزن‌هــای داده‌شــده بــه هــر معیــار، امتیــاز 
هــر محــدوده در هــر یــک از معیارهــا و مجمــوع امتیــازات محاســبه خواهــد شــد. در انتهــای ایــن تحقیــق جهــت 
نشــان دادن کاربــرد مــدل مــورد بحــث، معیارهــای مــدل در یــک محلــه از منطقــه 2 شــهرداری تهــران مــورد 
بررســی،مطالعه و تحلیــل قرارگرفتــه اســت. در راســتای مطالعــات کتابخانــه‌ای و آگاهــی از ویژگی‌هــای کالبــدی 
ــه شــهرک قــدس، و  ــاره محل ــه 2 تهــران درب ــه، از اطلاعــات موجــود شــهرداری منطق ــورد مطالع محــدوده م

طرح‌هــای بالادســت منطقــه 2 تهــران اســتفاده شــد. 
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1- کلیات پژوهش

1-1- بیان مسئله 

ــه طبیعــت و ظرفیت‌هــای آن  ــزان توجــه بشــر ب ــن، از می ــون نوی ــد آمــدن فن ــا گســترش شــهرها و پدی ب
کاســته شــده، اســتفاده از منابــع زیرزمینــی در صنعــت، نه‌تنهــا باعــث افزایــش میــزان اســتخراج منابــع گردیــد، 
کــه بــه دلیــل عــدم آشــنایی بشــر بــه عواقــب اســتفاده از آنهــا، آلودگی‌هــای ناشــی از مصــرف بی‌رویــه ایــن 
ــا  منابــع مشــکلاتی جــدی بــرای جوامــع بشــری پدیــد آورد، مشــکلاتی کــه بســیاری از کشــورها همچنــان ب

آنهــا مواجــه هســتند.

بــا کاهــش قابــل توجــه میــزان ذخایــر زیرزمینــی کــه بخــش عظیمــی از انــرژی شــهرها و روســتاها را تأمین 
ــه همکاری‌هــای  ــاز ب ــرژی در بســیاری از کشــورها، نی ــه تأمیــن ان ــد آمــده در زمین ــد، و مشــکلات پدی میک‌نن
ــع  ــرژی و حفاظــت از مناب ــن ان ــرای تأمی ــل ب ــوان راه‌ح ــد. آنچــه به‌عن ــه شــدت احســاس می‌ش ــی ب بین‌الملل
طبیعــی مــورد توافــق کشــورها قــرار گرفــت توســعه پایــدار بــود. درنتیجــه پذیــرش دســتور کار 21، دســتور کاری 
ــه خاطــر وزن  ــه قــرن بیســت و یکــم، پایــداری موردتوجــه بســیاری از کشــورها قــرار گرفــت. ب ــرای ورود ب ب

سیاســی پشــت ایــن دســتور کار، تأثیــر و اهمیــت فوق‌العــاده‌ای را بــه بحــث در مــورد شــهر داده‌انــد.

گرچــه اصــول پذیرفتــه شــده میــان کشــورها در بحــث پایــداری یکســان هســتند امــا میــزان تمرکــز بــر 
هریــک از ایــن اصــول در کشــورهای مختلــف، متفــاوت اســت. بــرای مثــال بحث‌هــای مربــوط بــه شــهرهای 
ــرای افزایــش تراکــم، تســهیل گســترش کاربری‌هــای مختلــط و ارتقــا  ــر یافتــن راه‌هــای ب پایــدار در غــرب ب
سیســتم‌های حمل‌ونقــل عمومــی متمرکــز هســتند، درحالیک‌ــه ایــن بحث‌هــا در شــرق آســیا پیرامــون نحــوه 
ــود کیفیت‌هــای زیســت‌محیطی، مدیریــت فرآیندهــای رشــد ســریع شــهرها و تقویــت مشــارکت عمومــی  بهب
ــداری در  ــث پای ــه بح ــرش ب ــوه نگ ــاوت در نح ــود تف ــا وج ــوند. ب ــرح می‌ش ــا مط ــه دارایی‌ه ــیم عادلان و تقس
ــرای پایــداری و توســعه پایــدار در تمامــی  کشــورهای مختلــف نقطــه مشــترک تمامــی تعاریــف ارائــه شــده ب

ــه مســئله محیط‌زیســت اســت. کشــورها، توجــه ب

در ایــران نیــز بــا وجــود تعاریــف متعــدد بــرای پایــداری و توســعه پایــدار هنــوز راهــکار مشــخصی بــرای ایــن 
ــه نشــده اســت. همان‌طــور کــه از آمارهــای  ــه شهرســازی و در ســطح محــات ارائ مهــم بخصــوص در زمین
جهانــی مشــخص اســت میــزان مصــرف انــرژی در ایــران بــا کشــورهای پرجمعیتــی همچــون چیــن برابــری 
میک‌نــد کــه ایــن نشــان از نبــود سیاســت روشــن و مشــخص در زمینــه حفــظ ذخایــر زیرزمینــی و عــدم ترویــج 
ــود زیرســاخت‌های مناســب شــهری، ضعــف فرهنــگ اســتفاده از  ــرژی، نب ــری از ان ــن بهــره ب روش‌هــای نوی
منابــع انــرژی، بــکار نبــردن تکنولــوژی و شــیوه‌های نویــن در ساخت‌وســاز، معمــاری و شهرســازی و بســیاری 

مــوارد دیگــر اســت. 
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ــروز  ــبب ب ــور س ــهری در کش ــای ش ــا نیازه ــب ب ــن مناس ــری زمی ــزی کارب ــود برنامه‌ری ــوی نب ــر س از دیگ
مشــکلات بیشــتری در مقولــه از بیــن رفتــن محیط‌زیســت و مصــرف بــالای انــرژی شــده اســت. شــاید ترافیــک 
و عبــور و مــرور شــهری را بتــوان تنهــا یکــی از نتایــج نبــود ســاختار مناســب در کاربــری زمیــن دانســت. بــروز و 
مشــاهده ایــن مشــکلات در منطقــه 2 تهــران و محلــه شــهرک قــدس نیــز مشــهود اســت و ازایــن‌رو محــدوده‌ای 

در محلــه شــهرک قــدس، انتخــاب و بــا ده معیــار مرتبــط مــورد ارزیابــی قــرار خواهنــد گرفــت.

ــه  ــهری را ک ــن ش ــری زمی ــب کارب ــزی مناس ــود برنامه‌ری ــی از نب ــکلات ناش ــد دارد مش ــش قص ــن پژوه ای
ــدم دسترســی راحــت  ــا و ع ــی کاربری‌ه ــد. پراکندگ ــرژی می‌شــود، مطــرح نمای ــش مصــرف ان ــه افزای منجــر ب
شــهروندان بــه آنهــا یکــی از معضــات همیشــگی شــهرهایی همچــون تهــران بــوده اســت کــه ایــن امــر خــود 
مســبب مشــکلات دیگــری خواهــد شــد. مشــکلاتی از قبیــل اســتفاده بیش‌ازحــد از وســایل نقلیــه شــخصی و بــه 
دنبــال آن افزایــش ترافیــک عبــور و مــرور، اتــاف وقــت، ســرمایه و انــرژی، بــروز بیماری‌هــای جســمی و روحــی.

در شــهر بزرگــی همچــون تهــران، روزانــه ســفرهای متعــددی به‌قصــد تأمیــن نیازهــای روزمــره خانوارهــا 
بــا اتومبیل‌هــای شــخصی انجــام می‌شــود کــه منجــر بــه مصــرف بی‌رویــه ســوخت، آلودگــی هــوا و نامناســب 
ــی  ــورت پراکندگ ــفرها در ص ــن س ــیاری از ای ــد. بس ــد ش ــدد خواه ــای متع ــهری و بیماری‌ه ــط ش ــدن محی ش
مناســب کاربری‌هــا وجــود نخواهــد داشــت و میــل بــه پیــاده‌روی و اســتفاده از وســایل نقلیــه‌ای چــون دوچرخــه 

در شــهروندان افزایــش خواهــد یافــت.

دسترســی آســان بــه مــدارس، محــل کار، فروشــگاه‌های مــواد غذایــی و پوشــاک، مراکــز بهداشــتی درمانــی، 
ــات  ــی خدم ــعب خصوص ــا، ش ــی، بانک‌ه ــل عموم ــایل حمل‌ونق ــتگاه‌های وس ــبز، ایس ــای س ــارک و فض پ
دولتــی )ماننــد پلیــس+10 یــا شــهر الکترونیــک( در بســیاری از محله‌هــای شــهر تهــران دیــده نمی‌شــود کــه 
ــال آن از  ــه دنب ــش داده و ب ــادی کاه ــد زی ــا ح ــهری را ت ــورد ش ــفرهای بی‌م ــد س ــود می‌توان ــورت وج در ص

اتــاف انــرژی و ســوخت بکاهــد.

ــهری  ــفرهای ش ــش س ــزایی در افزای ــش بس ــه نق ــهری ک ــم ش ــکلات مه ــائل و مش ــر از مس ــی دیگ یک
بــا خودروهــای شــخصی دارد، کمبــود وســایل حمل‌ونقــل عمومــی مناســب و عــدم دسترســی آســان 
ــایل  ــات وس ــودن امکان ــب ب ــلوغ، نامناس ــای ش ــتادن در صف‌ه ــت. ایس ــایل اس ــن وس ــتگاه‌های ای ــه ایس ب
ــتاندارد  ــافران، اس ــد مس ــام بیش‌ازح ــزات گرمایشــی و سرمایشــی( ، ازدح ــل تجهی ــی )از قبی ــل عموم حمل‌ونق
ــرای  ــاد ب ــافت زی ــودن مس ــه پیم ــاز ب ــب( و نی ــقف مناس ــنایی و س ــی، روش ــود صندل ــتگاه‌ها ) نب ــودن ایس نب
رســیدن بــه ایســتگاه‌ها باعــث می‌شــوند کــه میــل بــه اســتفاده از وســایل حمل‌ونقــل عمومــی در شــهروندان 

ــد. ــش یاب ــخصی افزای ــل ش ــایل حمل‌ونق ــری وس ــل بهک‌ارگی ــه و در مقاب کاهشی‌افت

از دیگــر ســوی، توجــه بــه شــاخص‌های انســانی توســعه شــهری و نیازهــای انســانی از وظایــف برنامه‌ریــزان 
ــه فضــای ســبز، مســیر  و طراحــان شــهری اســت کــه بایــد در برنامه‌هــا و طرح‌هــا لحــاظ شــود. دسترســی ب
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ویــژه دوچرخــه، مراکــز تفریحــی، مراکــز فرهنگــی و هنــری، پیــاده مــداری، مناسب‌ســازی و ایمن‌ســازی پیــاده 
ــه مــواردی اســت کــه در توســعه و برنامه‌ریزی‌هــای  ــز نشــانه‌های شــهری ازجمل راه‌هــا، ایجــاد خوانایــی و نی
شــهری، در راســتای دســتیابی بــه شــاخص‌های انســانی و شــهروندمداری بایــد لحــاظ شــود. امــا متأســفانه بــه 
دلیــل نبــود نــگاه انســانی بــه شــهر در توســعه‌های شــهری، و نیــاز بــه حــل مقطعــیِ بحران‌هــا و مشــکلات 
ــه شــاخص‌های انســانی در  ــه ب ــر از توج ــای اخی ــران در دهه‌ه ــوارد نظــام شهرســازی ای ــر م ــی، در اکث ناگهان

توســعه‌های شــهری غافــل بــوده اســت.

ــای  ــه نیازه ــه ب ــا توج ــا ب ــد دارد ت ــش رو قص ــق پی ــده، تحقی ــکلات یادش ــائل و مش ــه مس ــه ب ــا توج ب
ــز  ــی، و نی ــل عموم ــایل حمل‌ونق ــان از وس ــتفاده آس ــا، اس ــه کاربری‌ه ــی ب ــهروندان در دسترس ــروری ش ض
ــای  ــایش کاربری‌ه ــوه پخش ــه نح ــائلی ازجمل ــه مس ــانی، ب ــهری انس ــورداری از ش ــهروندی در برخ ــوق ش حق
شــهری، پیــاده مــداری و دوچرخــه محــوری، و نیــز دسترســی بــه وســایل حمل‌ونقــل عمومــی در شــهر تهــران 
و محــدوده مــورد بررســی بپــردازد، و پیشــنهادهایی را بــرای حــل مشــکلات یادشــده و دسترســی بــه شــهری 

ــد.  ــه نمای ــرژی ارائ ــزان مصــرف ســوخت و ان ــن می ــا کمتری ــدار و انســان‌محور ب پای

1-2- هدف 

ایــن پژوهــش بــا ایــن هــدف انجــام می‌شــود کــه بــا مطالعــه الگوهــای مختلــف ارائــه شــده، معیارهــای 
ــی  ــه ارزیاب ــا اســتفاده از آنهــا ب ــوان ب ــری زمیــن و ســاخت شــهر را کــه بت ــا برنامــه کارب کالبــدی و مرتبــط ب
ــا تلفیــق ایــن معیارهــا در برنامه‌ریــزی  میــزان مصــرف انــرژی در یــک محلــه پرداخــت، شناســایی کنــد تــا ب
کاربــری زمیــن، موجــب کاهــش مصــرف انــرژی و ایجــاد پایــداری اکولوژیکــی در شــهرها شــود. گرچــه اهمیــت 
ــری  ــه کارب ــک برنام ــب ی ــه در غال ــا آنچ ــت ام ــر نیس ــدی کمت ــای کالب ــدی، از معیاره ــر کالب ــای غی معیاره
زمیــن قابل‌ارائــه و طــرح اســت، بیشــتر جنبــه کالبــدی دارد. هــدف آرمانــی ایــن تحقیــق رســیدن بــه الگویــی 
ــزان مصــرف  ــدار، می ــه‌ای پای ــد جهــت حفــظ محیط‌زیســت و داشــتن محل ــن اســت کــه بتوان ــری زمی از کارب

ــد. ــت کن ــی را تقوی ــل برســاند و درعین‌حــال ســرزندگی و خوانای ــه حداق ــرژی را در ســطح شــهر ب ان

بدین ترتیب می‌توان اهداف این تحقیق را چنین برشمرد:

ــه •• ــوان ب ــا بت ــک آنه ــه کم ــه ب ــهری ک ــن ش ــری زمی ــزی کارب ــدی برنامه‌ری ــای کالب ــایی معیاره شناس
ــه پرداخــت. ــک محل ــرژی در ی ــزان مصــرف ان ــی می ارزیاب

ارزیابــی معیارهــای کالبــدی برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن شــهری بــر مصــرف ســوخت و وزن دهــی بــه ••
هریــک از آنهــا.

تلفیــق معیارهــای کالبــدی فــوق در برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن شــهری، جهــت دســتیابی بــه الگویــی ••
کــه بتوانــد میــزان مصــرف انــرژی را در محلــه مــورد مطالعــه کاهــش دهــد. 
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دســتیابی بــه الگویــی از برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن کــه بتوانــد جهــت حفــظ محیط‌زیســت و رســیدن ••
توســعه پایــدار محلــه‌ای، میــزان مصــرف انــرژی را کاهــش دهــد و درعین‌حــال انســان‌محوری، 

ــد.  ــش ده ــی را افزای ســرزندگی و خوانای

1-3- ضرورت و اهمیت موضوع 

بــه دلیــل محدودیــت اســتفاده از منابــع زیرزمینــی و لــزوم تأمیــن انــرژی، نحــوه مصــرف انــرژی، جایگزیــن 
ــز کاهــش  ــای ناشــی از ســوخت‌های فســیلی و نی ــرای کاهــش آلودگی‌ه ــر ب ــد پذی ــای تجدی ــردن انرژی‌ه ک
ــرار  ــع بشــری ق ــه جوام ــن بحــث زیســت‌محیطی موردتوج ــوان مهم‌تری ــرژی، به‌عن ــا ان ــط ب ــای مرتب هزینه‌ه
گرفــت. امــا ازآنجاکــه بیــش از نیمــی از جمعیــت جهــان در مناطــق شــهری زندگــی میک‌ننــد، لازم اســت کــه 

توجــه ویــژه‌ای بــه میــزان مصــرف انــرژی در مناطــق شــهری شــود.

ــالای ســوخت در کلان‌شــهرهایی همچــون تهــران بیش‌ازپیــش  ــرات مضــر مصــرف ب از ســوی دیگــر، اث
آشــکار شــده اســت. بیماری‌هــای جســمی و روحــی ناشــی از آلودگی‌هــای محیطــی، بصــری و نیــز آلودگی‌هــای 
ــا  ــردد و شــلوغ شــده اســت. ب ــر ت ــر بســیاری از شــهروندان بخصــوص ســاکنین مناطــق پ ــی گریبان‌گی صوت
اعمــال تغییــرات در نحــوه کاربــری زمیــن شــهری می‌تــوان بــه الگویــی دســت یافــت کــه عــاوه بــر ایجــاد 

ســرزندگی بــرای شــهروندان، شــهر و محــات آن محیطــی آرام و ســالم بــرای آنهــا باشــند.

در بخــش اقتصــادی نیــز مصــرف بی‌رویــه ســوخت و منابــع انــرژی، اقتصــاد خانوارهــا و در بعــد کلان‌تــر 
ــش  ــه بخ ــنگین ب ــای س ــذاری یارانه‌ه ــد. واگ ــرار می‌ده ــد ق ــورد تهدی ــز م ــوری را نی ــهری و کش ــاد ش اقتص
ســوخت و انــرژی، دولت‌هــا را در تنگنــا قــرار داده و از انجــام پروژه‌هــای مولــد و مفیــد بــرای کشــور در جهــت 
ــای  ــدی در برنامه‌ریزی‌ه ــرات کالب ــا و تغیی ــی معیاره ــری برخ ــا بهک‌ارگی ــی‌دارد. ب ــعه بازم ــه توس ــتیابی ب دس
ــه شــکلی غیراصولــی در شــهرها هــدر  ــوان بودجه‌هــای کلانــی کــه ب شــهری همچــون کاربــری زمیــن می‌ت
می‌رونــد را بــه بخــش تولیــد و توســعه بازگردانــد و شــهر را بــه محلــی امــن و آرام بــرای ســاکنین تبدیــل کــرد.

ــری  ــه کارب ــه انجــام تحقیقــات جامــع و کامــل در زمین ــاز ب یکــی دیگــر از ضرورت‌هــای ایــن تحقیــق نی
زمیــن و تأثیــر آن بــر میــزان مصــرف انــرژی در کشــور بخصــوص در ســطح محــات اســت. ایــن در حالــی 
ــی تحقیقــات  ــادا و بســیاری کشــورهای اروپای ــکا، کان اســت کــه در کشــورهای توســعهی‌افته‌ای همچــون آمری
ــای  ــهری تلاش‌ه ــزی ش ــه برنامه‌ری ــده و در حیط ــوخت انجام‌ش ــرف س ــش مص ــه کاه ــترده‌ای در زمین گس
ــرف  ــرات مص ــش اث ــت و کاه ــظ محیط‌زیس ــت حف ــات، در جه ــهرها و مح ــاماندهی ش ــرای س ــی ب فراوان
ســوخت بــر طبیعــت، فضــای ســبز و ســامت جســمی و روانــی شــهروندان صــورت گرفتــه اســت کــه مــدل 
لییــد2 تنهــا یکــی از نتایــج ایــن تحقیقــات اســت. عــدم وجــود منابــع اطلاعاتــی جامــع و مســتند در ایــن زمینــه 

ــازد. ــان می‌س ــش نمای ــی را بیش‌ازپی ــن تحقیقات ــود چنی ــرورت وج ــز ض نی

2. Leadership in Energy and Environmental Design
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1-4- پرسش‌های تحقیق

ســؤال مــورد بحــث ایــن پژوهــش ایــن خواهــد بــود کــه برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن بــا وجــود جامعیــت 
خــود قابلیــت تأمیــن کدامیــک از ابعــاد پایــداری و به‌طــور خــاص مســائل زیســت‌محیطی رادار اســت و چگونــه 
می‌توانــد در راســتای بهینه‌ســازی مصــرف انــرژی بــکار گرفتــه شــود؟ بــدون شــناخت درســت از قابلیت‌هــای 
ــناخت  ــا ش ــن‌رو ب ــود. ازای ــد ب ــن نخواه ــا ممک ــا و ایده‌ه ــی شــدن طرح‌ه ــن، اجرای ــری زمی ــزی کارب برنامه‌ری
ــع  ــد واق ــرژی مفی ــرف ان ــازی مص ــتای بهینه‌س ــد در راس ــه می‌توان ــن ک ــری زمی ــزی کارب ــادی از برنامه‌ری ابع

ــت. ــر دســت یاف ــه ت ــع نگران ــر و واق ــه طرح‌هــای عملی‌ت ــوان ب شــود، می‌ت

در برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن شــهری چــه مــواردی بایــد رعایــت شــود تــا بــه مصــرف بهینــه ســوخت ••
مد؟ نجا بیا

ــه •• ــه کار گرفت ــوخت ب ــرف س ــازی مص ــد در بهینه‌س ــی می‌توانن ــه الگوهای ــهری چ ــای ش در عرصه‌ه
ــه اســت؟ ــا چگون ــتفاده از آنه ــوند؟ و روش اس ش

1-5- روش‌ها و ابزار تحقیق 

ــه  ــل و پاســخگویی ب ــن تحلی ــرای انجــام ای ــی اســت، ب ــی، تحلیل ــه پژوهشــی تطبیق ــن پژوهــش ک در ای
ــای  ــد. در انتخــاب معیاره ــد ش ــه خواه ــکار گرفت ــدل LEED ب ــداف، م ــه اه ــتیابی ب ــده و دس ــؤال مطرح‌ش س
مناســب از ایــن مــدل بــرای ارزیابــی محــدوده موردنظــر بایــد ویژگی‌هــای کالبــدی، محلــی و اقلیمــی محــدوده 

مــورد مطالعــه در نظــر گرفتــه شــود.

ــا  ــق ب پــس از بررســی معیارهــای مطرح‌شــده در ایــن مــدل، در هــر یــک از الگوهــای پیشــنهادی ، مطاب
ــازات محاســبه  ــاز هــر الگــو در هــر یــک از معیارهــا و مجمــوع امتی ــار، امتی ــه هــر معی وزن‌هــای داده‌شــده ب

ــود. ــده ، انتخــاب می‌ش ــوی پیشــنهادی برگزی ــت الگ ــد و درنهای ــد ش خواه

ــه  ــده ب ــای داده‌ش ــت‌آمده از وزن‌ه ــام به‌دس ــار و ارق ــی آم ــرای ارزیاب ــش ب ــن پژوه ــی در ای روش تحلیل
معیارهــای کالبــدی اســتفاده خواهــد شــد و روش تطبیقــی بــرای انطبــاق دادن شــیوه‌های بــکار گرفته‌شــده در 

مــدل LEED و درنهایــت انتخــاب گزینــه برتــر بــکار گرفتــه خواهنــد شــد. 

ــورد  ــدوده م ــدی مح ــای کالب ــی از ویژگی‌ه ــه‌ای و آگاه ــات کتابخان ــتای مطالع ــق در راس ــن تحقی در ای
ــای  ــدس، و طرح‌ه ــهرک ق ــه ش ــاره محل ــران درب ــه 2 ته ــهرداری منطق ــود ش ــات موج ــه، از اطلاع مطالع
بالادســت منطقــه 2 تهــران اســتفاده خواهــد شــد. در زمینــه ارزیابــی و تحلیــل میــزان مصــرف انــرژی نیــز از 

ــد. ــد ش ــه خواه ــره گرفت ــوخت به ــرف س ــازی مص ــازمان بهینه‌س ــات س ــا و اطلاع داده‌ه

ــد  ــد ش ــتفاده خواه ــدل LEED اس ــهری از م ــن ش ــری زمی ــزی کارب ــای برنامه‌ری ــایی معیاره ــرای شناس ب
کــه شــامل مجموعــه‌ای از معیارهــای کالبــدی و غیــر کالبــدی اســت کــه در جهــت توســعه پایــدار واحدهــای 
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ــوند. ــه می‌ش ــکار گرفت ــایگی ب همس

ــنجی از  ــنامه و نظرس ــه از پرسش ــورد مطالع ــه م ــی محل ــرای ارزیاب ــای مناســب ب ــایی معیاره ــرای شناس ب
ســاکنین محــل اســتفاده خواهــد شــد تــا نیــاز ســاکنین بــه کاربری‌هــای ضــروری و بــا میــزان مراجعــه بــالا 

مشــخص شــود.

ــد  ــه چن ــه فاصل ــد. به‌طوریک‌ ــد ش ــتفاده خواه ــری اس ــز از روش نمونه‌گی ــا نی ــی از معیاره ــی برخ در بررس
واحــد مســکونی به‌صــورت نمونــه از خدمــات محاســبه می‌شــوند. در ایــن تحقیــق محــدوده‌ای در محلــه شــهرک 
ــامل  ــه ش ــده ک ــران، انتخاب‌ش ــه 2 ته ــع در منطق ــدس، واق ــهرک ق ــه ش ــک، دو و س ــای ی ــامل فازه قدس،ش
ــت.  ــن اس ــتان و ایران‌زمی ــد گلس ــز خری ــی و مراک ــای ویلای ــده، مجموعه‌ه ــازی ش ــای بلندمرتبه‌س مجموعه‌ه

2- مبانی نظری

ــاوت  ــرژی و متف ــن و نحــوه اســتفاده از ان ــری زمی ــزی کارب ــا برنامه‌ری ــط ب ــم مرتب ــف و مفاهی ــدد تعاری تع
ــر دوره و انتخــاب  ــف در ه ــم و تعاری ــن مفاهی ــق ای ــر دوره تاریخــی، ضــرورت بررســی دقی ــا در ه ــودن آنه ب
ــه  ــم ارائ ــن بخــش تعاریــف و مفاهی ــن‌رو در ای ــد. ازای ــه طــرح ایجــاب میک‌ن رویکــرد مناســب را پیــش از ارائ
شــده پیرامــون مباحثــی چــون برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن، اهــداف و فرآینــد آن و انــرژی و نحــوه اســتفاده از 
ــود. ــی می‌ش ــل معرف ــش به‌تفصی ــن پژوه ــول ای ــرد موردقب ــده، رویک ــک بررسی‌ش ــر ی ــیر تاریخــی ه آن و س

2-1- كاربری زمین

ــد  ــتفاده میک‌نن ــن اس ــور از زمی ــه آن منظ ــه انســان‌ها ب ــی ک ــا هدف ــرد ی ــوان عملک ــن به‌عن ــری زمی کارب
ــرد.  ــام ب ــز ن ــن نی ــا زمی ــه ب ــان‌ها در رابط ــای انس ــوان فعالیت‌ه ــوان از آن به‌عن ــه می‌ت ــت ک ــده اس تعریف‌ش
در مقیــاس شــهری کاربــری زمیــن به‌عنــوان ظرفیــت اســتفاده از ســطح زمیــن بــرای مکانی‌ابــی فعالیت‌هــای 

)Briassoulis, 2000, pp: 7( .مختلــف اســت

ــه کار  ــزی معاصــر ب ــات برنامه‌ری ــیوه در ادبی ــه ش ــه س ــه ب ــی اســت ک ــهری اصطلاح ــن ش ــری زمی كارب
مــی‌رود. در برخــی از نوشــتارها بــه معنــای پراکنــش فضایــی عملکردهــای شــهری بــه کار مــی‌رود. در برخــی 
از متــون ، ایــن اصطــاح بــه معنــای چارچــوب دوبخشــی بــرای تصــور کــردن نواحــی شــهری اســت.اول:به 
معنــای الگوهــای فعالیتــی مــردم و فضاهایــی کــه بــرای ایــن امــر مــورد نیــاز هســتند)برای مثــال فعالیت‌هــا 
شــامل گــذران زندگی-خرید-اوقــات فراغــت( و دوم بــه معنــای تســهیلات فیزیکــی و یــا بهبــود زمیــن در شــهر 

 )Chapin, 1976, p: 3( .ــد ــاص میی‌اب ــا اختص ــن فعالیت‌ه ــرای ای ــه ب ک

کاربــری زمیــن بــه معنــی ارتبــاط انســان بــا زمیــن و چگونگــی اســتفاده از ایــن ارتبــاط می‌باشــد ؛ بنابرایــن 
بیشــتر به‌عنــوان یــک فرآینــد نــه یــک محصــول موردتوجــه قــرار می‌گیــرد. به‌طورکلــی کاربــری زمیــن جنبه‌هــای 
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فضایــی همــه فعالیت‌هــای انســانی را بــرای رفــع نیازهــای مــادی و فرهنگــی او نشــان می‌دهــد. )شــکویی: 1379، 
253( به‌این‌ترتیــب کاربــری زمیــن بــه مفهــوم پویایــی کــه نشــان از تعامــات پیچیــده و تغییــرات حادث‌شــده در 

)in Pourpeykari:1386 Cruz, 2004, pp: 21-23( .مــرور زمــان دارد تبدیــل می‌شــود

2-2- برنامه‌ریزی کاربری زمین

برنامه‌ریــزی شــهری به‌طورکلــی بــه برنامه‌ریــزی بــا یــک عنصــر فضایــی یــا جغرافیایــی اشــاره دارد کــه 
در آن هــدف کلــی تمهیــد یــک ســاختار فضایــی از فعالیت‌هــا ) یــا کاربــری زمیــن ( اســت کــه بــه نحــوی از 
ــری  ــزی کارب ــه برنامه‌ری ــن‌رو اســت ک ــال، 1381، 5(. ازای ــر اســت )ه ــزی بهت ــدون برنامه‌ری شــکل موجــود ب

ــود. ــی می‌ش ــهری تلق ــزی ش ــش برنامه‌ری ــن بخ ــن مهم‌تری زمی

ــن و  ــری زمی ــعه‌اینده کارب ــه توس ــت ک ــه اس ــوری قرارگرفت ــن تئ ــه ای ــر پای ــری زمین‌ب ــزی کارب برنامه‌ری
فعالیت‌هــای وابســته بــه آن بایــد بــا توجــه بــه یــک برنامــه کــه ابعــاد محیط‌زیســتی - فیزیکــی – اجتماعــی 

ــد. ــرد باش ــر می‌گی و اقتصــادی را در نظ

ــری  ــزی کارب ــم برنامه‌ری ــای مه ــد از کتاب‌ه ــن بای ــری زمی ــزی کارب ــه برنامه‌ری ــع پای ــتین مراج از نخس
زمیــن شــهری 1963 تألیــف اســتوارت چاپیــن و اصــول و روش‌هــای برنامه‌ریــزی شــهری و روســتایی 1964 
تألیــف لوییــس کــی بــل3 و اصــول و روش‌هــای برنامه‌ریــزی شــهری 1968 ویلیلــم گودمــان4 یادکــرد. انتشــار 
ــری  ــزی کارب ــای برنامه‌ری ــی و روش‌ه ــم ،مبان ــن مفاهی ــی در جهــت تدوی ــع نقطــه عطف ــا درواق ــن کتاب‌ه ای

ــدی زاده: 1379، 73( ــود. )مه ــوب می‌ش ــن محس زمی

ــه  ــال 1950 ارائ ــل در س ــی ب ــس ک ــن توســط لویی ــری زمی ــزی کارب ــف کلاســیک از برنامه‌ری ــک تعری ی
شــده اســت: »اختصــاص مقــدار درســت زمیــن بــرای هــر یــک از کاربری‌هــا و مکانی‌ابــی بــرای هــر یــک از 

ــادی، 1390(. ــف می‌باشــد )می ــی مناســب در ســطوح مختل ــط فضای ــامل رواب ــر ش ــن ام ــا«. ای کاربری‌ه

ــت  ــتفاده‌ای اس ــرل اس ــی و کنت ــز در طراح ــش برنامه‌ری ــن ،نق ــری زمی ــزی کارب ــوری برنامه‌ری ــن تئ در ای
ــری  ــص کارب ــم در تخصی ــک عل ــر و ی ــک هن ــوان ی ــزی به‌عن ــد و برنامه‌ری ــن اختصــاص میی‌اب ــه زمی ــه ب ک
ــی ایجــاد  ــی و راحت ــت را در اقتصــاد و زیبای ــر امنی ــد حداکث ــی ســاختمان‌ها و راه‌هــای ارتباطــی بای و مکانی‌اب
ــزی در بســیاری  ــر برنامه‌ری ــه‌ای اســتاندارد قلمــداد می‌شــد و ب ــوان گفت ــا دهــه 1970 به‌عن ــه ت ــن نظری کند.ای

)McConnell,1981.pp: 71 to 73( .ــر گذاشــت از کشــورها اث

برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن، بــه چگونگــی اســتفاده، توزیــع و حفاظــت اراضــی اطــاق می‌شــود )مهــدی 
ــای  ــا و عملکرده ــی فعالیت‌ه ــی و فضای ــاماندهی مکان ــهری، س ــن ش ــری زمی ــزی کارب زاده، 1379(. برنامه‌ری
ــت و  ــهری اس ــزی ش ــی برنامه‌ری ــته اصل ــهری و هس ــه ش ــای جامع ــت‌ها و نیازه ــاس خواس ــر اس ــهری ب ش
3. William Goodman
4. Lewis Keeble
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انــواع اســتفاده از زمیــن را طبقه‌بنــدی و مکانی‌ابــی میک‌ند)ســعیدنیا، 1378(. چاپیــن از پیشکســوتان و 
صاحب‌نظــران کاربــری اراضــی شــهری، برنامه‌ریــزی کاربــری اراضــی را نحــوه تقســیم زمیــن و مــکان بهینــه 
ــور از  ــر منظ ــد )Chapin, 1978(. به‌بیان‌دیگ ــف می‌نمای ــی تعری ــوع زندگ ــای متن ــارف و کاربرده ــرای مص ب
نظــام کاربــری اراضــی شــهری، مشــخص کــردن نــوع مصــرف زمیــن در شــهر، هدایــت ســاماندهی فضایــی 
ــاری،  ــت )زی ــهری اس ــتم‌های ش ــا سیس ــر و ب ــا یکدیگ ــا ب ــاق آنه ــی انطب ــاخت‌ها و چگونگ ــن س ــهر، تعیی ش
1379(. برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن شــهری بایــد چارچوبــی را بــرای طــرح کاربــری بهینــه زمیــن بــه وجــود 
ــن چارچــوب  ــر اســاس ای ــی هــر بخــش شــهری مشــخص شــود. ب ــدی و تفصیل ــا اســاس طــرح کالب آورد، ت
ــری شــود و اهــداف اقتصادی-اجتماعــی، محدودیت‌هــای فیزیکــی و  ــن جلوگی ــد از اســتفاده نامناســب زمی بای

ــود. ــت ش ــت‌محیطی رعای ــت‌های زیس سیاس

ــد.  ــرح ش ــال 1963 مط ــن در س ــری زمی ــزی کارب ــن5 در برنامه‌ری ــیله چاپی ــی به‌وس ــد و مهم ــت جدی رهیاف
ــوص  ــترش داد.به‌خص ــن را گس ــری زمی ــزی کارب ــه در برنامه‌ری ــور توج ــولات م ــف مق ــه او طی ــور خلاص به‌ط
 catanese and Steiss-ــن ــک لافلی ــط چادویک-م ــر توس ــه پیش‌ت ــترش داد ک ــی را گس ــتم فعالیت ــده سیس او ای
مطرح‌شــده بــود. چاپیــن ایــده محدودتــری را دربــاره برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن در متــن وســیع‌تری قــرار داد:

ــور  ــت. به‌ط ــهری اس ــزی ش ــری از برنامه‌ری ــه بزرگ‌ت ــی از پروس ــن بخش ــری زمی ــزی کارب »برنامه‌ری
ــد  ــم میک‌ن ــری را مجس ــی، تصوی ــه کل ــک برنام ــی از ی ــوان بخش ــن به‌عن ــری زمی ــه کارب ــی برنام اساس
ــد«.  ــرار گیرن ــتفاده ق ــد مورداس ــده بای ــترش در آین ــعه و گس ــازی و توس ــرای نوس ــا ب ــه زمین‌ه ــه چگون ک

)McConnell,1981.pp: 71 to 73(

به‌این‌ترتیــب به‌تدریــج ایــن دیــدگاه در مــورد کاربــری زمیــن قــوت گرفــت کــه ایــن امــر فقــط موضوعــی 
کالبــدی نیســت بلکــه دارای ابعــاد و آثــار مختلــف اقتصــادی و اجتماعــی و محیطــی و فرهنگــی نیــز هســت و 

بنابرایــن بــه مطالعــات همه‌جانبــه و برنامه‌ریــزی آگاهانــه و ســنجیده نیــاز دارد.

به‌طورکلــی می‌تــوان گفــت کــه شــکل‌گیری نظــام کاربــری زمیــن در هــر جامعــه شــهری و نحــوه تقســیم 
ــل مجموعــه‌ای از  ــد عملکــرد متقاب ــاب و برآین ــف، بازت اراضــی و اســتفاده از آن در فعالیت‌هــا و خدمــات مختل
ــه  ــره اســت. به‌طوریک‌ ــی و غی ــی، سیاســی، حقوق ــف محیطــی، اقتصــادی، اجتماع ــای مختل ــل و نیروه عوام
تجــارب جهانــی نشــان می‌دهــد،‌ موفقیــت در عرصــه برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن بــه همــکاری و هماهنگــی 

ــد از:  دودســته از عوامــل بســتگی دارد کــه عبارت‌ان

وجود قوانین و سیاست‌های کلان مناسب در زمینه نحوه استفاده از زمین••

استفاده از روش‌های کارآمد در تهیه و اجرای طرح‌های شهری و برنامه کاربری زمین )مهدی زاده، 1379(.••

ــرداری از زمیــن در یــک شــهر اســت.  ــه الگــوی آتــی بهره‌ب ــری زمیــن به‌مثاب ــوع برنامه‌ریــزی کارب هــر ن
5. Chapin
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در برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن، بهره‌بــرداری مســکونی، آموزشــی، خدماتــی، صنعتــی و غیــره تعییــن می‌شــود. 
درمجمــوع برنامه‌ریــزی کاربــری اراضــی شــهری عبــارت اســت از: ســاماندهی مکانــی و فضایــی فعالیت‌هــا و 

عملکردهــای شــهری بــر اســاس نیازهــا و خواســت‌های مــردم شــهر.

ــهر  ــر ش ــه ه ــی ک ــعه آن و نقش ــت توس ــات، قابلی ــهر، خصوصی ــک ش ــن در ی ــتفاده از زمی ــی اس چگونگ
ــر محیط‌زیســت را مشــخص میک‌نــد  ــد در اقتصــاد محلــی داشــته باشــد و چگونگــی تأثیرگــذاری آن ب می‌توان

ــیاتل، 1993(. ــزی س ــه برنامه‌ری )کمیت

امــروزه مفهــوم برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن ارتقــا کیفــی پیداکــرده و در راســتای توســعه پایــدار قرارگرفتــه 
اســت. بــا توجــه بــه مجموعــه تحــولات در زمینــه برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن می‌تــوان ســه دیــدگاه عمــده 

را تشــخیص داد .ایــن ســه دیــدگاه عبارت‌انــد از:

دیدگاه ساماندهی زمین )تأمین اقتدار دولت و حقوق مالکیت(••

دیدگلاه کارکردگرایی )تسهیل کارکردهای شهری و بهره‌گیری از زمین(••

دیدگاه توسعه پایدار )نگرش جامع و اعتلای کیفیت زندگی( ) مهدی زاده، 1379، 73(••

ــن  ــت ای ــد داش ــی تأکی ــی و عموم ــع خصوص ــق مناف ــور تلفی ــن به‌منظ ــه قوانی ــر تهی ــاماندهی ب ــدگاه س دی
رویکــرد در دهــه 1875 در انگلســتان آغــاز شــد و تــا ســال‌های 1920 در بســیاری از کشــورها ادامــه یافــت. در ایــن 
رویکــرد محدودیت‌هــای اســتقرار ، وضعیــت تراکــم و ســایر مســائل کالبــدی شــهرها موردتوجــه قــرار می‌گرفتنــد. 

بــا تســلط نظریــه کارکردگرایــی بــر شهرســازی مــدرن و تبلــور آن در منشــور آتــن 1933 و رواج کاربــردی 
ــرای هدایــت و نظــارت  ــزاری کارکــردی ب ــه اب ــزی شــهری ب آن به‌صــورت طرح‌هــای جامــع اصــولًا برنامه‌ری

بــر توســعه کالبــدی شــهرها بــدل گردیــد.

در پــی ایــن امــر بــر اســاس اصــول خردگرایــی و هزینــه منفعــت نحــوه اســتفاده از اراضــی شــهری نیــز 
به‌عنــوان ابــزاری در جهــت تســهیل کارکردهــای شــهری و تقویــت کارایــی شــهری تلقــی گردیــد و ضــرورت 

اســتفاده منطقــی و اســتفاده بهینــه از زمیــن و فضــا در دســتور کار قــرار گرفــت.

ــدی-  ــاماندهی کالب ــرای س ــت ب ــیله‌ای اس ــن وس ــری زمی ــزی کارب ــی برنامه‌ری ــدگاه کارکردگرای از دی
کارکــردی فعالیت‌هــای مختلــف شــهری به‌منظــور افزایــش کارایــی شــهری و جلوگیــری از بــروز بی‌ســازمانی 

ــدی شــهر .)همــان، 74( و آشــفتگی در نظــام کالب

2-3- الگوهای کاربری زمین

مدل‌هــای كاربــری زميــن بــه شــکل‌های گوناگــون وجــود دارنــد، امــا بيشــتر آنهــا بــر تعــداد محــدودي نظريــات 
و روش‌هــا قــرار دارنــد. در ادامــه معرفــي چنــد روش و مــدل در زمينــه تخصيــص كاربــرد زميــن ارائــه می‌شــود.
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2-3-1- میانکنش فضایی

گــروه كلاســكي مدل‌هــای كاربــرد زميــن بــر اســاس نظريــه مدل‌ســازی ميانكنــش فضايــي قــرار دارنــد. 
ــي در فضــا درنتیجــه  ــه جابجاي ــه هرگون ــي جــاي دارد كــه ب ــن اجتماعــي- جغرافياي ــي در مت ميانكنــش فضاي
ــه  ــدل در زمين ــن م ــوان اولي ــدل لاوري را به‌عن ــوان م ــن اســاس می‌ت ــر اي فرايندهــاي انســاني، اشــاره دارد. ب
ــاط  ــه در نظــر آورد. اوليــن مــدل در ارتب ــر اســاس دو مــدل جاذب ــرد زميــن شــهري، ب توســعه مدل‌هــای كارب
ــن  ــت شــکل‌گرفته اســت. دومي ــر اســاس مکان‌هــای اشــتغال ثاب ــت در نواحــي مســكوني، ب ــع جمعي ــا توزي ب
ــد تخصيــص می‌دهــد. مــدل  ــر اســاس تقاضــاي تعیین‌شــده جدي ــه كاربردهــاي خرده‌فروشــی را ب مــدل جاذب
ــرد زميــن  ــرده می‌شــود. مدل‌هــای كارب ــكار ب ــه شــكلي فضايــي در ســطوح پهنــه همگــن شــهري ب لاوري ب
ســطح بالاتــري از جزئيــات را هــم در تفيكــك فضايــي و هــم در اصــول تخصيــص دارا هســتند. گونــه مرتبــط 
ــل  ــن و حمل‌ونق ــرد زمي ــن كارب ــش بي ــر ميانكن ــي ب ــش فضاي ــای ميانكن ــوص مدل‌ه ــا در خص پژوهش‌ه
متمركــز هســتند. در مركزيــت ايــن رهيافــت ايــن پیش‌فــرض جــاي دارد كــه كاربــرد زميــن از ســوي شــبكه 
ــي  ــت فضاي ــه وضعي ــل ب ــاي حمل‌ونق ــع تقاض ــس درواق ــت و برعک ــر اس ــترس تأثيرپذي ــاخت در دس زيرس

)Koomen & Stillwell, 2007( .ــتگي دارد ــن بس ــرد زمي ــاوت كارب ــای متف گونه‌ه

 )Cellular Automa) CA 2-3-2- مدل

ــر  ــي، ب ــده فضاي ــاي پيچي ــخه‌برداری فراينده ــراي نس ــه ب ــات ك ــم رياضي ــه از عل ــاي CA برگرفت روش‌ه
اســاس قوانيــن ســاده تصميــم عمــل میک‌ننــد. هــر ســلول يــك وضعيــت معيــن )كاركــرد( را نشــان می‌دهــد 
كــه تأثيرپذيــر از ســوي ســلول‌های محيــط پيرامــون در مدل‌ســازی CA اســت. درجــه و سمت‌وســوی ميانكنــش 
بيــن كاركردهــا توســط قوانيــن تغييــر تعریف‌شــده اســت. كاربــرد جغرافيايــي در جهــت مدل‌ســازی فــرم شــهري، 
رشــد شــهري و برنامه‌ریــزی كاربــرد زميــن و برنامه‌ریــزی توســعه شــهري و منطقــه‌ای اســت. بعــد قــوي ايــن 
ــي ثابت‌شــده اســت كــه  ــه شــكلي تجرب ــط پيرامــون كــه ب ــا محي ــي ب رهيافــت شبیه‌ســازی، ميانكنــش مكان
نيرويــي مهــم در تغييــر كاربــرد زميــن اســت. بخــش اصلــي رهيافــت ميانكنــش محلــي مقولــه» پديــداري « 
اســت. در مدل‌هــای CA ايــن پديــده بــه الگوهــاي جهانــي اشــاره دارد. كــه از رفتــار جمعــي هــر ســلول مؤثــر 
بــر ســاير ســلول‌ها برگرفته‌شــده اســت. ايــن مــدل بــا رفتــاري غنــي همــراه اســت كــه بــه نتايــج شبیه‌ســازی 

ــا و دیگــران، 1388( منجــر می‌شــود و اگــر غيرممكــن نباشــد به‌پیــش بينــي منجــر می‌شــود. )ابراهیــم نی

ــود.  ــه می‌ش ــکار گرفت ــای CA ب ــر در مدل‌ه ــن تغيي ــاد قواني ــكان در ايج ــر م ــي ب ــات مبتن ــاوه اطلاع بع
بــراي نمونــه در رابطــه بــا مناســبت كالبــدي يــا محدودیت‌هــای خــط و مشــي درون هــر ســلول. بنابرايــن ايــن 
مــدل فراتــر از تمركــز بــر ميانكنــش فضايــي جهــت دســتيابي بــه شبیه‌ســازی‌های واقعــي، حركــت میک‌نــد. 
مدل‌هــای كلاســكي CA روابــط نظــري كمتــري بــا فراينــد تصميــم ســازي داشــتند كــه منجــر بــه تغييــرات 
ــري را  ــای فك ــاير انتظام‌ه ــای س ــن بخش‌ه ــن همچني ــرد CA نوي ــس كارب ــود. پ ــن می‌ش ــرد زمي در كارب
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يكپارچــه نمــوده تــا شبیه‌ســازی هــر چــه واقعی‌تــر تغييــرات كاربــرد زميــن را بــه دســت آورد. از ويژگــي ايــن 
رهيافــت تغييــرات پی‌درپــی كاربــرد زميــن شناخته‌شــده اســت )چــون تغييــر كاربــرد كشــاورزي بــه مســكوني( 
كــه می‌توانــد بــه شــكلي واضــح محتمــل باشــد درحالیک‌ــه ســاير تغييــرات )صنعتــي بــه كشــاورزي( می‌توانــد 
ــه  ــا توج ــود را ب ــت خ ــوارد غيرممكــن. ســلول وضعي ــا در بعضــي م ــف شــود و ي ــوان غيرمحتمــل توصي به‌عن
بــه چنيــن تخمین‌هــای احتمالــي تغييــر می‌دهــد. مــورد ديگــر در كنتــرل رفتــار ميانكنــش فضايــي ســلول در 
مــدل CA، قيــود پيرامــون ســطوح بالاتــر اســت، بــراي نمونــه تغييــرات عظيــم در كاربــرد زميــن كــه می‌توانــد 

)Koomen & Stillwell, 2007( .در ســطوح منطقــه‌ای مــدل ميانكنــش فضايــي اجــرا شــود

What if? 2-3-3- مدل

ــد  ــار در ســال 1996 طراحــی و عرضــه گردی ــن ب ــرای اولی ــزی )?What if( ب سیســتم پشــتیبانی برنامه‌ری
ــترالیا،  ــره، اس ــزی، ک ــر مال ــری نظی ــورهای دیگ ــده در کش ــر ایالات‌متح ــاوه ب ــزار ع ــن نرم‌اف ــپس ای و س
ــن  ــرای تعیی ــران ب ــور ای ــال 2004 در کش ــه در س ــتین مرتب ــرای نخس ــت. ب ــرار گرف ــتفاده ق ــه مورداس ترکی
ــد.  ــه ش ــه کار گرفت ــدل ب ــن م ــهری ای ــزی ش ــات برنامه‌ری ــن در مطالع ــری زمی ــف کارب ــای مختل  الگوه
ــده نیســت،  ــای پیش‌بینــی دقیــق وضعیــت آین ــه معن ــام آن پیداســت ب ــه کــه از ن مــدل )?What if( همان‌گون
ــر سیاســت‌های خاصــی در خصــوص  ــن اســت کــه اگ ــزی به‌منظــور ای ــزار برنامه‌ری بلکــه برعکــس نوعــی اب
ــگاه چــه  ــه آینــده همگــی درســت و صحیــح باشــند، آن ــه کار گرفتــه شــود و فرضیه‌هــای مربــوط ب اراضــی ب
ــعه  ــامل توس ــوند، ش ــه ش ــر گرفت ــد در دل در نظ ــه می‌توانن ــی ک ــت‌های انتخاب ــد داد. سیاس ــی رخ خواه اتفاق
مرحلــه‌ای زیرســاخت‌های عمومــی و اجــرای گزینه‌هــای مختلــف کاربــری زمیــن یــا مقــررات منطقــه بنــدی و 
ــاز اســت. همچنیــن فرضیه‌هــای مربــوط بــه آینــده کــه می‌تواننــد در  تأســیس برنامه‌هــای حمایتــی فضــای ب
مــدل در نظــر گرفتــه شــوند، شــامل توســعه مرحلــه‌ای زیرســاخت‌های عمومــی و اجــرای گزینه‌هــای مختلــف 
ــن  ــت. همچنی ــاز اس ــای ب ــی فض ــای حمایت ــیس برنامه‌ه ــدی و تأس ــه بن ــررات منطق ــا مق ــن ی ــری زمی کارب
فرضیه‌هــای مربــوط بــه آینــده کــه می‌تواننــد در مــدل در نظــر گرفتــه شــوند، شــامل روندهــای آتــی جمعیــت، 

ــی توســعه نواحــی اســت. ــا و پیش‌بین ــوار، تراکم‌ه ــی خان اشــتغال، ویژگ

?What if الگوهــای کاربــرد زمیــن در آینــده را از طریــق تعــادل عرضــه و تقاضــای زمیــن مناســب بــرای 

ــوان از  ــده می‌ت ــن را در آین ــری زمی ــف کارب ــکل‌های مختل ــد. ش ــی میک‌ن ــف پیش‌بین ــای مختل کاربری‌ه
طریــق تعریــف گزینه‌هــا و ســناریوهای مختلــف تناســب رشــد و تخصیــص بــه دســت آورد. فراینــد تحلیــل در 
ایــن مــدل شــامل ســه مرحلــه اســت: مرحلــه اول، تعییــن تناســب زمیــن و یــا بــه عبارتــی مشــخص نکــردن 
میــزان زمیــن موجــود بــرای هــر کاربــری اســت. ایــن عمــل از طریــق تعریــف عوامــل مختلــف توانایــی زمیــن 
بــرای کاربری‌هــای مختلــف و تعییــن وزن و نــرخ عوامــل بــا توجــه بــه نــوع ســناریوهای در نظــر گرفته‌شــده 
ــروری  ــل ض ــن عم ــرای ای ــت. ب ــاز اس ــورد نی ــن م ــای زمی ــی تقاض ــه دوم پیش‌بین ــرد. مرحل ــورت می‌پذی ص
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اســت تــا از داده‌هایــی نظیــر جمعیــت، تعــداد خانــوار و اشــتغال اســتفاده شــود. مــدل از طریــق تعییــن تراکم‌هــا، 
ــص  ــه تخصی ــی ک ــه پایان ــت در مرحل ــد. درنهای ــن میزن ــی تخمی ــاز را در3 دوره متوال ــورد نی ــن م ــدار زمی مق
ــف  ــا تعری ــین و ب ــه پیش ــت‌آمده از دو مرحل ــج به‌دس ــب نتای ــق ترکی ــت، از طری ــده اس ــای پیش‌بینی‌ش تقاضاه
ســناریوهای مختــص مرحلــه تخصیــص بــا مشــخص نمــودن اولویــت تخصیــص، طرح‌هــای کاربــری زمیــن را 

ــران، 1384( ــی و دیگ ــد. )خوی ــی میک‌ن ــی پیش‌بین ــه دوره متوال ــرای س ب

2-3-4- مدل‌های چند کنشگر

تصميــم ســازي و ميانكنــش از عناصــر اصلــي ايــن مدل‌هــا هســتند. انگاشــت كليــدي در ايــن مدل‌هــا در 
خصــوص كنشــگران و يــا تصميــم ســازان اســت. پكيــر، كنشــگران را به‌عنــوان خودمختــاران معرفــي میک‌نــد 
كــه توســط ارتباطــات و میــان کنش‌هــا در محيــط پيرامونــي ســهيم هســتند و بــا تصمیم‌گیــری، رفتــار خــود 
ــت  ــود و وضعي ــال خ ــن اعم ــه عاملي ــت ك ــن معناس ــاري بدي ــازند. خودمخت ــوط می‌س ــود مرب ــط خ ــا محي را ب
درونــي را تحــت كنتــرل دارنــد تــا بــه اهــداف خــود دســت يابنــد. در مدل‌هــای چنــد کنشــگر در حداقــل شــكل 
ــن  ــط خــود و اعمــال ســاير عاملي ــه محي ــد كــه موجــب می‌شــود نســبت ب ــردي پيــش می‌گیرن ــن راهب عاملي

واكنــش نشــان دهنــد.

ــا  ــن مدل‌ه ــرد. اي ــكار می‌گی ــي، را ب ــاب عقلان ــه انتخ ــازي، نظری ــم س ــای تصمي ــرفته‌ترین مدل‌ه پیش
ــد و قابلیت‌هــای  ــد كــه كنشــگران به‌طــور كامــل آگاه هســتند، تصميمــات بلندمــدت می‌گیرن چنيــن می‌انگارن
ــا  ــط ب ــازي مرتب ــم س ــد تصمي ــا فراين ــا را ب ــن مدل‌ه ــه اي ــوار اســت ك ــال بســيار دش ــد. به‌هرح ــي دارن تحليل
ــا  ــازي آي ــم س ــده تصمي ــاي پيچي ــد ل ه ــه م ــر آورد ك ــد در نظ ــود. باي ــب نم ــن تركي ــرد زمي ــرات كارب تغيي
ــه علــت وابســتگی‌های متفــاوت فضايــي و  ــکار گرفتــه شــوند. ب ــرد زميــن ب ــراي شبیه‌ســازی كارب ــد ب می‌توان
ســازوکار پســخورند، به‌طــور مجــازي بــراي يــك عامــل غيرممكــن اســت تــا نتايــج ممكــن را از عمــل خــود 
در نظــر آورد. ايــن مدل‌هــا در تركيــب بــا مدل‌هــای CA كارآمدتــر خواهنــد بــود. مــدل CA سيســتم طبيعــي 
ــش  ــگر بخ ــد كنش ــای چن ــه مدل‌ه ــي( درحالیک‌ ــاي اكولوژيك ــن فراينده ــش بي ــد )ميانكن ــريح میک‌ن را تش

ــد. ــف میک‌ن ــن( را توصي ــار عاملي انســاني )انتخــاب رفت

LEED 2-3-5- مدل

ــت از  ــورای محافظ ــازیCNU( 7( و ش ــره نوشهرس ــکاUSGBC( 6(، کنگ ــبز آمری ــاز س ــورای ساخت‌وس ش
منابــع طبیعــیNRDC( 8(، ســه ســازمانی هســتند کــه متشــکل از بهتریــن متخصصــان در زمینه‌هــای طراحــی، 
توســعه، و مســائل زیســت‌محیطی هســتند، در ســال 2003 گــرد هــم آمده‌انــد تــا مبتنــی بــر ترکیبــی از اصــول 

6. U.S. Gree n Building Council
7. Congress for the New Urbanism
8. Natural Resources Defense Council
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توســعه هوشــمند، نوشهرســازی و ساخت‌وســاز ســبز، مجموعــه‌ای از اســتانداردهای ملــی بــرای مــکان و نــوع 
طراحــی واحدهــای همســایگی ارائــه کننــد. هــدف از ایــن همــکاری تدویــن اســتانداردهایی بــرای ارزیابــی و 
.)www.cnu.org( اســت LEED تشــویق تجربیــات موفــق از نظــر زیســت‌محیطی در چارچــوب ارزش‌گــذاری

ــر طراحــی و ساخت‌وســاز آن دســته از عناصــری تأکیــد  ــرای توســعه واحــد همســایگی، ب مــدل LEED، ب
ــر  ــه مناطــق بزرگ‌ت ــد کــه ســاختمان‌ها را در یــک واحــد همســایگی گــردآورده، واحــد همســایگی را ب میک‌ن
مرتبــط میک‌نــد. کار کمیتــه بــر اســاس منابعــی همچــون ده اصــل توســعه هوشــمند، منشــور نوشهرســازی و 
ــرای توســعه واحــد همســایگی عــاوه  ــذاری LEED انجام‌شــده اســت. LEED، ب ســایر سیســتم‌های ارزش‌گ
ــا  ــد ت ــه می‌ده ــری ارائ ــی و تصمیم‌گی ــرای طراح ــی ب ــول و راهکارهای ــدی، اص ــی طبقه‌بن ــه نوع ــر ارائ ب
ــری  ــاری و کارب ــکونی، تج ــد مس ــعه‌های جدی ــاخت توس ــی و س ــی، طراح ــرای مکانی‌اب ــوقی ب ــوان مش به‌عن
مختلــط عمــل کنــد. LEED موجــود بــرای سیســتم ارزش‌گــذاری ساخت‌وســاز جدیــد باعــث افزایــش کارآمــدی 
مصــرف آب و انــرژی و بهبــود کیفیــت هــوا در ســاختمان‌ها گشــته اســت. انتظــار مــی‌رود کــه LEED بــرای 
توســعه واحــد همســایگی آثــار مثبــت مشــابهی بــه همــراه داشــته باشــد و باعــث تشــویق توســعه‌دهندگان بــه 
بازســازی فضاهــای موجــود شــهری، کاهــش مصــرف زمیــن، کاهــش وابســتگی بــه وســایل نقلیــه، افزایــش 
فعالیــت پیــاده رونــدگان، بهبــود کیفیــت هــوا، کاهــش آلودگــی آب‌هــای ســطحی و ســاخت جوامعــی پایدارتــر 

بــرای تمامــی اقشــار جامعــه شــود.

ــا  ــق ب ــه مطاب ــه شــده ک ــعه‌ای ارائ ــای توس ــه پروژه‌ه ــی ب ــه گواه ــرای ارائ ــذاری ب ــن سیســتم ارزش‌گ ای
ــامل کل  ــت ش ــن اس ــا ممک ــن پروژه‌ه ــند. ای ــبز باش ــاز س ــازی و ساخت‌وس ــمند، نوشهرس ــد هوش ــول رش اص
ــاره و  ــاخت دوب ــای س ــد. پروژه‌ه ــایگی باش ــد همس ــد واح ــا چن ــا و ی ــی از آنه ــایگی، بخش ــای همس واحده
ــن  ــد ای ــز می‌توانن ــط نی ــا کاربری‌هــای مختل ــد واحدهــای همســایگی موجــود ب ــز مانن ــر، نی ــاس ت کوچک‌مقی

ــد. گواهــی را دریافــت کنن

2-4- انرژی و توسعه شهری

ــاط  ــرژی در بناهــا و ارتب ــه اســت،ک‌اهش مصــرف ان ــر آنچــه بیشــتر موردتوجــه قرارگرفت در دهه‌هــای اخی
ــد  ــان می‌ده ــه نش ــه تجرب ــت. حال‌آنک ــرژی اس ــن و ان ــری زمی ــا کارب ــهری ب ــل ش ــتم‌های حمل‌ونق سیس
ــا نادیــده گرفتــن ابعــاد اجتماعــی، اقتصــادی از موفقیــت چندانــی برخــوردار  کــه تمرکــز بــر ایــن سیســتم‌ها ب

ــود. ــاس می‌ش ــی احس ــه به‌خوب ــن زمین ــری در ای ــت‌های جامع‌ت ــن سیاس ــزوم تدوی ــن‌رو ل ــد. ازای نبوده‌ان

ــدار، یکــی از حســاس‌ترین و  ــده توســعه پای ــب ای ــورد بحــث در قال ــدد م ــن از خــال مباحــث متع همچنی
چالش‌برانگیزتریــن بحث‌هــا انــرژی اســت. چراکــه بــا کاهــش میــزان منابــع زیرزمینــی در قــرن حاضــر براثــر 
فعالیت‌هــای ناپایــدار بشــر، جوامــع بشــری بــا بحــران انــرژی مواجــه گشــته‌اند و ازایــن‌رو کــه شــهرها همــواره 
ــط  ــل نارســایی و آلودگی‌هــای مرتب ــع عل ــرژی محســوب می‌شــوند، در رف ــن حوزه‌هــا در بحــث ان از درگیرتری
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بــا تولیــد و مصــرف انــرژی از اهمیــت بــه ســزایی برخوردارنــد. شــیوه عرضــه و اســتفاده از انــرژی و فرهنگــی 
کــه باعــث رواج ایــن شــیوه می‌شــود، مســائل هــر شــهر را جهــت می‌دهند.)حمیــده، 1386، 25(.

در راســتای همیــن موضــوع، از میــان الگوهــای گوناگــون کاربــری زمیــن، مــدل LEED و معیارهــای آن 
ــد. ــرار گرفتن ــنجش ق ــده و موردس ــه انتخاب‌ش ــورد مطالع ــن در محــدوده م ــری زمی ــوی کارب ــوان الگ به‌عن

2-5- معیارهای ارزیابی

ــادا تدوین‌شــده و  ــکا و کان ــدرال آمری ــی و ف ــن ایالت ــه قوانی ــا توجــه ب معیارهــای معرفی‌شــده در LEED، ب
ــه شــرایط موجــود شــهر  ــا توجــه ب ــا ب ــد بررســی‌های بیشــتری اســت. ام ــران نیازمن ــری در ای ــرای بهک‌ارگی ب
ــای  ــی معیاره ــان تمام ــود، از می ــای موج ــن محدودیت‌ه ــی و همچنی ــات قبل ــه تجربی ــگاه ب ــا ن ــران و ب ته
ــه  ــران انتخاب‌شــده‌اند، ک ــه 2 شــهرداری ته ــه 11 منطق ــری در محل ــرای بهک‌ارگی ــار ب ــا 10 معی ذکرشــده تنه

ــد: ــر می‌باش ــرح زی ــه ش ــده ب ــای انتخاب‌ش ــی معیاره ــوه امتیازده نح

2-5-1- کاهش وابستگی به اتومبیل

هــدف: تشــویق توســعه در مکان‌هایــی کــه کارآمــدی زیــادی در فراهــم کــردن گزینه‌هــای مختلــف ارائــه 
می‌دهنــد و یــا اســتفاده از وســایل نقلیــه موتــوری را کاهــش می‌دهنــد.

ــا بیشــتر در هــر  ــت ی ــا خدمــات ارتباطــی 20 نوب ــی ب ــروژه در مکان‌های ــی پ ــه اول: مکانی‌اب ــا: گزین نیازه
روز کاری کــه به‌راحتــی قابل‌دسترســی هســتند. تعــداد امتیازهــا بــرای بهبــود خدمــات ارتباطــی در جــدول زیــر 
ــا تاکســی‌هایی محاســبه  ــداد اتوبوس‌هــا ی ــا تع ــه ب ــات موجــود در روزهــای هفت ــداد کل خدم ــده اســت. تع آم
ــکونی  ــای مس ــد از واحده ــل 50 درص ــاده‌روی از ورودیِ حداق ــل پی ــری قاب ــه 400 مت ــه در فاصل ــود ک می‌ش
ــا  ــهری و ی ــبک ش ــار س ــهری، قط ــریع ش ــای س ــداد اتوبوس‌ه ــا تع ــا ب ــتند؛ و ی ــه می‌ایس ــاری منطق و تج
ــل 50 درصــدِ واحدهــای مســکونی و  ــاده‌روی از ورودی حداق ــل پی ــری قاب ــه 400 مت ــی کــه در فاصل قایق‌های

ــود. ــف می‌ش ــتند، تعری ــروژه می‌ایس ــاری پ تج

جدول 2-1: نحوه امتیازدهی کاهش وابستگی به اتومبیل
 امتیاز کسب‌شده تعداد اتوبوس‌های موجود در هر روز کاری

20-592
60-993

100-2244
225-3495
350-4996

5007 یا بیشتر

)Pilot Version LEED, CNU, 2007( :مأخذ
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2-5-2- نزدیکی به مدرسه

ــا مدرســه،  ــاده‌روی ت ــکان پی ــا تســهیل ام ــدی ب ــات کالب ــق اقدام ــی از طری ــا ســامت عموم ــدف: ارتق ه

ــه ــات جامع ــل و ارتباط ــط متقاب گســترش رواب

نیازهــا: پــروژه شــامل اجــزای مســکونی شــود کــه حداقــل 25% کل مســاحت ساخته‌شــده در پــروژه باشــد 

ــه  ــروژه در فاصل ــای مســکونی پ ــل 50% واحده ــه حداق ــد ک ــه‌ای باش ــروژه به‌گون ــی پ ــا طراح ــی ی و مکانی‌اب
ــند. ــده باش ــا برنامه‌ریزی‌ش ــود ی ــاده‌روی از مدرســه موج ــل پی ــری قاب 800 مت

2-5-3- جامعه باز

ــد و گســترش جامعــه و ارتباطــات آن  ــه یکدیگــر مرتبط‌ان هــدف: ترویــج جوامعــی کــه از نظــر کالبــدی ب

فراتــر از حــد توســعه

ــه‌ای طراحــی شــوند کــه  ــد، به‌گون ــی کــه در محــدوده وجــود دارن ــا: تمامــی خیابان‌هــا و پیاده‌روهای نیازه

بــرای عمــوم قابل‌اســتفاده بــوده و در یــا دروازه‌ای نداشــته باشــند. اســتثناهایی بــرای کاربــری عمومــی وجــود 
دارد، مثــل فضاهــای آموزشــی یــا درمانــی کــه بــرای اهــداف امنیتــی، دردارنــد.

2-5-4- توسعه فشرده

هدف: نگهداری از زمین، تقویت کیفیت‌های زیستی، کارآمدی شبکه حمل‌ونقل و امکان حرکت پیاده

ــر 4000  ــتر در ه ــا بیش ــکونی ی ــد مس ــل 7 واح ــم حداق ــا تراک ــروژه ب ــکونی پ ــزا مس ــاخت اج ــا: س نیازه

ــم  ــا تراک ــروژه ب ــزا غیرمســکونی پ ــری مســکونی و ســاخت اج ــرای کارب ــل ســاخت، ب ــن قاب ــع از زمی مترمرب
متوســط 0/5 یــا بیشــتر در هــر 4000 مترمربــع از زمیــن قابــل ســاخت بــرای کاربری‌هــای غیرمســکونی. اگــر 
در محــدوده پــروژه ســازمان دولتــی یــا خصوصــی حمل‌ونقلــی خدمــات می‌دهــد کــه نیازمنــد آســتانه تراکمــی 
ــای  ــط تراکم‌ه ــرد. متوس ــر گی ــات را در نظ ــرای خدم ــاز ب ــورد نی ــای م ــد تراکم‌ه ــروژه بای ــت، پ ــی اس خاص
ــدن  ــغال ش ــال از اش ــه 5 س ــا در فاصل ــاختمان‌ها ی ــد س ــدن 50 درص ــا ساخته‌ش ــان ب ــد همزم ــده بای تعیین‌ش

اولیــن واحــد مســکونی آمــاده شــوند.

2-5-5- تنوع کاربری‌ها

هدف: تقویت کیفیت‌های زیستی، کارآمدی شبکه حمل‌ونقل و امکان حرکت پیاده

ــروژه باشــد و طراحــی و  ــای کل پ ــروژه شــامل اجــزای مســکونی شــود کــه حداقــل 25% زیربن ــا: پ نیازه

ــاده‌روی  ــل پی ــه 400 متــری قاب ــه‌ای کــه حداقــل 50% واحدهــای مســکونی در فاصل ــروژه به‌گون ــی پ مکانی‌اب
ــایگی  ــد همس ــطح واح ــا در س ــتند و ی ــم هس ــوار ه ــا در ج ــن کاربری‌ه ــند. ای ــوع باش ــای متن از کاربری‌ه
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ند. پراکنده‌شــده‌ا

ــته  ــی داش ــا دسترس ــه کاربری‌ه ــود ب ــای موج ــد از راه‌ه ــاده می‌توان ــر پی ــه عاب ــود ک ــل ش ــان حاص اطمین
باشــد بــدون اینکــه از خیابانــی عبــور کنــد کــه حداقــل ســرعت آن بیــش از 40 کیلومتــر در ســاعت نباشــد، مگــر 
ــت  ــم ایس ــی، علائ ــای راهنمای ــد چراغ‌ه ــند مانن ــواره باش ــرای س ــی ب ــا دارای کنترل‌های ــن تقاطع‌ه ــه ای اینک

بــرای عابــر پیــاده و ... .

جدول 2-2: نحوه امتیازدهی به تنوع کاربری‌ها

درصدی از اشغال زمین که کاربری‌ها باید در آن قرار گیرندتعداد کاربری‌ها

20%دو کاربری )1 امتیاز(
30%چهار کاربری )2 امتیاز(

40%هفت کاربری )3 امتیاز(
50%ده کاربری )4 امتیاز(

)Pilot Version LEED, CNU, 2007( :مأخذ

2-5-6- کاهش میزان توقفگاه‌ها

هــدف: طراحــی پارکینگ‌هــا بــرای افزایــش عبــور عابــر پیــاده در محــدوده پــروژه و بــه حداقــل رســاندن 

ــا پارکینــگ آثــار زیســت‌محیطی مخــرب ناشــی از تســهیلات مرتبــط ب

نیازهــا: بــرای هــر یــک از بناهــای غیرمســکونی یــا مســکونی چنــد خانــواری کــه در پــروژه وجــود دارنــد، 

ــر از 20% کل  ــوند و کمت ــداث ش ــا اح ــروی بن ــا در روب ــت و ی ــار، پش ــیه‌ای در کن ــر حاش ــای غی پارکینگ‌ه
محــدوده بــه تســهیلات مرتبــط بــا پارکینــگ اختصــاص پیــدا کنــد و هیــچ قطعــه‌ی اختصــاص داده‌شــده بــه 
پارکینــگ از 8000 مترمربــع بیشــتر نشــود. بــرای رســیدن بــه ایــن هــدف تســهیلات پارکینــگ ســطحی شــامل 
ــانی  ــتفاده انس ــای قابل‌اس ــالای فض ــا ب ــن ی ــه پایی ــا وقتیک‌ ــود ت ــن می‌ش ــا زمی ــطح ب ــای هم‌س پارکینگ‌ه
ــای  ــد و پارکینگ‌ه ــن کنن ــت بیشــتری را تأمی ــد ظرفی ــی می‌توانن ــا زیرزمین ــی ی نباشــند. پارکینگ‌هــای طبقات
حاشــیه‌ای از ایــن محدودیــت مســتثنی هســتند. همچنیــن بــرای هریــک از بناهــای غیرمســکونی و مســکونی 
چنــد خانــواری کــه بخشــی از پــروژه هســتند، تــا 10% کل فضــای پارکینــگ مخصــوص هــر یــک از بناهــای 
غیرمســکونی و چنــد خانــواری فضــای پارکینــگ دوچرخــه در نظــر گرفتــه شــود. پارکینــگ دوچرخــه بایــد در 

ــد. ــتفاده میک‌نن ــن فضــا اس ــه از ای ــد ک ــاختمان‌هایی باش ــری از ورودی س ــه 200 مت فاصل

2-5-7- تسهیلات عبور و مرور

هــدف: تقویــت اســتفاده از تســهیلات عبــور و مــرور از طریــق کاهــش میــزان رانندگــی بــا ایجــاد تســهیلات 

عبــور و مــرور ایمــن و راحــت
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نیازهــا: ایســتگاه‌هایی بــا ســرپناه مناســب در مقابــل بــاد و بــاران و حداقــل یــک نیمکــت در هــر ایســتگاه 

ــل  ــات حمل‌ونق ــه اطلاع ــد ک ــته باش ــود داش ــه وج ــه‌هایی در منطق ــم و نقش ــک‌ها، علائ ــدوده و کیوس در مح
عمومــی را معرفــی کنــد. ایــن اطلاعــات حداقــل شــامل برنامــه و مســیر خطــوط حمل‌ونقــل عمومــی در هــر 

ــوند.   ــتگاه می‌ش ایس

2-5-8- دسترسی به فضاهای عمومی

ــاده  ــت پی ــرای تقوی ــکونت ب ــا س ــه کار ی ــک ب ــاز نزدی ــای ب ــی از فضاه ــای مختلف ــن گونه‌ه ــدف: تأمی ه

ــاز ــای ب ــده در فض ــرف ش ــان ص ــی و زم ــای فیزیک ــداری، فعالیت‌ه م

ــا  ــا ب ــا میدان‌ه ــبز ی ــای س ــارک، میدان‌ه ــه پ ــه‌ای ک ــروژه به‌گون ــی پ ــا طراح ــی و ی ــا: مکانی‌اب نیازه

حداقــل 700 مترمربــع و حداقــل 6 متــر عــرض، در فاصلــه 300 متــری قابــل پیــاده‌روی از 90 درصــد واحدهــای 
مســکونی و تجــاری باشــد. قطعــه پارک‌هــای بــا مســاحت کمتــر از 4000 مترمربــع بایــد دارای نســبت 1 بــه 4 
بــرای عــرض بــه طــول باشــند. بــرای پروژه‌هــای بزرگ‌تــر از 28000 مترمربــع طراحــی و مکانی‌ابــی پــروژه 

ــع شــود. ــه‌ای باشــد کــه کل مســاحت پارک‌هــا حداقــل 2000 مترمرب ــد به‌گون بای

2-5-9- دسترسی به فضاهای عمومی فعال

هــدف: تأمیــن گونه‌هــای مختلفــی از فضاهــای بــاز نزدیــک بــه کار و ســکونت بــرای تقویــت پیــاده‌روی، 

ــاز ــای ب ــده در فض ــان مصرف‌ش ــی و زم ــای فیزیک فعالیت‌ه

نیازهــا: گزینــه اول: مکانی‌ابــی و یــا طراحــی پــروژه به‌گونــه‌ای کــه تســهیلات فعــال فضــای بــاز )ماننــد 

ــا مســاحتی حداقــل 4000 مترمربــع در فاصلــه 400 متــری قابــل پیــاده‌روی از  زمین‌هــای بــازی و ورزشــی( ب
ــه‌ای  ــروژه به‌گون ــی پ ــا مکانی‌اب ــه دوم: طراحــی ی ــا گزین ــد. ی ــرار گیرن 90% واحدهــای مســکونی و تجــاری ق
کــه حداقــل 50% واحدهــای مســکونی و تجــاری در فاصلــه 400 متــری قابــل پیــاده‌روی از خطــوط حمل‌ونقــل 
ــه ســوم:  ــا گزین ــد. ی ــرار گیرن ــل در طــول ق ــل 3 مای ــا حداق ــا راه‌هــای مخصــوص دوچرخــه ب چندمنظــوره ی
ــه  ــه‌ای کــه حداقــل 90% همــه واحدهــای مســکونی و تجــاری در فاصل ــروژه به‌گون ــا طراحــی پ ــی ی مکانی‌اب
ــا امکانــات  ــاز یــا پــارک ب 400 متــری از مراکــز تفریحــی عمومــی یــا وزرشــگاه‌هایی بــا تســهیلات فضــای ب

تفریحــی قــرار گیرنــد.

2-5-10- شبکه دوچرخه

هدف: تقویت دوچرخه‌سواری و کارآمدی شبکه حمل‌ونقل

ــاری در  ــکونی و تج ــای مس ــه ورودی 50% واحده ــه‌ای ک ــروژه به‌گون ــی پ ــا مکانی‌اب ــی ی ــا: طراح نیازه

ــد.  ــد کــه از شــبکه دوچرخــه اســتفاده میک‌نن ــرار گیرن ــری متنوعــی ق ــری از حداقــل 4 کارب ــه 5000 مت فاصل
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ــر در طــول شــبکه  ــروژه در آنجــا تکمیــل خواهــد شــد )5000 مت ــوان قســمتی از پ ــا شــبکه دوچرخــه به‌عن ی
ــا یــک شــعاع(، و بــرای هــر ســاختمان غیرمســکونی و یــا ســاختمان‌های  دوچرخــه محاســبه می‌شــود و نــه ب
مســکونی چنــد خانــواری کــه جزئــی از پــروژه هســتند، فضاهــای پــارک دوچرخــه بــرای ظرفیتــی بیشــتر از %15 
ظرفیــت فضاهــای پارکینگ‌هــای غیــر حاشــیه‌ای بــرای ماشــین‌های همــان ســاختمان در نظــر گرفتــه شــود.

2-6- جمع‌بندی

موارد یادشده در بررسی مبانی نظری در این بخش به‌صورت خلاصه جمع‌بندی می‌شود:

برنامه‌ریزی کاربری زمین شهری••

برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن شــهری، ســاماندهی مکانــی و فضایــی فعالیت‌هــا و عملکردهــای شــهری بــر 
اســاس خواســت‌ها و نیازهــای جامعــه شــهری و هســته اصلــی برنامه‌ریــزی شــهری اســت و انــواع اســتفاده از 

ــد. ــی میک‌ن ــدی و مکانی‌اب ــن را طبقه‌بن زمی

الگوهای کاربری زمین••

ــر تعــداد محــدودي  ــد، امــا بيشــتر آنهــا ب ــه شــکل‌های گوناگــون وجــود دارن ــری زميــن ب مدل‌هــای كارب
نظريــات و روش‌هــا قــرار دارنــد: میانکنــش فضایــی، مــدل )Cellular Automa (CA، مــدل?What if، مدل‌هــای 

LEED چنــد کنشــگر، مــدل

کاربری زمین شهری و مصرف سوخت••

ــش  ــت کاه ــی جه ــن راه‌حل ــرای یافت ــعهی‌افته ب ــورهای توس ــددی در کش ــای متع ــات و پژوهش‌ه تحقیق
مصــرف ســوخت و انــرژی از طریــق برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن شــهری صــورت گرفتــه اســت. شــهر فشــرده، 
نوشهرســازی، رشــد هوشــمند، ساخت‌وســاز ســبز و توســعه‌ی حمل‌ونقــل محــور برخــی از تئوری‌هــای 

ــند. ــر باش ــد مؤث ــوخت می‌توانن ــرف س ــش مص ــتای کاه ــه در راس ــت‌آمده‌اند ک به‌دس

3- تحلیل و ارزیابی

3-1- محدوده مورد مطالعه

محــدوده مــورد مطالعــه در ایــن تحقیــق، قســمتی از محــدوده شــهرک قــدس واقــع در مرکــز منطقــه دو 
ــع اســت کــه از  شــهرداری تهــران اســت. مســاحت کل محــدوده مــورد مطالعــه در حــدود 6.193.770 مترمرب
ــه ســایر کاربری‌هــا اختصــاص  ــر و دسترســی‌ها و مابقــی ب ــه شــبکه معاب ــع ب ــدار 1.764.964 مترمرب ــن مق ای

یافتــه اســت.

ــرز  ــی کوه‌هــای الب ــه جنوب ــی در دامن شــهرک قــدس در نیمــه شــمالی منطقــه دو، کــه از لحــاظ جغرافیای
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قرارگرفتــه، واقع‌شــده اســت. شــهرک قــدس در شــمال بــه خیابــان پونــک باختــری، در جنــوب بزرگــراه همــت، 
در شــرق بزرگــراه چمــران و در غــرب بــه خیابــان فرحــزادی محــدود می‌شــود.

از مهم‌تریــن ویژگی‌هــای محــدوده شــهرک قــدس، شــکل‌گیری آن بــر اســاس طــرح از پیــش اندیشــیده 
شــده می‌باشــد. در محــدوده مــورد مطالعــه در ســال 1375، تعــداد 53.697 نفــر جمعیــت ســاکن بوده‌انــد.

یکــی از مشــکلات در مرحلــه شــناخت، عــدم امــکان دسترســی بــه اطلاعــات بــه‌روز در محدوده شــهرک قدس 
ــات و  ــداد طبق ــا، تع ــه کاربری‌ه ــوط ب ــات مرب ــد اطلاع ــد مانن ــه میســر می‌باش ــواردی ک ــن‌رو در م ــد. ازای می‌باش
غیــره بــا انجــام مطالعــات میدانــی، اطلاعــات تــا حــد امــکان بــه‌روز شــده‌اند ولــی در مــورد اطلاعــات جمعیتــی، 

به‌ناچــار از اطلاعــات مربــوط بــه سرشــماری عمومــی نفــوس و مســکن ســال 1385، اســتفاده خواهــد شــد.

تصویر 3-1: موقعیت محدوده؛ منبع اطلاعات: سراوند، 1382، طرح تفصیلی منطقه 2 - تهیه: نگارنده

3-2- تحلیل ساختار کالبدی محدوده مورد مطالعه

تحلیــل ســاختار کالبــدی محلــه و بررســی ویژگی‌هــای آن بــر پایــه تعریــف روشــنی از بافــت میســر اســت 
کــه در قالــب آن می‌تــوان بــه تشــخیص نقــاط ضعــف و قــوت آن در ارتبــاط بــا مصــرف ســوخت پرداختــه و بــا 
ارزش‌گــذاری در ابعــاد مختلــف، نحــوه دخالــت یــا حفاظــت در محلــه را جهــت بهینه‌ســازی مصــرف ســوخت 

ــرد. ــازمان‌دهی ک س
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ــن  ــه بی ــت، رابط ــزاء باف ــا اج ــا ی ــان دانه‌ه ــاختاری( می ــه )س ــناخت رابط ــاس ش ــر اس ــت ب ــوم باف مفه
ــا  ــی ب ــان و رابطــه بیــن فضاهــای خال ــی در می مجموعه‌هــای دانه‌هــا )توده‌هــا(، رابطــه دانه‌هــا و فضــای خال
یکدیگــر مشــخص می‌شــود. تبییــن جنبه‌هــای مختلــف بافــت بــر اســاس پایــداری توســعه مــا را بــه الگوهــای 
معــرف بافــت و شــناخت ارزش‌هــای آن و تدویــن نحــوه برخــورد رهنمــون می‌شــود کــه ابعــاد گوناگــون آن در 

ــود. ــان می‌ش ــه بی ادام

ــل  ــر قاب ــوارد زی ــه در م ــت محل ــا باف ــاط ب ــی در ارتب ــورد بررس ــث م ــوق، مباح ــب ف ــه مطال ــه ب ــا توج ب
اســت: دســته‌بندی 

ــا، شــکل اســتقرار •• ــه و بن ــدازه قطع ــد ان ــدی بافــت، بررســی اجــزاء و دانه‌هــای بافــت )در ســه بع دانه‌بن
بنــا و قطعــه، جهــت قطعــه و بنــا (

فضای پر و رابطه حجمی میان توده‌های ساختمانی••

فضای باز و رابطه یا الگوی توزیع و شکل یابی آنها••

3-2-1- الگوی فضای پر

ــتا  ــن راس ــم. در ای ــا می‌پردازی ــا دانه‌ه ــر، ی ــی عناص ــه بررس ــدا ب ــه ابت ــای منطق ــی بافت‌ه ــت بررس جه
ــد. ــرار می‌گیرن ــی ق ــورد بررس ــر م ــتقرار عناص ــوع اس ــری، و ن ــه، جهت‌گی ــدازه قطع ان

3-2-1-1- تحلیل مساحت و توزیع قطعات در محدوده

اســتعداد محلــه مــورد مطالعــه در پذیــرش ساخت‌وســازهای بلندمرتبــه و ایجــاد کاربری‌هــای مهــم شــهری 
ــن ویژگــی در  ــا برخاســته اســت. ملاحظــه ای ــن ویژگی‌ه ــزرگ و پرمخاطــب( از همی ــی ب )فعالیت‌هــای عموم
ســاختارهای آینــده و ســازمان فضایــی منطقــه جهــت توســعه پایــدار و کاهــش مصــرف ســوخت و انــرژی بســیار 

پراهمیــت خواهــد بــود.

اگرچــه در کلیــات، نقــش قطعــات متوســط و بــزرگ در محلــه از نظــر ســطح چشــمگیر اســت، امــا مــکان 
ــوه  ــا و نح ــر مالکیت‌ه ــر آن ب ــعه و تأثی ــد و توس ــب دوره رش ــه برحس ــطح محل ــا در س ــع آنه ــی و توزی گزین

ــوده و متنــوع اســت. ــر ب تفکیــک زمیــن آنهــا، مؤث

جدول 3-1: مساحت قطعات

درصدتعدادمساحت قطعات
46/42 915کمتر از 700 مترمربع

42/82 844بین 700 تا 1200 مترمربع
10/76 212بیش از 1200 مترمربع

ماخذ اطلاعات: سراوند، 1382، تهیه: نگارنده
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ــه  ــده‌اند. البت ــزرگ دسته‌بندی‌ش ــط و ب ــای کوچــک، متوس ــات در اندازه‌ه ــات، قطع ــدازه قطع ــی ان در بررس
آمــار به‌دســت‌آمده در 6 دســته آمــاری می‌باشــند امــا جهــت ســهولت بررســی در ســه گــروه کوچــک، متوســط 

و بــزرگ تقسیم‌شــده‌اند.

3-2-1-2- تحلیل جهت جغرافیایی عناصر

ــه •• ــا 5 درجــه انحــراف از جنــوب ب ــد )ب بافت‌هایــی کــه در جهــت جغرافیایــی شــمالی جنوبــی قــرار دارن
ــد.  ــه بافــت در رتبــه اول از نظــر کثــرت قــرار دارن ــا غــرب(. این‌گون ســمت شــرق و ی

ــا 30 •• ــه 15 ت ــتر زاوی ــده‌اند و بیش ــرقی واقع‌ش ــوب ش ــی - جن ــمال غرب ــت ش ــه در جه ــی ک بافت‌های
ــه جهت‌گیــری  ــه ازاین‌گون ــد. 27 درصــد عناصــر بافــت محل ــرار دارن ــوب ق درجــه جنــوب شــرقی از جن
ــز  ــاد و نی ــری و جهــت ب ــه جهــت نورگی ــی ب ــن جهــت از نظــر اقلیم ــه مطلوب‌تری ــد ک ــت نموده‌ان تبعی

کاهــش مصــرف انــرژی و ســوخت در تهــران اســت.

جدول 3-2: جهت جغرافیایی بلوک‌ها
درصدتعدادجهت بلوک‌ها
35 55شمالی- جنوبی

27 42شمال غربی- جنوب شرقی

26 41شمال شرقی- جنوب غربی
13 20مختلط

ماخذ اطلاعات: سراوند، 1382، تهیه: نگارنده

ــا 30 درجــه از جنــوب، •• ــا جهــت شــمال شــرقی - جنــوب غربــی در زاویــه 15 ت بافت‌هــای مســکونی ب
26 درصــد عناصــر بافــت را تشــکیل داده و در رتبــه ســوم قــرار دارنــد.

ــط •• ــروه مختل ــوق در گ ــف و خــارج از دســته‌بندی‌های ف ــا جهت‌گیری‌هــای مختل ــت ب ســایر اجــزای باف
ــد کــه 13 درصــد از اجــزای بافــت می‌باشــد. قرارگرفته‌ان

3-2-1-3 -تحلیل بافت محله

بافت فشرده••

بخش شمالی شهرک قدس دارای بافت فشرده می‌باشد 

بافت منبسط••

اکثــر قســمت‌های شــهرک قــدس دارای بافــت منبســط هســتند کــه در ایــن بافت‌هــا قطعــات مســکونی 
عــاوه بــر اینکــه به‌طــور پیوســته بــه یکدیگــر متصــل هســتند، دارای انــدازه بــزرگ و ارتفــاع کــم می‌باشــند. 

لــذا بافــت منبســط را بــه وجــود آورده‌انــد.
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تصویر 3-2: پیوستگی بافت محدوده؛ منبع اطلاعات: طرح تفصیلی منطقه 2 - تهیه نقشه: نگارنده

بافت متراکم••

ــم  ــای متراک ــه بافت‌ه ــدس ازجمل ــهرک ق ــای ش ــت. برج‌ه ــده اس ــه پراکن ــطح محل ــم در س ــت متراک باف
ــوان  ــوار به‌عن ــت هم‌ج ــا باف ــود ب ــاع خ ــاف ارتف ــود و اخت ــاد خ ــاع زی ــه لحــاظ ارتف ــه ب ــند، ک ــه می‌باش منطق

بافــت متراکــم مشخص‌شــده‌اند.

ــه معیارهــای طراحــی شــهری  ــاس انســانی در بافــت شــهری ازجمل ــن وجــود مقی ــی و همچنی ــوع بافت تن
ــز از  ــوع بافت‌هــا مهــم اســت پرهی ــه وجــود دارد. آنچــه در تن می‌باشــد. ایــن مســئله در بافــت گوناگــون محل
ــا ســاختار مشــخصی میــان  آشــفتگی و جــود نظــم میــان بافت‌هــای مختلــف اســت. در ایــن مــورد نظــم و ی
ــا طبیعــت از حیــث  ــل بافــت ب ــه چشــم نمی‌خــورد. رابطــه متقاب ــه شــهرک قــدس ب بافت‌هــای مختلــف محل

ــد. ــم می‌باش ــه مه ــعه همه‌جانب ــب توس ــه در قال ــوب منطق ــرم مطل ــه ف ــیدن ب رس

جهــت بافــت بــه لحــاظ کســب بیشــترین انــرژی تابشــی از خورشــید مهــم اســت. ازایــن‌رو بافت‌هایــی کــه 
ــد از ایــن لحــاظ در وضعیــت مناســبی می‌باشــند. جهــت غالــب  ــا جنــوب غربــی دارن جهــت جنــوب شــرقی ت
بافــت از بــاب اینکــه در جهــت بــاد مطلــوب باشــد و یــا در مقابــل وزش بــاد مطلــوب، باعــث حــذف آلودگــی 

ــار ســوء آن می‌شــود. ــاد نامطلــوب باعــث ایمــن مانــدن از آث ــه ب هــوا می‌شــود و همچنیــن پشــت کــردن ب

ــه  ــور خورشــید را ب ــه‌ای باشــد کــه اجــازه رســیدن ن ــه بافــت هم‌جــوار بایــد به‌گون ارتفــاع بافــت نســبت ب
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ــد از احــداث ســاختمان‌های  ــن‌رو بای ــدازد. ازای ــی ســایه نین ــر روی خیابان‌هــای اصل ــن ب آنهــا بدهــد و همچنی
ــل آورد. ــه عم ــت لازم را ب ــا دق ــی برج‌ه ــن در جانمای ــرد و همچنی ــز ک ــته پرهی ــم و به‌هم‌پیوس متراک

شــکل بافــت بهتریــن و اصلی‌تریــن ابــزار معرفــی ســاختار منطقــه و اجــزاء آن می‌باشــد. بافــت مســکونی 
اغلــب اجــزاء فرعــی ســاختار را معرفــی میک‌نــد. وجــود رابطــه صحیــح میــان شــکل بافــت مســکونی و بافــت 
عناصــر اصلــی بــا اجــزاء اصلــی اســتخوان‌بندی باعــث ایجــاد مباینــت و درک متقابــل هــر دو می‌شــود. تبایــن 

میــان بافــت منبســط و بافــت متراکــم شــهرک قــدس ازجملــه ایــن مــوارد اســت.

3-2-2- تحلیل الگوهای فضای خالی

3-2-2-1- الگوی درختی کامل )شهرک قدس(

ــی استفاده‌شــده  ــزی قبل ــا برنامه‌ری در محــدوده شــهرک قــدس از الگــوی درختــی کامــل و طراحی‌شــده ب
اســت. سلســله‌مراتب خیابان‌هــا از نظــر انــدازه و عملکــرد از خیابــان اصلــی تــا کوچه‌هــا )دسترســی‌ها( کامــاً 
رعایــت گردیــده و نمونــه‌ای خــوب از الگویــی اســت کــه تمــام ویژگی‌هــای تئوریــک طــرح درختــی را رعایــت 

کــرده اســت.

تصویر 3-3: الگوی درختی کامل شهرک قدس؛ ماخذ: سراوند، 1382؛ بررسی‌ها و برداشت‌های پژوهشگر

3-3- تحلیل کاربری‌ها و مصرف سوخت

تاکنــون، اطلاعــات بــه نســبت کاملــی از محــدوده مــورد مطالعــه و محــات ســه‌گانه گردآوری‌شــده اســت. 
ازآنجاکــه محــدوده مــورد مطالعــه، بــه ســه محلــه مســکونی تبدیل‌شــده اســت، بررســی و تحلیــل کاربری‌هــا 
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ــا در  ــل کاربری‌ه ــق، تحلی ــن تحقی ــت. در ای ــد پذیرف ــورت خواه ــور، ص ــکونی مذک ــه مس ــب 3 محل در قال
چهــار قســمت انجــام خواهــد شــد. ابتــدا ســرانه کاربری‌هــای موجــود بــا ســرانه اســتاندارد، مقایســه ، ســپس 
ســازگاری کاربری‌هــا در محــدوده مــورد مطالعــه، بررســی خواهــد شــد، در مرحلــه بعــد ســطح عملکــرد )شــعاع 
عملکــرد( کاربری‌هــا مــورد بررســی قــرار خواهنــد گرفــت و در انتهــا ســازگاری کاربری‌هــا بــا محــل اســتقرار 
ــا اســتفاده از بررســی‌های فــوق، مشــکلات و کمبودهــای محــدوده مــورد مطالعــه  آنهــا ســنجیده می‌شــود و ب

در زمینــه مصــرف ســوخت، شناســایی خواهــد گردیــد.

3-3-1- سرانه کاربری‌ها در محلات سه‌گانه و تأثیرات آنها بر مصرف سوخت

کاربری‌هایــی کــه در محــات مســکونی مســتقر می‌شــوند، ‌بایــد در ارتبــاط کامــل بــا کاربــری مســکونی 
ــاز  ــای ب ــتان، فض ــتان و دبس ــر کودکس ــی نظی ــی، آموزش ــه، هفتگ ــاری روزان ــر تج ــی نظی ــند. کاربری‌های باش

ــند. ــه می‌باش ــجد از آن جمل ــودکان و مس ک

بــا توجــه بــه مطالعــات انجام‌شــده، مجمــوع ســرانه زمیــن در محلــه یــک، 110/5 مترمربــع می‌باشــد کــه از 
ایــن مقــدار، 54/7 مترمربــع بــه کاربــری مســکونی اختصــاص یافتــه اســت. در ایــن محــدوده، در حــدود 28796 
مترمربــع بــه کاربــری تجــاری اختصــاص پیداکــرده اســت کــه غالــب ایــن کاربری‌هــا، عملکــردی فــرا ناحیــه‌ای 
ــرا ناحیــه‌ای  ــا عملکــرد ف ــه کاربری‌هــای تجــاری ب ــد. مجتمع‌هــای تجــاری گلســتان و ایران‌زمیــن، ازجمل دارن
ــن  ــه ای اماک ــران ب ــف ته ــاط مختل ــادی از نق ــهری زی ــفرهای ش ــب س ــه موج ــند ک ــک می‌باش ــه ی در محل
ــوخت در  ــالای س ــرف ب ــاز مص ــه سبب‌س ــرده ک ــاد ک ــدوده ایج ــن مح ــنگینی را در ای ــک س ــند و ترافی می‌باش
ــاً  محــدوده می‌شــود. همان‌طــور کــه از ســرانه کاربری‌هــای موجــود در محلــه یــک قابل‌مشــاهده اســت، تقریب
تمامــی کاربری‌هــای در وضــع موجــود، بیشــتر از پیشــنهاد طــرح ســاماندهی تهــران می‌باشــند و ایــن موضــوع 
نشــان می‌دهــد کــه در ایــن محلــه، حداقــل از نظــر تأمیــن ســرانه کاربری‌هــا، مشــکل خاصــی وجــود نــدارد.

ــه  ــع ب ــدار، 48/84 مترمرب ــن مق ــه از ای ــع می‌باشــد ک ــه دو، 72/64 مترمرب ــن در محل مجمــوع ســرانه زمی
ــه و  ــازار روز کــه در شــمال محل ــه تنهــا یــک ب ــری مســکونی، اختصــاص پیداکــرده اســت. در ایــن محل کارب
ــد و به‌جــز  ــه ســاکنین را عرضــه میک‌ن ــاج روزان ــه اســت، مایحت ــزان قرارگرفت ــل مجتمــع مســکونی هرم مقاب
بــازار روز مذکــور، واحــد تجــاری دیگــری در محــدوده موجــود نیســت. ســرانه کاربــری تجــاری در ایــن محلــه، 
0/04 مترمربــع می‌باشــد. ســرانه کاربــری آموزشــی نیــز کــه در وضعیــت موجــود )بــا احتســاب تمامــی مراکــز 
ــای  ــز کاربری‌ه ــت. به‌ج ــع اس ــی‌ها(، 1/23 مترمرب ــایر آموزش ــتان و س ــی و دبیرس ــر راهنمای ــی نظی آموزش

ــند. ــه می‌باش ــن محل ــی در ای ــد مطلوب ــه‌ای، در ح ــای محل ــایر کاربری‌ه ــور، س مذک

ســرانه زمیــن در محلــه ســه، 91/44 مترمربــع می‌باشــد. در ایــن محلــه، ســرانه زمیــن مســکونی، 58/85 
ــی  ــرانه تمام ــه، س ــن محل ــد در ای ــر می‌رس ــه نظ ــد، ب ــع می‌باش ــاری، 0/63 مترمرب ــرانه تج ــع و س مترمرب

ــرار دارد. ــی ق ــد مطلوب ــا در ح کاربری‌ه
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3-3-2- سازگاری کاربری‌های محدوده مورد مطالعه

کاربری‌هایــی کــه در حــوزه نفــوذ یکدیگــر قــرار می‌گیرنــد بایــد از جهــت همخوانــی فعالیــت بــا یکدیگــر، 
ــه در  ــی ک ــازگاری کاربری‌های ــدند. س ــا ش ــر کاربری‌ه ــت دیگ ــال در فعالی ــب اخ ــته و موج ــنخیت داش س

مجــاورت یکدیگــر قــرار دارنــد ممکــن اســت هــر یــک از حــالات زیــر را داشــته باشــد.

بــا یکدیگــر ســازگار باشــند. بــه ایــن مفهــوم کــه هــر دو دارای خصوصیــات مشــترک بــوده و فعالیــت ••

ــکونی و  ــاً مس ــد. مث ــود نمی‌آورن ــه وج ــر ب ــی در کار یکدیگ ــت و اخلال ــق اس ــر منطب ــر یکدیگ ــا ب آنه
فضــای ســبز.

بــه نســبت ســازگار باشــند. بــه ایــن معنــی کــه از نظــر کلــی، دو کاربــری و فعالیــت آنهــا در تضــاد بــا ••

ــا یکدیگــر مشکل‌ســاز  ــا ب ــی هم‌جــواری آنه ــد ول ــی دارن ــات، تفاوت‌های ــی در جزیی یکدیگــر نیســت ول
نیســت، مثــاً مســکونی و تجــاری.

بــه نســبت ناســازگار. بــه ایــن معنــی کــه میــزان ناســازگاری بیــن دو کاربــری از ســازگاری آنهــا بیشــتر ••

اســت، به‌طــور مثــال مســکونی و درمانــی.

کامــاً ناســازگار. بــه ایــن معنــی کــه مشــخصات دو کاربــری، هیچ‌گونــه همخوانــی بــا یکدیگــر نداشــته ••

و در تضــاد بــا یکدیگــر قــرار دارنــد، ماننــد مســکونی و صنعتــی بــزرگ )بحرینــی، 1377(.

بــرای تعییــن میــزان ســازگاری یــا ناســازگاری بیــن دو کاربــری بایــد مشــخصات و نیازهــای هــر کاربــری را 
جهــت انجــام فعالیــت عــادی آن موردتوجــه قــرار داد و ســپس بــا مقایســه این مشــخصات، انطبــاق و عــدم انطباق 

ــر برشــمرد: ــوان به‌صــورت زی ــرای ایــن کار را می‌ت مشــخصات را مشــخص کــرد. زمینه‌هــای قابل‌بررســی ب

ــته،  ــای وابس ــزات، کاربری‌ه ــات و تجهی ــی، تأسیس ــبکه ارتباط ــن، ش ــیب زمی ــن، ش ــاد زمی ــدازه و ابع ان
ــان(. ــر و ... )هم ــد و منظ ــو و دی ــور، ب ــزان ن ــدا، می ــت ص ــوا، کیفی ــت ه کیفی

ــود  ــی موج ــتانداردهای کمــی و کیف ــر اســاس اس ــوان ب ــوق می‌ت ــای ف ــری را در زمینه‌ه ــر کارب ــای ه نیازه
تعییــن نمــود و ســپس آنهــا را باهــم مقایســه کــرد. چنانچــه مشــخصات به‌دســت‌آمده بــا یکدیگــر مســاوی و یــا 
نزدیــک بــه هــم باشــند، کاربری‌هــا باهــم ســازگار و در غیــر ایــن صــورت، نســبتاً ناســازگار و یــا ناســازگار هســتند.

ــورد  ــری، م ــروه کارب ــه، 17 گ ــورد مطالع ــدوده م ــی مح ــای در اراض ــازگاری کاربری‌ه ــی س ــرای بررس ب
ارزیابــی ســازگاری قــرار گرفتنــد. در ایــن ارزیابــی، پمپ‌بنزیــن و آتش‌نشــانی کــه در حــال حاضــر در مجموعــه 
ــن  ــل ای ــده‌اند. حاص ــز بررسی‌ش ــت نی ــد گرف ــرار خواهن ــر ق ــنهادی، مدنظ ــرح پیش ــا در ط ــد ام ــود ندارن وج

ــده اســت. ــر آورده ش ــه در زی ــا اســت ک ــازگاری کاربری‌ه ــس س ــی، ماتری ارزیاب
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بــا اســتفاده از جــدول بــالا و بررســی نقشــه کاربری‌هــا در محــدوده مــورد مطالعــه، ایــن محــدوده از نظــر 
ــواری و  ــط هم‌ج ــا، ضواب ــتقرار کاربری‌ه ــرار دارد و در اس ــی ق ــبتاً مطلوب ــت نس ــا در وضعی ــازگاری کاربری‌ه س
ســازگاری کاربری‌هــا تــا حــدود زیــادی رعایــت شــده اســت. تنهــا در بعضــی مــوارد ماننــد کاربری‌هــای تجــاری 
ــد، ماننــد مجتمــع تجــاری گلســتان، مجتمــع تجــاری ایران‌زمیــن  عمــده کــه نقــش فــرا ناحیــه‌ای پیداکرده‌ان
ــرای  ــای ب ــن کاربری‌ه ــود ای ــال نشــده اســت و وج ــط به‌درســتی اعم ــن ضواب ــور ای ــاد ن ــد می ــز خری و مرک
ــای  ــد کاربری‌ه ــا مانن ــایر کاربری‌ه ــورد س ــا در م ــوده اســت. ام ــی را ایجــاد نم ــه مزاحمت‌های ــاکنین منطق س
ــان  ــم، می ــک حری ــوان ی ــر به‌عن ــک معب ــتان آتیه(،ی‌ ــورد )بیمارس ــک م ــز ی ــتان‌ها، به‌ج ــکونی و بیمارس مس
ــودن محــدوده  ــه مســکونی ب ــه ب ــا توج ــی، واقع‌شــده اســت. ب ــده درمان ــز عم ــای مســکونی و مراک کاربری‌ه
ــه و  ــار فضــای ســبز قرارگرفت ــه در کن ــی در محــدوده وجــود دارد ک ــک واحــد صنعت ــا ی ــدس، تنه شــهرک ق
مزاحمتــی بــرای واحدهــای مســکونی مجــاور ایجــاد نمیک‌نــد. همان‌طــور کــه در بــالا ذکــر شــد، در محــدوده 

ــه چشــم نمی‌خــورد. ــی ب ــا، مشــکل چندان ــه، از نظــر ســازگاری کاربری‌ه ــورد مطالع م
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3-3-3- ظرفیت و شعاع عملکرد کاربری‌ها در محدوده مورد مطالعه

هــر کاربــری و فعالیــت دارای مقیاســی اســت و ســاختار شــهر نیــز دارای ســطوح مختلــف بــا مقیاس‌هــای 
ــری و  ــرد کارب ــی، عملک ــند، از طرف ــق باش ــر منطب ــا یکدیگ ــور ب ــاس مذک ــاوت می‌باشــد. چنانچــه دو مقی متف
فعالیــت بــه نحــو مطلوبــی انجــام می‌شــود و از طــرف دیگــر، ســطح موردنظــر از ســاختار شــهر نیــز بــه نحــو 
مؤثــری از خدمــات و فعالیــت بهره‌منــد خواهــد شــد. به‌طــور مثــال، کاربــری آموزشــی را می‌تــوان بــه ســطوح 
مهدکــودک، دبســتان، راهنمایــی، دبیرســتان و پیش‌دانشــگاهی و دانشــگاه تقســیم کــرد. در ایــن تحقیــق ســطح 
عملکــرد مهدکــودک، واحــد همایگــی، ســطح عملکــرد دبســتان، محلــه، ســطح عملکــرد راهنمایــی و دبیرســتان، 

ناحیــه و ســطح عملکــرد دانشــگاه، شــهر در نظــر گرفته‌شــده اســت.

هــر کاربــری و فعالیــت بــا توجــه بــه مقیاســی کــه در ارتبــاط بــا ســاختار فضایــی شــهر و میــزان تأثیرگــذاری 
ــن  ــد. بدی ــرد می‌باش ــعاع عملک ــدل LEED، دارای ش ــاخص‌های م ــه ش ــه ب ــا توج ــوخت، و ب ــر مصــرف س آن ب
معنــی کــه یــک کاربــری در داخــل محــدوده‌ی عملکــرد خــود قــادر بــه ارائــه خدمــات مطلــوب اســت و ســبب 
از بیــن رفتــن ســفرهای غیرضــروری و نیــز اتــاف وقــت و انــرژی می‌شــود. ایــن فاصلــه و شــعاع عملکــردی بــا 
توجــه بــه مقیــاس کاربــری و ویژگی‌هــای آن متفــاوت می‌باشــد. به‌طــور مثــال، یــک دبســتان در مقیــاس محلــه 
بــه ارائــه خدمــات می‌پــردازد و دسترســی پیــاده دانــش آمــوزان و امنیــت تــردد بــرای آن‌هــا کــه مانــع از اســتفاده 
از اتومبیــل شــخصی خانوارهــا می‌شــود، ازجملــه مهم‌تریــن مــوارد در تعییــن شــعاع عملکــرد دبســتان می‌باشــد.

بــا توجــه بــه تعــدد کاربری‌هــای موجــود در محــدوده مــورد مطالعــه، در ایــن قســمت فاصلــه عملکــردی 
و ســطح زیرپوشــش چنــد کاربــری و فعالیــت بررسی‌شــده‌اند. کاربری‌هــای تجــاری روزانــه، فرهنگــی 
ــوان  ــان و دبســتان به‌عن ــودکان و نوجوان ــه(، فضــای ورزشــی ک ــه در ســطح محل ــون فرهنگــی و کتابخان )کان
ــاس  ــا مقی ــی ب ــوان فعالیت‌های ــتان به‌عن ــی و دبیرس ــدارس راهنمای ــه‌ای و م ــاس محل ــا مقی ــی ب کاربری‌های

ــده‌اند. ــل آورده ش ــور کام ــه به‌ط ــه در ادام ــد ک ــی قرارگرفته‌ان ــورد بررس ــمت م ــن قس ــه‌ای در ای ناحی

3-3-3-1- شعاع عملکردی مدارس

ــدوده  ــتان کل مح ــردی دبیرس ــعاع عملک ــه،‌ ش ــود ک ــاهده می‌ش ــن مش ــده چنی ــی‌های به‌عمل‌آم از بررس
ــی، نیمــه‌ی شــرقی  ــرای محــدوده شــهرک مناســب اســت. مــدارس راهنمای ــرد، و ازاین‌جهــت ب را در برمی‌گی
ــد راه  ــی بای ــدارس راهنمای ــه م ــی ب ــرای دسترس ــی ب ــه غرب ــاکنان نیم ــا س ــد ام ــش می‌دهن ــهرک را پوش ش

طولانــی را بپیماینــد کــه ایــن امــر ســبب اتــاف وقــت و ســوخت بیشــتر خواهــد شــد.

ــد و  ــش می‌ده ــوب را پوش ــز و جن ــرق، مرک ــتر ش ــتان‌ها بیش ــردی دبس ــعاع عملک ــوی ش ــر س از دیگ
محدوده‌هــای شــمال شــرقی، شــمال غربــی و غــرب شــهرک از پوشــش دبســتان بی‌بهــره اســت. ازآنجاییک‌ــه 
ــد  ــدارس بای ــه م ــد جهــت دسترســی ب ــن به‌حســاب می‌آین ــزء ســنین پایی ــوزان مقطــع دبســتان ج ــش آم دان
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از وســایل نقلیــه شــخصی یــا ســرویس مــدارس اســتفاده کننــد کــه ایــن موضــوع سبب‌ســاز مصــرف بیشــتر 
ــود. ــد ب ــده خواه ــای یادش ــوخت در محدوده‌ه س

دبســتان‌ها یکــی از عناصــر شــاخص محلــه هســتند کــه ‌بایــد قابل‌دسترســی پیــاده بــرای دانــش آمــوزان 
بــوده و بــه‌دوراز معابــر اصلــی قــرار بگیرنــد. مــدل LEED حداقــل فاصلــه دسترســی )غیــر شــعاعی( بــه دبســتان 
را حداکثــر 800 متــر بــرای حداقــل 50 درصــد از واحدهــای مســکونی پیشــنهاد نمــوده اســت. در ایــن تحقیــق 
بــا توجــه بــه وضعیــت مطلــوب ارائــه خدمــات در شــهرک قــدس، شــعاع دسترســی دبســتان، 500 متــر در نظــر 
ــده  ــر، انجام‌ش ــر اســاس 500 مت ــه عملکــردی دبســتان ب ــه فاصل ــی ب ــل و امتیازده گرفته‌شــده اســت و تحلی
اســت. ازآنجاکــه مقیــاس ایــن فعالیــت، محلــه‌ای می‌باشــد، شــعاع عملکــرد دبســتان، از معابــر ســریع شــهری 
نظیــر معابــر شــریانی درجــه‌دو و بزرگراه‌هــا عبــور نمیک‌نــد و معابــر ســریع شــهری کــه امنیــت تــردد دانــش 
آمــوزان را بــه خطــر می‌اندازنــد، به‌عنــوان مــرز شــعاع عملکــرد دبســتان عمــل می‌نمایــد. نقشــه 3-3 قطعــات 

ــات دبســتان در محــات ســه‌گانه را نشــان می‌دهــد. زیرپوشــش خدم

تصویر 3-4: شعاع عملکرد دبستان‌ها در محدوده؛ منبع اطلاعات: سراوند، 1382، طرح تفصیلی منطقه 2 - تهیه نقشه: نگارنده

ــات،  ــک از مح ــتان‌ها در هیچی‌ ــتقرار دبس ــوه اس ــی و نح ــود، پراکندگ ــاهده می‌ش ــه مش ــور ک همان‌ط
ــد.  ــرار ندارن ــتان ق ــات دبس ــل خدم ــش کام ــت پوش ــات، تح ــک از مح ــت و هیچی‌ ــوب نیس ــو مطل ــه نح ب
قســمت‌هایی از شــمال محلــه یــک، شــمال غربــی محلــه دو و شــمال محلــه ســه، از مناطقــی هســتند کــه در 
خــارج از شــعاع عملکــرد دبســتان قــرار دارنــد و در طــرح پیشــنهادی می‌بایــد دبســتان‌هایی در ایــن قســمت‌ها 

در نظــر گرفتــه شــود.
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ــوخت و  ــرف س ــزان مص ــش می ــرای کاه ــاخصی ب ــوان ش ــدل LEED به‌عن ــه در م ــا ک ــوع کاربری‌ه تن
ــوه  ــر خواروبارفروشــی، می ــه – هفتگــی نظی ــد روزان ــرژی مطرح‌شــده اســت، ‌توســط واحدهــای تجــاری خری ان
ــای  ــه کاربری‌ه ــه ازجمل ــویی و ... ک ــی، خشک‌ش ــلمانی، گل‌فروش ــی، س ــی، قصاب ــی، نانوای ــبزی فروش و س
ــه  ــای روزان ــا نیازه ــن واحده ــه ای ــود. ازآنجاک ــنجیده می‌ش ــند، س ــهری می‌باش ــه ش ــر محل ــاز در ه ــورد نی م
ــاده،  ــورت پی ــد به‌ص ــت و می‌بای ــاد اس ــبتاً زی ــا نس ــه آنه ــه ب ــد، مراجع ــرآورده میک‌ن ــاکنین را ب ــی س و هفتگ
قابل‌دسترســی ســاکنین محلــه باشــند. فاصلــه عملکــردی ایــن کاربری‌هــا در مــدل LEED ، 400 متــر بــرای 
حداقــل 50 درصــد واحدهــای مســکونی در نظــر گرفته‌شــده اســت. لازم بــه ذکــر اســت، مجتمع‌هــای تجــاری 
ایران‌زمیــن و گلســتان در محــدوده مــورد مطالعــه کــه عملکــردی فــرا ناحیــه‌ای دارنــد، بــه دلیــل برخــورداری 
ــی و ... در  ــادی، ساندویچ‌فروش ــی، قن ــوپرمارکت، کتاب‌فروش ــر س ــه نظی ــد روزان ــاری خری ــای تج از واحده

تحلیل‌هــا لحــاظ گردیده‌انــد.

تصویر 3-5: شعاع عملکرد واحدهای تجاری در محدوده؛ منبع اطلاعات: سراوند، 1382، طرح تفصیلی منطقه 2 - تهیه نقشه: نگارنده

ــک، از نظــر برخــورداری از واحدهــای  ــه ی همان‌طــور کــه در نقشــه شــماره 5-4 مشــاهده می‌شــود، محل
ــاً  ــرار دارد، درصورتیک‌ــه تقریب ــی ق ــه – هفتگــی در وضعیــت نســبتاً مطلوب ــد روزان ــرای خری ــوع ب تجــاری متن
ــی  ــه – هفتگ ــاری روزان ــای تج ــردی کاربری‌ه ــعاع عملک ــارج از ش ــه در خ ــات دو و س ــطح مح ــی از س نیم

قرارگرفته‌انــد. 
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3-3-4- کاربری‌های فرا ناحیه‌ای در مجاورت محدوده 

ــای  ــود کاربری‌ه ــی، وج ــورد بررس ــدوده م ــاورت مح ــن در مج ــری زمی ــم کارب ــای مه ــی از ویژگی‌ه یک
متعــدد فــرا ناحیــه‌ای اســت. در غــرب و جنــوب غــرب، انبــار ســازمان صداوســیما، بیمارســتان فــوق تخصصــی 
ــرقی،  ــمال ش ــامی، در ش ــگاه آزاد اس ــرب و دانش ــه غ ــرق منطق ــور، اداره ب ــاد ن ــاری می ــع تج ــه، مجتم لال
ــادق و  ــام ص ــگاه ام ــن، دانش ــی بهم ــوق تخصص ــتان ف ــون، بیمارس ــرای قان ــینا، ‌فرهنگس ــاب ابن‌س ــهر کت ش
ــه‌ای موجــود در مجــاورت محــدوده مــورد  ــرا ناحی ــه کاربری‌هــای ف ــه ازجمل در شــمال غــرب، بیمارســتان آتی
مطالعــه می‌باشــد کــه خــود باعــث شــکل‌گیری ســفرهای متعــدد، حتــی از شــهرهای دیگــر شــده و ترافیــک 
ــی از  ــرد، کــه افزایــش مصــرف ســوخت، ایجــاد آلودگی‌هــای محیطــی و صوت ــالا می‌ب ــوری محــدوده را ب عب

ــد. ــد باش ــی از آن می‌توان ــات ناش ــن معض اصلی‌تری

3-3-5- تحلیل پهنه‌بندی کاربری‌ها و فعالیت‌ها

ــل  ــرات کاربری‌هــا کــه تحــت عل ــع کاربری‌هــا و فعالیت‌هــای موجــود اســت. تغیی ســاختار عملکــردی تاب
ــون  ــردی را دگرگ ــاختار عملک ــا و س ــت فعالیت‌ه ــد، ماهی ــی رخ می‌ده ــی و خارج ــون داخل ــل گوناگ و عوام
ــب  ــاختاری مناس ــرح س ــه ط ــده و در ارائ ــی آین ــای پیش‌بین ــرات، راهنم ــایی تغیی ــن شناس ــد. همچنی میک‌ن

خواهــد بــود. 

تغییــر عمــده‌ای کــه منطقــه 2 و شــهرک قــدس در ده ســال اخیــر بــا آن مواجــه بــوده ، رشــد کاربری‌هــای 
رده شــهری اســت کــه اغلــب از نــوع کاربــری گردشــگری، اداری، آموزشی-پژوهشــی و تجــاری می‌باشــند.

ــت.  ــهر اس ــز ش ــولات مرک ــج از تح ــی منت ــورد بررس ــه م ــوق در ناحی ــای ف ــزون کاربری‌ه ــتقرار روزاف اس
ــز کاربری‌هــای شــهری  ــرای مراک ــه باعــث شــده پذی ــی اســت ک ــدس دارای قابلیت‌هــای گوناگون شــهرک ق

ــرد: ــاره ک ــر اش ــوارد زی ــه م ــوان ب ــا می‌ت ــن قابلیت‌ه ــه ای ــد. ازجمل باش

  وجــود دسترســی‌های ســریع و متعــدد شــهری،‌ زمین‌هــای خالــی، ‌وجــود قشــر اجتماعــی ممتــاز،‌ جاذبه‌هــا 
و قابلیت‌هــای ممتــاز طبیعــی همچــون آب‌وهــوای مناســب.

ــری در محل‌هــای مناســب مســتقر  ــوع کارب ــا مقیــاس و ن ــد متناســب ب اســتقرار کاربری‌هــای شــهری بای
ــاط  ــت ارتب ــد قابلی ــا بای ــن مکان‌ه ــن ای ــد، همچنی ــوب را ایجــاد نماین ــا ســاختارهای عملکــردی مطل شــوند ت
ــع  ــن‌رو الگــوی توزی ــا ســاختارهای عملکــردی دیگــر )تحــت سلســله‌مراتب( را داشــته باشــند. ازای و اتصــال ب

ــت اســت.  ــز اهمی ــرات آنهــا حائ ــا تغیی کاربری‌هــای در مواجهــه ب

برخــی کاربری‌هــای تجــاری کلان )بــا اســتقرار دانــه‌ای یــا منفــرد( کــه در منطقــه مستقرشــده‌اند، وابســته 
ــه کاربری‌هــای هم‌جــوار  ــد و بیــش ازآنچــه پیش‌بینی‌شــده رشــد کــرده و ب ــه ســاختار قطعــه و راه‌هــا بوده‌ان ب
ــرده  ــت هم‌جــوار خــود را مغشــوش ک ــب ســاختار مســکونی باف ــا اغل ــن کاربری‌ه خــود آســیب رســانده‌اند. ای
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ــی و  ــز نتوانســته‌اند فضاهــای جمع ــا، خــود نی ــا و راه‌ه ــدی آنه ــدم تناســب مؤلفه‌هــای کالب ــا ع ــا توجــه ب و ب
ــرای محــدوده شــهری خــود  ســاختاری عملکــردی مطلوبــی را موجــب شــوند و عمــاً مشــکلات زیــادی را ب

ــود(. ــاد ن ــتان و می ــن، گلس ــای ایران‌زمی ــد مجموعه‌ه ــد )مانن ــاد نموده‌ان ایج

ــا کثــرت و تنــوع مراکــز  نکتــه دیگــر، افزایــش کاربری‌هــای آمــوزش عالــی در ســطح محلــه می‌باشــد. ب
ــده  ــر عم ــد. عناص ــاد کنن ــبی ایج ــردی متناس ــاختار عملک ــته‌اند س ــای نتوانس ــن کاربری‌ه ــی ای ــوزش عال آم
آمــوزش عالــی همچــون دانشــگاه آزاد تهــران مرکــز، دانشــکده مدیریــت دانشــگاه آزاد و دانشــگاه امــام صــادق 
ــاد  ــد را ایج ــردی جدی ــاختار عملک ــوده و س ــر ب ــود مؤث ــراف خ ــت اط ــی از باف ــدوده کوچک ــته‌اند در مح توانس

ــد. ــرای ســایر نواحــی ایجــاد کرده‌ان ــادی ب ــی مشــکلات زی ــد، ول نماین

ــردی مشــخص،‌ نحــوه  ــاختار عملک ــی در تشــکیل س ــوزش عال ــری آم ــت کارب ــدم موفقی ــی ع ــت اصل عل
ــی، پراکندگــی و دوری  ــوزش عال ــر کاربری‌هــای آم ــوع و تکث ــا وجــود تن ــا می‌باشــد. ب ــع آنه ــش و توزی پراکن
ــان آنهــا باعــث نشــده اســت. ضعــف مدیریــت شــهری در  ایــن مراکــز از یکدیگــر، ‌انســجام و ارتباطــی را می
جانمایــی مراکــز آمــوزش عالــی دلیــل عمــده ایــن پراکندگــی اســت )در طــرح تفصیلــی کاربــری آموزشــی بــه 

هــر دو مقیــاس دانشــگاهی و ســایرین اختصــاص یافتــه اســت(.

3-4- بررسی معیارهای LEED در محدوده مورد مطالعه

در ایــن قســمت بــا توجــه بــه معیارهــای مشــروحه در بخــش دوم و نحــوه امتیازدهــی هــر یــک، وضعیــت 
ــه ایــن معیارهــا  ــا توجــه ب محــدوده‌ی مــورد مطالعــه مــورد بررســی قرارگرفتــه و درنهایــت امتیــاز محــدوده ب

ــت. ــده اس مشخص‌ش

3-4-1- کاهش وابستگی به اتومبیل

شــهرها بزرگ‌تریــن مصرفک‌ننــدگان ســوخت و منابــع زیرزمینــی هســتند. ضــرورت اســتفاده از اتومبیل‌هــای 
شــخصی، عــاوه بــر ایجــاد انــواع آلودگی‌هــا، موجــب از بیــن رفتــن میــزان زیــادی ســوخت در شــهرها می‌شــود. 
ازایــن‌رو همــواره ســعی می‌شــود بــا ارائــه راه‌حل‌هایــی بــرای کاهــش نیــاز بــه اســتفاده از اتومبیــل، مانــع از هــدر 
رفتــن بیش‌ازحــد ســوخت در شــهرها شــوند. یکــی از راهکارهــای ارائــه شــده بــرای حــل ایــن مشــکل، تقویــت 
ــل  ــایل حمل‌ونق ــن وس ــا ای ــی ب ــد به‌راحت ــاکنان بتوانن ــه س ــه‌ای ک ــت به‌گون ــی اس ــل عموم ــتم حمل‌ونق سیس
عمومــی بــه اکثــر نقــاط دسترســی داشــته باشــند. بــر ایــن اســاس در بررســی ایــن معیارهــا آنچــه موردتوجــه قــرار 

ــه ایســتگاه‌های حمل‌ونقــل عمومــی اســت.  می‌گیــرد، دسترســی ســاکنین منطقــه ب

ــوس  ــتگاه‌های اتوب ــل ایس ــدا مح ــی ابت ــن بررس ــت، در ای ــخص اس ــر 5-5 مش ــه در تصوی ــور ک همان‌ط
ــتگاه‌های  ــا ایس ــکونی ت ــای مس ــه واحده ــپس فاصل ــده‌اند. س ــه مشخص‌ش ــورد مطالع ــه‌ی م ــود در منطق موج
ــه  ــن فاصل ــه ای ــت ک ــن اس ــه، ای ــن فاصل ــه در تعیی ــکات موردتوج ــی از ن ــت. یک ــده اس ــود محاسبه‌ش موج
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ــه ایســتگاه  ــرای رســیدن ب ــه طــول مســیری اســت کــه ب به‌صــورت شــعاعی محاســبه نمی‌شــود، بلکــه فاصل
ــه در نظــر گرفته‌شــده اســت.  ــوان فاصل ــاده‌روی، به‌عن ــل پی ــن مســیر قاب ــن‌رو کوتاه‌تری ــد طــی شــود. ازای بای
درصورتیک‌ــه ایــن فاصلــه کمتــر از 400 متــر باشــد یــک امتیــاز کســب خواهــد شــد. در صــورت کســب امتیــاز 
اول، تعــداد اتوبوس‌هایــی کــه در روز، در هریــک از ایســتگاه‌ها توقــف میک‌ننــد، مشخص‌شــده و طبــق 

ــوند. ــی می‌ش ــدول 2-1، امتیازده ج

امــا ازآنجاییک‌ــه بیــش از 50 درصــد واحدهــای مســکونی محــدوده مــورد مطالعــه فاصلــه‌ای بیــش از 400 
متــر بــا ایســتگاه‌های اتوبــوس دارنــد، ایــن امتیــاز کســب نمی‌شــود و بنابرایــن نمی‌تــوان بــرای ایــن محــدوده 

امتیازهــای بعــدی ناشــی از تعــداد اتوبوس‌هــای واردشــده بــه ایســتگاه‌ها را نیــز محاســبه کــرد. 

تصویر 3-6: دسترسی واحدهای مسکونی به حمل و نقل عمومی؛ منبع اطلاعات: سراوند، 1382، طرح تفصیلی منطقه 2 - تهیه نقشه: نگارنده

3-4-2- نزدیکی به مدرسه

نزدیکــی محــل ســکونت بــه مدرســه نیــز از دیگــر معیارهایــی اســت کــه می‌توانــد در کاهــش وابســتگی 
بــه اتومبیــل مؤثــر باشــد. در صــورت عــدم امــکان دسترســی بــه مــدارس به‌صــورت پیــاده، وجــود مــدارس در 
هــر محلــه‌ای می‌توانــد موجــب ایجــاد اختــال درحرکــت ســواره در ســاعات شــروع و پایــان کار مــدارس شــود. 
ازایــن‌رو در بهتریــن شــرایط، لازم اســت مــدارس بــرای تمــام ســاکنان به‌صــورت پیــاده قابل‌دســترس باشــد. 
امــا در بررســی ایــن معیــار اگــر حداقــل 50 درصــد واحدهــای مســکونی در فاصلــه 800 متــری )غیــر شــعاعی( 
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از مــدارس قرارگرفتــه باشــند، امتیــاز لازم کســب خواهــد شــد. ازایــن‌رو بعــد از تعییــن محــل مــدارس موجــود 
ــن مــدارس محاسبه‌شــده‌اند. ــد واحــد مســکونی از ای ــه چن ــه فاصل ــه، به‌طــور نمون ــورد مطالع در محــدوده م

ــش از  ــه بی ــورد مطالع ــدوده م ــه دو مح ــا در پهن ــت،‌ تنه ــخص اس ــر 5-3 مش ــه در تصوی ــور ک همان‌ط
ــک و  ــه ی ــا در دو پهن ــد،‌ ام ــا دبســتان‌ها دارن ــر ت ــر از 800 مت ــه‌ای کمت 50 درصــد واحدهــای مســکونی فاصل
ــن  ــد. بنابرای ــده دارن ــتاندارد تعریف‌ش ــا اس ــق ب ــای مســکونی دسترســی مطاب ــر از 50 درصــد واحده ــه کمت س
ازآنجاییک‌ــه نزدیــک بــه 45 درصــد از واحدهــای مســکونی محــدوده در فاصلــه 800 متــری دبســتان‌ها قــرار 

ــد.  ــازی کســب نمیک‌ن ــار امتی ــن معی ــه از ای ــورد مطالع ــد، محــدوده م دارن

3-4-3- جامعه باز

بــاز بــودن جامعــه در ایــن بررســی، بیشــتر از جنبــه کالبــدی آن موردتوجــه قرارگرفتــه اســت و منظــور از آن 
عمومــی بــودن فضاهاســت. به‌این‌ترتیــب، آنچــه در بررســی ایــن معیــار مــورد مطالعــه قــرار می‌گیــرد، بســته 
نبــودن کوچه‌هــا، پیاده‌روهــا و دیگــر فضاهــای عمومــی و امــکان اســتفاده همــه ســاکنین از ایــن فضاهاســت. 
بــاز بــودن جامعــه از ایــن لحــاظ موردتوجــه اســت کــه می‌توانــد ارتباطــات میــان محلــه‌ای و فــرا محلــه‌ای را 
گســترش داده، موجــب کوتــاه شــدن مســیرها بــرای عابریــن پیــاده و هــم بــرای ترافیــک ســواره شــود. گرچــه 
کیفیــت ایــن دسترســی‌ها نیــز از اهمیــت بالایــی برخــوردار اســت، امــا آنچــه در ایــن معیــار مــورد تأکیــد اســت، 
جنبــه کالبــدی آن اســت و معیارهایــی چــون امنیــت و کیفیــت ایــن دسترســی‌ها و فضاهــا در امتیازدهــی تأثیــر 
داده نمی‌شــود. در محــدوده مــورد مطالعــه تمامــی خیابان‌هــا و پیاده‌روهــای موجــود در محــدوده، بــرای عمــوم 

قابل‌اســتفاده اســت. بدیــن ترتیــب، محــدوده موردنظــر ایــن امتیــاز ایــن معیــار را کســب میک‌نــد.

3-4-4- توسعه فشرده

از اولیــن راه‌حل‌هــای مطرح‌شــده بــرای کاهــش مصــرف ســوخت و انــرژی، توســعه‌ی فشــرده در شــهرها 
ــه ســاخت  ــن، کاهــش هزین ــی در مصــرف زمی ــد کــه باصرفه‌جوی ــن باورن ــر ای ــده ب ــن ای ــداران ای اســت. طرف
ــد  ــده می‌توان ــن ای ــل، ای ــه اتومبی ــتگی ب ــش وابس ــه کاه ــل و درنتیج ــش فواص ــات، کاه ــداری تأسیس و نگه
موجــب کاهــش مصــرف انــرژی شــود. بــا اجراشــدن ایــن ایــده در نقــاط مختلــف جهــان، برخــی کاســتی‌های 
ــی  ــعه فشــرده به‌تنهای ــه توس ــت. گرچ ــرار گرف ــه ق ــی موردتوج ــه مســائل اجتماع ــه ب ــدم توج آن همچــون ع
راه‌حــل مناســبی بــرای کاهــش مصــرف انــرژی نبــوده اســت، امــا نمی‌تــوان از ویژگی‌هــای مثبــت ایــن ایــده 
ــته، در  ــرح گش ــا مط ــی از معیاره ــوان یک ــرده به‌عن ــعه فش ــی توس ــن ارزیاب ــن‌رو در ای ــرد. ازای ــی ک چشم‌پوش
قالــب تراکــم مســکونی و تراکــم ســاختمانی مــورد بررســی قــرار می‌گیــرد. در ایــن بررســی بــرای واحدهــای 
ــرای واحدهــای تجــاری تراکــم ســاختمانی در  ــع و ب مســکونی، تراکــم واحــد مســکونی در هــر 4000 مترمرب
هــر 4000 مترمربــع در نظــر گرفتــه می‌شــود. اگــر تراکــم مســکونی بیــش از 7 واحــد مســکونی در هــر 4000 
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ــد،  ــع باش ــر 4000 مترمرب ــد در ه ــش از 50 درص ــکونی بی ــای غیرمس ــاختمانی واحده ــم س ــع و تراک مترمرب
محــدوده امتیــاز ایــن معیــار را کســب خواهــد کــرد.

ــی  ــت، ول ــده اس ــه ساخته‌ش ــورد مطالع ــدوده م ــادی در مح ــه زی ــکونی بلندمرتب ــای مس ــد برج‌ه هرچن
همچنــان بــه علــت طبقــات ســاختمانی پاییــن بیشــتر واحدهــای مســکونی،‌تراکم ســاختمانی و متوســط طبقــات 
ــورد  ــد مســکونی در محــدوده م ــداد 4662 واح ــده، تع ــبات انجام‌ش ــق محاس ــدود 2/83 اســت. طب ــن و ح پایی
ــار( اســت کــه تراکــم مســکونی در  ــع )706 هکت ــرار دارد. مســاحت کل محــدوده 7060509 مترمرب ــه ق مطالع
هــر 4000 مترمربــع عــددی برابــر 2/64 می‌شــود. بدیــن ترتیــب محــدوده مــورد مطالعــه امتیــاز ایــن معیــار را 

کســب نخواهــد کــرد.

3-4-5- تنوع کاربری‌ها

ــن  ــر عابری ــی راحت‌ت ــل و دسترس ــبکه حمل‌ونق ــتر ش ــدی بیش ــب کارآم ــد موج ــا می‌توان ــوع کاربری‌ه تن
پیــاده بــه امکانــات در محــدوده شــود. بــرای کســب امتیــاز ایــن معیــار، عــاوه بــر ضــرورت اختصــاص بیــش 
از 25% مســاحت محــدوده مــورد مطالعــه بــه کاربــری مســکونی، حداقــل 50 درصــد واحدهــای مســکونی بایــد 
ــم و  ــوار ه ــد در ج ــا می‌توانن ــن کاربری‌ه ــند. ای ــه باش ــری قرارگرفت ــوع کارب ــد ن ــری از چن ــه 400 مت در فاصل
ــکونی  ــای غیرمس ــدا کاربری‌ه ــن‌رو ابت ــد. ازای ــرار گیرن ــده ق ــورت پراکن ــایگی به‌ص ــد همس ــطح واح ــا در س ی
ــه از ایــن کاربری‌هــا محاسبه‌شــده اســت. مشخص‌شــده ســپس فاصلــه چنــد واحــد مســکونی به‌صــورت نمون

ازآنجاکــه فاصلــه بیــش از 50 درصــد واحدهــای مســکونی تــا خیابــان اصلــی کمتــر از 400 متــر اســت، اکثــر 
واحدهــای مســکونی بــه دو کاربــری متنــوع دسترســی دارنــد کــه پاســخگوی نیازهــای روزانــه یــا هفتگــی آنــان 

می‌باشــد. بنابرایــن محــدوده مــورد مطالعــه طبــق جــدول 2-2 از ایــن معیــار یــک امتیــاز کســب میک‌نــد.

3-4-6- کاهش میزان پارکینگ

ــزان  ــا کاهــش می ــوان ب ــزان پارکینــگ در محــدوده از ایــن لحــاظ موردتوجــه اســت کــه می‌ت کاهــش می
ــا و  ــترش پیاده‌روه ــت و گس ــرای تقوی ــه آن، ب ــده ب ــاص داده‌ش ــای اختص ــیه‌ای، از فض ــای حاش پارکینگ‌ه
ــه  ــد ب ــیه‌ای می‌توان ــای حاش ــود پارکینگ‌ه ــن نب ــر ای ــاوه ب ــرد. ع ــتفاده ک ــاده اس ــر پی ــژه عاب ــیرهای وی مس
ــن  ــاز ای ــب امتی ــرای کس ــد. ب ــک کن ــدوده کم ــی در مح ــای فضای ــه کیفیت‌ه ــر و درنتیج ــد و منظ ــود دی بهب
معیــار، در درجــه اول لازم اســت همــه واحدهــای مســکونی دارای پارکینــگ غیــر حاشــیه‌ای بــوده و در درجــه 
ــاوه لازم  ــد. به‌ع ــی آن اختصــاص یاب ــگ و تســهیلات جانب ــه پارکین ــر از 20% مســاحت محــدوده ب دوم کمت
ــودن هــر دو  ــع باشــد. در صــورت دارا ب ــر از 8000 مترمرب ــا پارکینــگ کمت ــط ب ــات مرتب اســت مســاحت قطع

ــد. ــار را کســب کن ــن معی ــاز ای ــد امتی شــرط ذکرشــده، محــدوده می‌توان

هرچنــد برخــی از کاربری‌هــای تجــاری ماننــد مرکــز خریــد گلســتان و یــا میــاد نــور در نزدیکــی محــدوده 
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دارای پارکینــگ اختصاصــی هســتند ولــی در محــدوده مــورد مطالعــه زمیــن خاصــی بــرای پارکینــگ در نظــر 
گرفتــه نشــده اســت. در خیابان‌هــای پرتــردد ماننــد ایران‌زمیــن، فرحــزادی و مهســتان بــه دلیــل عــرض کــم 
خیابــان، وجــود پارکینگ‌هــای حاشــیه‌ای عــاوه بــر برهــم زدن ســیما و منظــر خیابــان، حرکــت اتومبیل‌هــا را 

کنــد و در ســاعات شــلوغی، خــود موجــب تشــدید ترافیــک و افزایــش مصــرف ســوخت می‌شــود.

از دیگــر مشــکلات موجــود، وجــود کاربری‌هایــی اســت کــه در مقیــاس منطقــه و یــا حتــی شــهر فعالیــت 
ــت  ــکده مدیری ــن،‌ دانش ــد ایران‌زمی ــز خری ــتند. مرک ــفرهای هس ــیاری از س ــد بس ــولًا مقص ــد و معم میک‌نن
ــوم سیاســی دانشــگاه آزاد اســامی  ــاوری،‌ دانشــکده عل ــات و فن ــوم، تحقیق دانشــگاه آزاد اســامی، وزارت عل
ــه  ــادی را ب ــت زی ــواره جمعی ــد و هم ــی قرارگرفته‌ان ــان اصل ــار خیاب ــه در کن ــتند ک ــی هس ــه کاربری‌های ازجمل

ــند. ــگ می‌باش ــون پارکین ــهیلاتی همچ ــد تس ــا فاق ــد، ام ــذب میک‌نن ــود ج خ

در خیابان‌هــای فرعــی باوجوداینکــه تمامــی بناهــای نوســاز در محــدوده، دارای پارکینــگ زیرزمینــی هســتند، 
ــا تعــداد اتومبیــل موجــود در هــر قطعــه، به‌طورکلــی از  ــه دلیلــی عــدم تناســب ظرفیــت ایــن پارکینگ‌هــا ب ب
ــاز ایــن  ــرای توقــف اتومبیــل اســتفاده می‌شــود. بدیــن ترتیــب ایــن محــدوده امتی پارکینگ‌هــای حاشــیه‌ای ب

ــد.  ــار را کســب نمیک‌ن معی

3-4-7- تسهیلات عبور و مرور

وجــود تســهیلات عبــور و مــرور در محــدوده موجــب تشــویق ســاکنین بــه اســتفاده از وســایل نقلیــه عمومــی 
و درنتیجــه کاهــش وابســتگی بــه وســایل نقلیــه شــخصی می‌شــود. بــرای کســب امتیــاز ایــن معیــار لازم اســت 
ایســتگاه‌های وســایل نقلیــه عمومــی دارای ســرپناهی مناســب در مقابــل بــاد و بــاران و حداقــل یــک نیمکــت 
در هــر ایســتگاه باشــند. عــاوه بــر ایــن وجــود کیوســک‌ها، علائــم و نقشــه‌هایی کــه اطلاعــات مربــوط بــه 
حمل‌ونقــل عمومــی شــامل زمــان حرکــت و مســیر هــر یــک از خطــوط را معرفــی کنــد، ضــروری اســت. در 
ایــن محــدوده همان‌طــور کــه در نقشــه شــماره 5-6 نشــان داده‌شــده اســت، 7 ایســتگاه اتوبــوس وجــود دارد 
ــدی مناســب در  ــم و زمان‌بن ــه علائ ــی ازآنجاک ــا دارای ســقف و ســرپناه می‌باشــند ول ــه برخــی از آنه ــه البت ک

نظــر گرفتــه نشــده اســت، محــدوده مــا از ایــن شــاخص امتیــازی کســب نمیک‌نــد.
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تصویر 3-7: تسهیلات و دسترسی به حمل و نقل عمومی؛ منبع اطلاعات: برداشت‌های پژوهشگر

3-4-8- دسترسی به فضاهای عمومی

اهمیــت دسترســی بــه فضاهــای عمومــی و فضاهــای عمومــی فعــال از ایــن لحــاظ موردتوجــه اســت کــه 
ــش  ــه کاه ــاده‌روی و درنتیج ــت پی ــب تقوی ــط، موج ــری محی ــای بص ــود کیفیت‌ه ــر بهب ــاوه ب ــد ع می‌توان
وابســتگی بــه اتومبیــل شــوند. بــرای کســب امتیــاز مربــوط بــه معیــار دسترســی بــه فضاهــای عمومــی، لازم 
اســت فضاهایــی بــاز و عمومــی همچــون پــارک، میدان‌هــای ســبز یــا میدان‌هایــی بــا مســاحتی معــادل 700 
مترمربــع و حداقــل 6 متــر عــرض، در فاصلــه 300 متــری قابــل پیــاده‌روی از 90 درصــد واحدهــای مســکونی 

و تجــاری قــرار گیرنــد. 

بــا توجــه بــه نقشــه شــماره 3-7 می‌تــوان دریافــت کــه بیــش از 90 درصــد واحدهــای مســکونی و تجــاری 
در فاصلــه 300 متــری فضاهــای عمومــی قــرار دارنــد، بنابرایــن محــدوده امتیــاز ایــن معیــار را کســب میک‌نــد.

3-4-9- دسترسی به فضاهای عمومی فعال

ــه  ــی ب ــورد دسترس ــن م ــی را دارد. در ای ــار قبل ــرایط معی ــز ش ــال نی ــی فع ــای عموم ــه فضاه ــی ب دسترس
فضاهــای ورزشــی، تفریحــی و فرهنگــی لحــاظ شــده اســت. در بررســی معیــار فضــای عمومــی فعــال، عــاوه 
بــر توجــه بــه دسترســی بــه فضاهــای بــاز، تمرکــز بیشــتر بــر دسترســی بــه تســهیلات ورزشــی، تفریحــی و 
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فرهنگــی اســت. بدیــن ترتیــب بــرای کســب امتیــاز ایــن معیــار لازم اســت تســهیلاتی ماننــد زمین‌هــای بــازی 
ــاده‌روی از %90  ــل پی ــری قاب ــه 400 مت ــع در فاصل ــل 4000 مترمرب ــاحتی حداق ــا مس ــی ب ــای ورزش و زمین‌ه
واحدهــای مســکونی و تجــاری قــرار گیرنــد. بدیــن ترتیــب، ابتــدا مــکان فضاهــای تفریحی-ورزشــی و فرهنگــی 

ــا محاسبه‌شــده اســت. ــن فضاه ــد واحــد مســکونی از ای ــه چن ــه فاصل ــن و ســپس به‌طــور نمون تعیی

ــدوده را  ــیعی از مح ــش وس ــی بخ ــای ورزش ــت فضاه ــاهده اس ــر 5-8 قابل‌مش ــه در تصوی ــور ک همان‌ط
ــات ورزشــی بی‌بهــره اســت. از دیگــر ســوی  ــاز 3( از امکان ــی محــدوده )ف ــی بخــش غرب ــد، ول پوشــش داده‌ان
ــای  ــه فضاه ــی ب ــر دسترس ــه از نظ ــورد مطالع ــدوده م ــت، مح ــخص اس ــر 5-9 مش ــه در تصوی به‌طوریک‌
ــاز 1( کاربری‌هــای  ــع در ف ــی محــدوده )واق ــاً بی‌بهــره اســت و تنهــا در بخــش جنوب تفریحی-فرهنگــی تقریب

ــد. ــب نمیک‌ن ــازی کس ــر امتی ــدوده موردنظ ــار مح ــن معی ــذا از ای ــورد. ل ــم می‌خ ــه چش ــی ب ــدود فرهنگ مح

تصویر 3-9: شعاع عملکرد اماکن ورزشی در محدوده؛ منبع اطلاعات: سراوند، 1382، طرح تفصیلی منطقه 2 - تهیه نقشه: نگارنده

3-4-10- شبکه دوچرخه

ــه  ــه و درنتیج ــتفاده از دوچرخ ــه اس ــاکنین ب ــویق س ــب تش ــد موج ــه، می‌توان ــژه دوچرخ ــبکه وی ــاد ش ایج
ــای  ــت ورودی 50% واحده ــار لازم اس ــن معی ــاز ای ــب امتی ــرای کس ــود. ب ــل ش ــه اتومبی ــتگی ب ــش وابس کاه
مســکونی و تجــاری در فاصلــه 5000 متــری از حداقــل 4 کاربــری متنوعــی قــرار گیرنــد کــه از شــبکه دوچرخــه 
اســتفاده میک‌ننــد. همچنیــن لازم اســت فضاهایــی بــه پــارک دوچرخــه اختصــاص یابــد. در تهــران تجربیــات 
موفقــی در زمینــه دوچرخــه موجــود نیســت. عــدم توجــه بــه شــیب، ایمنــی کــم ایــن شــبکه و عــدم اســتقبال 
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ــای می‌باشــند. ــن پروژه‌ه ــت ای ــدم موفقی ــل ع ــن شــبکه برخــی دلای ــردم از ای م

در محــدوده مــورد مطالعــه فضایــی به‌طــور اختصاصــی بــه شــبکه دوچرخــه اختصــاص داده نشــده اســت. 
ــرب،  ــیه‌های غ ــه در حاش ــن نقش ــاس ای ــر اس ــد. ب ــان می‌ده ــدوده نش ــیب را در مح ــد ش ــه 5-10 درص نقش
جنــوب و شــرق محــدوده و بخش‌هــای پراکنــده‌ای در مرکــز محــدوده درصــد شــیب زیــاد اســت،‌ امــا در بخــش 
شــمالی و پهنــه وســیعی از مرکــز محــدوده درصــد شــیب کــم بــوده و بــرای ایجــاد شــبکه دوچرخــه مناســب 
ــا طراحــی مناســب  ــوان ب ــار را کســب نمیک‌نــد، ولــی می‌ت ــه ایــن معی ــوط ب ــاز مرب اســت. ایــن محــدوده امتی

شــبکه، از مشــکلات آن کاســت. 

در محــدوده مــورد مطالعــه نیــز به‌طورکلــی از دوچرخــه بــرای رفت‌وآمــد اســتفاده نمی‌شــود، امــا به‌عنــوان 
ــبی  ــیب مناس ــه ش ــیرهایی ک ــدوده و در مس ــل مح ــه‌ای در داخ ــی درون محل ــی رفت‌وآمدهای ــی تفریح فعالیت
بــرای حرکــت دوچرخــه دارنــد انجــام می‌شــود. طبــق اســتانداردهای موجــود، شــیب مجــاز بانــد دوچرخــه در 
مســیر آزاد و بــاز بــرای دوچرخــه 5-3 درصــد، بــرای مســیر بانــد دوچرخــه در حاشــیه خیابــان، 3 درصــد و بــرای 
رامــپ هــای روگــذر و زیرگــذر 6 درصــد اســت. )قریــب، 1382، 61( همان‌طــور کــه در نقشــه شــماره 10-5 
ــاد  ــرای ایج ــوده و ب ــاز ب ــد مج ــتر از ح ــیبی بیش ــی دارای ش ــمالی جنوب ــای ش ــود، خیابان‌ه ــان داده می‌ش نش
ــرای دسترســی‌های  ــوان ب ــی می‌ت ــرقی غرب ــی و ش ــای فرع ــد. در خیابان‌ه ــه مناســب نمی‌باش ــبکه دوچرخ ش

محلــی بانــد دوچرخــه طراحــی کــرد.

3-4-11- امتیازدهی و نتیجه‌گیری

نتیجه بررسی‌های انجام‌شده را می‌توان در جدول زیر خلاصه نمود:

جدول 3-4: امتیازات کسب‌شده برای وضع موجود و هریک از گزینه‌ها

امتیاز محدودهمعیارها
-کاهش وابستگی به اتومبیل

-نزدیکی به مدرسه
1جامعه باز

-توسعه فشرده
1تنوع کاربری

-کاهش میزان پارکینگ
-تسهیلات عبور و مرور

1دسترسی به فضاهای عمومی
-دسترسی به فضاهای عمومی فعال

-شبکه دوچرخه
3جمع کل



47مقدمه‌ای بر الگوی کاربری زمین در راستای کاهش مصرف انرژی

 LEED ــدل ــای م ــط معیاره ــه توس ــی ک ــق ارزیاب ــت،‌ طب ــخص اس ــدول 5-4 مش ــه ج ــور ک همان‌ط
ــری زمیــن محــدوده مــورد مطالعــه از نظــر رعایــت معیارهــای بهینه‌ســازی مصــرف  ــه اســت، کارب انجام‌گرفت
ســوخت و انــرژی در شــرایط مطلوبــی قــرار نــدارد و از 20 امتیــاز ممکــن تنهــا 3 امتیــاز را کســب کــرده اســت. 
ــود بخشــید و  ــوان شــرایط را بهب ــز نیازهــای ســاکنین می‌ت ــه ویژگی‌هــای محــدوده و نی ــا توجــه ب ــن ب بنابرای

ــاز محــدوده را ارتقــا داد.  امتی

3-5- جمع‌بندی

ــا توجــه بــه دانــش، ســوابق و نمونــه مــوردی می‌تــوان  تحلیل‌هــای صــورت پذیرفتــه در ایــن بخــش را ب
بــه ایــن شــکل خلاصــه کــرد:

••LEED تحلیل محدوده بر پایه معیارهای

محــدوده مــورد مطالعــه بــا ده معیــار مــدل LEED ســنجیده و امتیازدهــی شــد. بخــش وســیعی از محــدوده 
بــه محــل ایســتگاه‌های اتوبــوس دسترســی کوتــاه و ســریع نــدارد، لــذا از معیــار کاهــش وابســتگی بــه اتومبیــل 
امتیــازی کســب نمی‌شــود. از نظــر نزدیکــی بــه مدرســه نیــز امتیــازی کســب نمی‌شــود. محــدوده امتیــاز معیــار 
جامعــه بــاز را بــه دســت مــی‌آورد. بــه دلیــل تراکــم مســکونی پاییــن در محــدوده مــورد مطالعــه،‌ امتیــاز توســعه 

فشــرده کســب نمی‌شــود.

اکثــر واحدهــای مســکونی بــه دو کاربــری متنــوع دسترســی، بنابرایــن محــدوده مــورد مطالعــه از ایــن معیــار 
یــک امتیــاز کســب میک‌نــد. امتیــاز پارکینــگ نیــز بــه دلیــل نبــود فضــای توقــف غیــر حاشــیه‌ای بــرای همــه 
واحدهــای مســکونی و کمبــود تســهیلات پارکینــگ کســب نمی‌شــود. محــدوده دارای هفــت ایســتگاه اتوبــوس 
ــرور  ــور و م ــار تســهیلات عب ــاز معی ــذا از امتی ــد، ل ــز مناســب نمی‌باش ــات آن نی ــم و امکان ــه علائ ــد ک می‌باش

ــد. ــره می‌مان ــدوده بی‌به مح

ــت مناســبی  ــا در وضعی ــد فضــای ســبز و پارک‌ه ــی مانن ــه فضاهــای عموم محــدوده از نظــر دسترســی ب
قــرار دارد و امتیــاز فضاهــای عمومــی را کســب میک‌نــد. فــاز یــک و دو محــدوده از نظــر دسترســی بــه اماکــن 
ورزشــی و تفریحــی - فرهنگــی در شــرایط خوبــی قــرار دارنــد ولــی فــاز ســه تقریبــاً از ایــن امکانــات بی‌بهــره 
ــد. از دیگــر ســوی، شــبکه دوچرخــه نیــز در  ــه دســت نمی‌آی ــاز فضــای عمومــی فعــال ب اســت،‌ بنابرایــن امتی
محــدوده بــه شــکل کالبــدی و از پیــش طراحی‌شــده وجــود نــدارد، لــذا ایــن امتیــاز نیــز کســب نخواهــد شــد.

درمجمــوع محــدوده مــورد مطالعــه از 20 امتیــاز ممکــن تنهــا 3 امتیــاز بــه دســت مــی‌آورد کــه نشــان‌دهنده 
نیــاز بــه تغییــرات کاربــری زمیــن در محــدوده موردنظــر اســت.

عوامل تأثیرگذار بر ترافیک و مصرف سوخت••
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ــل  ــت. عوام ــه اس ــورد مطالع ــدوده م ــارز مح ــای ب ــی از ویژگی‌ه ــه‌ای یک ــرا ناحی ــای ف ــود کاربری‌ه وج
عمــده و تأثیرگــذار برجــذب ســاکنین ســایر نقــاط شــهر بــه محــدوده و ایجــاد ســفرهای شــهری و بــالا رفتــن 
ــور،  ــاد ن ــد می ــز خری ــن، مرک ــد ایران‌زمی ــز خری ــتان، مرک ــد گلس ــز خری ــد از: مرک ــوخت عبارت‌ان مصــرف س

ــاوری. ــات و فن ــوم، تحقیق ــت(، و وزارت عل دانشــگاه آزاد اســامی )دانشــکده مدیری

4- نتیجه‌گیری و پیشنهاد

4-1- پاسخ به پرسش‌های تحقیق

ــه مصــرف  ــا ب ــد رعایــت شــود ت ــری زمیــن شــهری چــه مــواردی بای ــزی کارب پرســش اول: در برنامه‌ری

بهینــه ســوخت بیانجامــد؟

پاســخ: انگاره‌هــا و تجربیاتــی کــه در برنامه‌ریــزی کاربــری زمیــن شــهری در جهــت توســعه پایــدار شــهری 

آزمــوده شــده هــر یــک رعایــت مــواردی را به‌منظــور دســتیابی بــه پایــداری ضــروری دانســته‌اند. تراکــم یکــی 
از مــواردی اســت کــه بــه آن توجــه خاصــی شــده ، زیــرا کــه یکــی از ویژگی‌هــای توســعه فشــرده اســت. در 
حقیقــت بــرای کاســتن از ســفرهای بی‌مــورد شــهری و نیــز جلوگیــری از اتــاف زمیــن لازم اســت کــه تراکــم 

ســاختمانی از حــدی پایین‌تــر نباشــد.

تراکــم ســاختمانی پاییــن و پراکندگــی عــاوه بــر اینکــه باعــث از بیــن رفتــن زمیــن و فضــای هــای بــاز 
ــاکنین  ــای س ــن نیازه ــرای تأمی ــی را ب ــرژی مصرف ــز ان ــاخت‌های و نی ــاد زیرس ــای ایج ــود، هزینه‌ه می‌ش
افزایــش می‌دهــد. یــک ســاختمان ویلایــی بــا تعــداد طبقــات پاییــن، نیــاز بــه همــان شــبکه آب، بــرق و گاز 
دارد کــه یــک ســاختمان چهــار یــا پنــج طبقــه نیازمنــد آن اســت. امــا بــا ایــن تفــاوت کــه هزینه‌هــای اجرایــی 
و راه‌انــدازی ایــن شــبکه‌های زیرســاختی در حالــت اول بــرای یــک خانــوار و در حالــت دوم بــرای چندیــن خانــوار 
پرداخــت می‌شــود. امــا نبایــد از ایــن نکتــه غافــل شــد کــه اگــر تعــداد طبقــات ســاختمانی از حــدی بالاتــر رود، 
در آن صــورت انــرژی و هزینــه‌ای کــه بــرای رســاندن امکاناتــی ماننــد آب و گاز افزایــش زیــادی خواهــد داشــت. 

لــذا حــد بهینــه‌ای کــه بیــن چهارتــا پنــج طبقــه اســت بایــد در نظــر گرفتــه شــود.  

کاهــش فواصــل و توســعه بافاصلــه کــم نیــز یکــی دیگــر مــواردی اســت کــه می‌توانــد در کاهــش ســفر 
ــر باشــد. درصورتیک‌ــه  ــاده‌روی مؤث ــا اتومبیل‌هــای شــخصی و افزایــش اســتفاده از حمل‌ونقــل عمومــی و پی ب
فواصــل بیــن واحدهــای مســکونی و مراکــز ارائــه کالا و خدمــات مــورد نیــاز ســاکنین کوتــاه باشــد، افــراد میــل 
ــوخت و  ــال آن س ــه دنب ــد و ب ــان می‌دهن ــاده‌روی نش ــا پی ــی و ی ــل عموم ــتفاده از حمل‌ونق ــه اس ــتری ب بیش

انــرژی کمتــری نیــز مصــرف خواهــد شــد.

ــه کار  پرســش دوم: در عرصه‌هــای شــهری چــه الگوهایــی می‌تواننــد در بهینه‌ســازی مصــرف ســوخت ب

گرفتــه شــوند؟ و روش اســتفاده از آنهــا چگونــه اســت؟
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پاســخ: از اواخــر قــرن بیســتم الگوهــا و انگاره‌هــای متعــددی در جهــت توســعه پایــدار شــهری و کاهــش 

ــعه  ــی توس ــده اصل ــود. ای ــعه فشــرده ب ــم مطرح‌شــده توس ــای مه ــه شــد. یکــی از الگوه ــرژی ارائ مصــرف ان
فشــرده بــالا بــردن تراکــم بــود. برخــی محققیــن بــر اســاس اینکــه تراکــم بــالا، مصــرف انــرژی را کاهــش 
داده و درنتیجــه باعــث کاهــش میــزان آلودگــی می‌شــود، از ایــده شــهر فشــرده دفــاع کــرده و آن را به‌عنــوان 

ــد. ــی کرده‌ان ــرای توســعه شــهری معرف ــن ب راه‌حــل جایگزی

درحالیک‌ــه طرفــداران نظریــه شــهر فشــرده، عمدتــاً از کشــورهای اروپایــی بــوده و از نمونــه شــهرهایی چون 
ــه فعالیــت  ــوان شــهرهایی کــه بیشــترین ســرزندگی و روحی رم، بارســلونا، پاریــس، آمســتردام، لنــدن و... به‌عن
ــوخت‌های  ــرف س ــن مص ــال کمتری ــته و درعین‌ح ــت را داش ــذب توریس ــی و ج ــات اجتماع ــهری و تعام ش
ــاع  ــد، دف ــکا و اســترالیا دارن ــل شــهرهای آمری ــل را در مقاب ــوری و حمل‌ونق ــه موت ــرای وســایل نقلی فســیلی ب
ــرد.  ــرار گی ــه ق ــی موردتوج ــهرهای اروپای ــوری از ش ــوان تص ــد به‌عن ــرده می‌توان ــهر فش ــه ش ــد ک میک‌نن
ــات و حمایت‌هــای  ــت توجه ــی درنهای ــه اســت، ول ــورد ســؤال قرارگرفت ــده شــهر فشــرده گاهــی م ــه ای اگرچ

ــرده اســت. ــب ک ــود جل ــه خ ــه ای را ب قابل‌ملاحظ

از ســوی دیگــر کمیســیون اتحادیــه اروپــا بــا تأکیــد بــر فــرم شــهری فشــرده بــه دنبــال یافتــن الگوهایــی 
بــا کاربــری مختلــط از رشــد یــا توســعه شــهری اســت کــه روحیــه و ســاختار کلــی آنهــا از شــهرهای ســرزنده و 
پــر جنب‌وجــوش نظیــر بارســلونا، آمســتردام، رم و پاریــس نشــئت گرفتــه باشــد کــه بــا کاهــش تقاضــای ســفر و 
اســتفاده از وســایل نقلیــه موتــوری شــخصی و آلاینــده همــراه باشــد و بــا افزایــش وســایل نقلیــه عمومــی و غیــر 
آلاینــده و همچنیــن فراهــم کــردن شــرایط و تشــویق شــهروندان بــه اســتفاده از دوچرخــه و ســفرهای پیــاده، 
زمینه‌هــای بــه حداقــل رســاندن مصــرف ســوخت‌های فســیلی و درنتیجــه گازهــای گلخانــه‌ای و آلودگی‌هــای 

زیســت‌محیطی، بتوانــد به‌ســوی تحقــق شــهر پایــدار حرکــت کنــد.

از دیگــر الگوهــا و نظریه‌هایــی کــه در جهــت توســعه پایــدار شــهری و بهینه‌ســازی مصــرف ســوخت ارائــه 
شــده اســت، رشــد هوشــمند می‌باشــد. رشــد هوشــمند بــا اســتفاده مناســب از منابــع موجــود، افزایــش خدمــات 
شــهری، توســعه محــات بــا کاربری‌هــای مختلــط، ایجــاد امکانــات حمل‌ونقــل عمومــی و طراحــی یکپارچــه 

در مقیــاس انســانی روش پایــداری را بــرای توســعه شــهری و کاهــش مصــرف ســوخت پیشــنهاد می‌نمایــد.

ــه  ــی، تشــویق ب ــا داشــتن ویژگی‌هایــی همچــون، محدودســازی توســعه پیرامون رشــد هوشــمند شــهری ب
کاربــری زمیــن بــا تراکــم بــالا، تأکیــد بــر منطقــه بنــدی مختلــط، کاهــش ســفر بــا وســایل شــخصی، بازســازی 
و تجدیــد حیــات مناطــق قدیمــی و حفاظــت از فضاهــای بــاز، باعــث صرفه‌جویی‌هــای مالــی و رشــد اقتصــادی 

و نیــز کاهــش مصــرف ســوخت می‌شــود.

ــرژی و  ــه ان ــال در زمین ــازمان‌های فع ــکاری س ــا هم ــکا ب ــبز آمری ــاز س ــورای ساخت‌وس ــت ش درنهای
ــه روش  ــرد ک ــرح ک ــایگی مط ــای همس ــز واحده ــاختمان‌ها و نی ــطح س ــتانداردهایی را در س ــت اس محیط‌زیس
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ارزش‌گــذاری LEED نام‌گــذاری شــده اســت. ایــن مــدل بــا در نظــر گرفتــن معیارهایــی کــه پیش‌تــر در فصــل 
ــرژی را در ســطح واحــد همســایگی  ــز مصــرف ان ــداری و نی ــی نظــری ذکرشــده اســت، شــاخصه‌های پای مبان
موردســنجش قــرار داده و امتیازدهــی میک‌نــد. بدیــن ترتیــب امــکان ســنجش واحدهــای همســایگی و محــات 

ــود. ــر می‌ش ــوخت میس ــه مصــرف س ــا در زمین ــتی‌های آنه ــع کاس و رف

در حقیقــت اولیــن گام در جهــت بهبــود شــرایط محــات و کاهــش مصرف انــرژی آنهــا شناســایی معیارهایی 
اســت کــه بــر مصــرف ســوخت تأثیــر دارنــد. از بیــن معیارهــای مطرح‌شــده در مــدل ‌LEED ،‌ بــه علــت تعــدد 
معیارهــا و عــدم امــکان ســنجش تمامــی آنهــا در تحقیــق پیــش رو، ده معیــار کــه در محــدوده مــورد مطالعــه 
قابــل ارزیابــی و تشــخیص بودنــد، بــا توجــه بــه نیازهــای محلــی ســاکنین ارزیابــی شــد و محــدوده امتیــاز 3 
از 20 امتیــاز ممکــن بــه دســت آورد. حــال بــا توجــه بــه ضوابطــی کــه LEED تعریــف کــرده اســت می‌توانیــم 

محــدوده مــورد بررســی را بهبــود بخشــیم و به‌ســوی پایــداری و مصــرف بهینــه انــرژی ســوق دهیــم.

4-2- جمع‌بندی نهایی

در پایــان پیشــنهادهای کالبــدی، مدیریتــی و نیــز مــواردی کــه می‌توانــد به‌عنــوان راهکارهایــی بــه شــرکت 
بهینه‌ســازی مصــرف ســوخت ارائــه شــود ذکــر می‌شــود.

4-2-1- پیشنهادهای کالبدی

ــدی توســعه  ــوان اســتانداردی کــه معیارهــای کالب ــر ذکــر شــد، مــدل LEED به‌عن همان‌طــور کــه پیش‌ت
پایــدار و کاهــش مصــرف انــرژی را در ســطح واحــد همســایگی بررســی و ســنجش میک‌نــد، دارای معیارهــای 
ــکا  ــور آمری ــی کش ــی و فرهنگ ــدی،‌ محیط ــای کالب ــه ویژگی‌ه ــه ب ــا توج ــه ب ــت ک ــی اس ــدد و متفاوت متع
ــا  ــودن ایــن مــدل، پــس از مدتــی در نقــاط دیگــر دنی ــه دقیــق و جامــع ب ــا توجــه ب تدوین‌شــده اســت. امــا ب
ــن پژوهــش،‌ ده  ــه ای ــورد مطالع ــای محــدوده م ــن ویژگی‌ه ــا در نظــر گرفت ــت. ب ــرار گرف ــز مورداســتفاده ق نی
معیــار قابــل انطبــاق بــا شــرایط محــدوده قابــل انتخــاب اســت کــه در بررســی و امتیازدهــی بــه محــدوده نیــز 
مورداســتفاده قــرار گرفــت. ایــن ده معیــار عبارت‌انــد از کاهــش وابســتگی بــه اتومبیــل )از طریــق حمل‌ونقــل 
عمومــی(، نزدیکــی بــه مدرســه، دسترســی بــه جامعــه بــاز، توســعه فشــرده، تنــوع کاربری‌هــا، کاهــش میــزان 
توقفگاه‌هــای حاشــیه‌ای، تســهیلات عبــور و مــرور، دسترســی بــه فضاهــای عمومــی، دسترســی بــه فضاهــای 

عمومــی فعــال و شــبکه دوچرخــه اســت.

پــس از ارزیابــی و تحلیــل محــدوده مــورد مطالعــه بــر اســاس معیارهــای یادشــده در فصــل قبــل، بــرای بــه 
دســت آمــدن امتیازهــای کســب نشــده توســط محــدوده مــورد مطالعــه،‌ پیشــنهادهایی بــرای ارتقــای محــدوده 

در جهــت کاهــش مصــرف ســوخت ارائــه می‌شــود.
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4-2-1-1- کاهش وابستگی به اتومبیل

ــن  ــدوده ممک ــرو در مح ــوط مت ــترش خط ــوس، و گس ــتگاه‌های اتوب ــش ایس ــق افزای ــورد از طری ــن م ای
 LEED ــدل ــای م ــه معیاره ــه ب ــا توج ــدوده، ب ــطح مح ــتگاه‌ها در س ــب ایس ــترش متناس ــد. گس ــد ش خواه
ــه  ــر ب ــت منج ــه درنهای ــد ک ــا کن ــخصی ایف ــای ش ــتفاده از اتومبیل‌ه ــش اس ــی در کاه ــهم بزرگ ــد س می‌توان

ــد.  ــد ش کاهــش مصــرف ســوخت خواه

4-2-1-2- نزدیکی به مدرسه

ــد می‌توانــد ســبب کاهــش  احــداث دبســتان به‌ویــژه در بخش‌هایــی کــه فاصلــه بیشــتری از مــدارس دارن
ســفرهای درون‌شــهری بــا خودروهــای شــخصی شــود. ایــن کمبــود به‌ویــژه در نیمــه شــمالی فــاز یــک و ســه 

محــدوده مشــاهده می‌شــود.

4-2-1-3- تنوع کاربری‌ها

همان‌طــور کــه پیش‌تــر گفتــه شــد، از طریــق ایجــاد کاربری‌هــای مختلــط در نزدیکــی محــدوده 
ــای  ــاد کاربری‌ه ــذا ایج ــد. ل ــر ش ــک ت ــا نزدی ــوع کاربری‌ه ــای تن ــه معیاره ــوان ب ــکونی می‌ت ــای مس واحده
ــه نظــر می‌رســد. ــژه در نیمــه شــمالی محــدوده لازم ب ــع نیازهــای ســاکنین،‌ به‌وی ــرای رف ــط شــهری ب مختل

4-2-1-4- کاهش میزان توقفگاه

ــع  ــد تقاط ــا مانن ــی از گذرگاه‌ه ــژه در بعض ــی،‌ به‌وی ــی بالای ــار ترافیک ــدوده دارای ب ــه مح ــل آنک ــه دلی ب
ــا امتیــاز ایجــاد کاربری‌هــای تجــاری در چنــد طبقــه  ایران‌زمیــن و مهســتان دارد، ایجــاد پارکینــگ طبقاتــی ب
محــدود، پیشــنهاد می‌شــود. یکــی از ســایت‌های مناســب بــرای احــداث پارکینــگ طبقاتــی، زمینــی می‌باشــد 

ــه اســت. ــن قرارگرفت ــد ایران‌زمی ــار مرکــز خری کــه در کن

4-2-1-5- تسهیلات عبور و مرور

ــت  ــت دریاف ــی جه ــای اینترنت ــدازی پایگاه‌ه ــی، راه‌ان ــل عموم ــایل حمل‌ونق ــب وس ــدی مناس ــا زمان‌بن ب
اطلاعــات لازم مســیرها و زمــان حرکــت و نیــز نصــب علائــم مناســب جهــت راهنمایــی مســافرین،‌ به‌راحتــی 

ــن نقــص را در محــدوده برطــرف کــرد. ــوان ای می‌ت

4-2-1-6- دسترسی به فضاهای عمومی فعال

ایجــاد زمیــن ورزشــی در فــاز 3 محــدوده مــورد مطالعــه و نیــز گســترش کاربری‌هــای فرهنگــی و تفریحــی 
ماننــد ســینما و فرهنگســرا در کل محــدوده، امــری ضــروری اســت کــه باعــث کم شــدن ســفرهای درون‌شــهری 
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ســاکنین محــدوده بــه دیگــر نقــاط شــهر می‌شــود.

4-2-1-7- شبکه دوچرخه

بــا توجــه بــه تصویــر 5-10 کــه درصــد شــیب محــدوده را نشــان می‌دهــد،‌ می‌تــوان بــرای بخش‌هایــی کــه 
دارای شــیب مناســب می‌باشــند شــبکه دوچرخــه طراحــی کــرد. بخش‌هــای شــمالی و قســمت‌هایی از مرکــز و 

جنــوب دارای قابلیــت تعبیــه شــبکه دوچرخــه رادارنــد و می‌تواننــد ســبب کاهــش مصــرف ســوخت شــوند. 

ــهری در  ــن ش ــای زمی ــایش کاربری‌ه ــرای پخش ــی ب ــه الگوهای ــه ارائ ــش ب ــن بخ ــب، در ای ــن ترتی بدی
ــتان،  ــای دبس ــدوده کاربری‌ه ــا در مح ــتردگی آنه ــا گس ــود و ی ــه کمب ــم ک ــه می‌پردازی ــورد مطالع ــدوده م مح
ــی  ــه جانمای ــت ک ــای اس ــته از کاربری‌ه ــن دس ــه ای ــی و ... ازجمل ــگری و تفریح ــی، گردش ــی، ورزش فرهنگ
ــه  ــاده‌روی کــه منجــر ب ــه پی ــد در جهــت کاهــش اســتفاده از خــودرو و افزایــش میــل ب مناســب آنهــا می‌توان

ــع شــود. ــر واق کاهــش مصــرف ســوخت خواهــد شــد، بســیار مؤث
در نقشه‌های زیر می‌توان نحوه پراکنش پیشنهادی این دسته از کاربری‌های را مشاهده نمود9.

تصویر 4-1: پیشنهادی شبکه حمل و نقل عمومی

9. تهیه کلیه‌ی نقشه‌های این بخش توسط نگارنده و بر پایه اطلاعات طرح تفصیلی منطقه2 )سراوند،1382( انجام شده است.
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تصویر 4-2: پیشنهادی استقرار کاربری دبستان

تصویر 4-3: پیشنهادی استقرار کاربری فرهنگی
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تصویر 4-4: پیشنهادی استقرار کاربری گردشگری - تفریحی

تصویر 4-5: پیشنهادی استقرار کاربری ورزشی
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تصویر 4-6: پیشنهادی کاربری زمین

تصویر 4-7: پیشنهادی شبکه دوچرخه

پــس از ارزیابــی مجــدد محــدوده مــورد مطالعــه و بــا توجــه بــه پیشــنهاد‌هایی کــه در زمینــه کاربــری زمیــن 
ارائــه شــد، معیارهــای محــدوده دوبــاره ســنجش و امتیازدهــی شــد. کــه در جــدول زیــر قابل‌مشــاهده اســت.
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جدول 4-1: امتیازات کسب‌شده برای کاربری پیشنهادی محدوده مورد مطالعه

امتیاز محدودهمعیارها
5کاهش وابستگی به اتومبیل

1نزدیکی به مدرسه
1جامعه باز

-توسعه فشرده
3تنوع کاربری

1 کاهش میزان پارکینگ
1تسهیلات عبور و مرور

1دسترسی به فضاهای عمومی
1دسترسی به فضاهای عمومی فعال

1شبکه دوچرخه
15جمع کل

همان‌طــور کــه ملاحظــه می‌شــود، پــس از اعمــال تغییــرات و پیشــنهادات ارائــه شــده، امتیــازات کسب‌شــده 
ــاز وضــع  ــه امتی ــه ب ــا توج ــن ب ــاز ممکــن می‌رســد. بنابرای ــه 15 از 20 امتی ــه ب ــورد مطالع توســط محــدوده م
ــه  ــاً 60 درصــد بیشــتر از وضــع موجــود ب موجــود محــدوده،‌ رشــد 12 امتیــازی قابل‌مشــاهده اســت کــه تقریب
معیارهــای صرفه‌جویــی در مصــرف انــرژی و ســوخت نزدیــک اســت. محاســبه دقیــق میــزان کاهــش مصــرف 
ــدل  ــاوت معیارهــای مطرح‌شــده در م ــر متف ــا توجــه تأثی ــس از اعمــال پیشــنهادات، ب ســوخت در محــدوده،‌ پ
ــا توجــه  ــا 50 درصــد را ب ــوان کاهــش 45 ت ــر دارد،‌ امــا به‌طــور تقریبــی می‌ت ــه بررســی دقیق‌ت ــاز ب LEED نی

بــه امتیــاز کسب‌شــده کاربــری زمیــن پیشــنهادی در نظــر گرفــت.  

4-2-2- پیشنهادهای اجرایی مدیریت شهری

ــه  ــکل خلاص ــه ش ــق را ب ــای تحقی ــوان یافته‌ه ــه می‌ت ــورت گرفت ــای ص ــی‌ها و تحلیل‌ه ــس از بررس پ
چنیــن برشــمرد:

قرارگیــری کاربری‌هایــی کــه نیازهــای روزانــه،‌ هفتگــی و ماهانــه ســاکنین محــدوده را مهیــا میک‌ننــد،‌ ••
ــا اتومبیل‌هــای شــخصی دارد. در نزدیکــی محــل ســکونت، تأثیــر روشــنی در کاهــش ســفر ب

ــود •• ــدوده و کمب ــت در مح ــات و کالای باکیفی ــه خدم ــالا و عرض ــی ب ــا کارای ــی ب ــور کاربری‌های حض
ــی  ــوری بالای ــک عب ــاد شــهروندان شــده و ترافی ــاط ســبب جــذب زی ــایر نق ــا در س ــه کاربری‌ه این‌گون

ــد. ــاد میک‌ن ایج

وضعیــت مناســب اقتصــادی ســاکنین محــدوده، در غیــاب حمل‌ونقــل عمومــی باکیفیــت، ســبب گرایــش ••
آنهــا بــه اســتفاده بیشــتر از اتومبیــل شــخصی می‌شــود و راهکارهایــی همچــون تعییــن محــدوده طــرح 



57مقدمه‌ای بر الگوی کاربری زمین در راستای کاهش مصرف انرژی

و ترافیــک و یــا محــدوده زوج و فــرد نمی‌توانــد تأثیــر زیــادی داشــته باشــد.

ــبب •• ــدوده، س ــی در مح ــای فرع ــودن خیابان‌ه ــت ب ــده و بن‌بس ــش طراحی‌ش ــی از پی ــوی درخت الگ
ــی‌آورد. ــان م ــه ارمغ ــاده ب ــن پی ــرای عابری ــتری را ب ــت بیش ــده و امنی ــاکنین ش ــتر س ــایش بیش آس

بهســازی ســطح پیاده‌روهــا، مبلمــان شــهری مناســب و تأمیــن نــور پیاده‌روهــا از راهکارهایــی اســت کــه ••
می‌توانــد بــه حضــور بیشــتر شــهروندان و پیــاده‌روی کمــک کنــد.

ایجــاد محیطــی بــرای گــرد هــم آمــدن و فراهــم ســاختن فضایــی بــاز بــرای حضــور ســاکنین محــات ••
ــه تعامــات اجتماعــی بپردازنــد روشــی اســت کــه در بســیاری از شــهرهای دنیــا  ــه ب کــه بتواننــد آزادان
ــهری  ــای ش ــور در عرصه‌ه ــهروندی و حض ــس ش ــت ح ــبب تقوی ــت و س ــه اس ــتفاده قرارگرفت مورداس
ــرد.  ــاهده ک ــی مش ــتان به‌خوب ــد گلس ــز خری ــاز مرک ــای ب ــوان در فض ــورد را می‌ت ــن م ــردد. ای می‌گ
ــی  ــی، آجیل‌فروش ــی، بستنی‌فروش ــتوران، اغذیه‌فروش ــون آن را رس ــای پیرام ــه فض ــل ک ــن مح در ای
ــم  ــرد ه ــرای گ ــی ب ــه محیط ــل ب ــد، ‌تبدی ــی فراگرفته‌ان ــاک و لوازم‌خانگ ــه پوش ــگاه‌های عرض و فروش

ــت. ــده اس ــت ش ــات فراغ ــذران اوق ــا و گ ــدن خانواده‌ه آم

ــای تدوین‌شــده •• ــا شــرایط اقلیمــی و معیاره ــق ب ــه مطاب ــا درصورتیک‌ ــاز ســاختمان‌ها و برج‌ه ساخت‌وس
در مبحــث 19 مقــررات ملــی ســاختمان باشــد می‌توانــد کاهــش چشــمگیری را در میــزان مصــرف انــرژی 
بــه همــراه داشــته باشــد. حال‌آنکــه بــرای تحقــق ایــن هــدف نیــاز بــه فراهــم کــردن بســتری از ســوی 
دولــت و شــهرداری اســت کــه مالــکان و ســازندگان مســکن بــه اســتفاده از الگوهــای تدوین‌شــده ترغیــب 
ــه  ــازندگان ب ــل س ــدم تمای ــده ع ــال مشاهده‌ش ــه تابه‌ح ــرا آنچ ــوند. زی ــوردار ش ــی برخ ــده و از مزایای ش

تبعیــت از ایــن معیارهــا بــوده اســت.

ــع •• ــح و درســت از مناب ــتفاده صحی ــه، در اس ــک محل ــا ی ــک شــهر و ی ــاکنین ی ــرای س ــازی ب فرهنگ‌س
ــت  ــت در جه ــوخت و حرک ــرف س ــش مص ــودمند در کاه ــیار س ــی بس ــد راه ــرژی می‌توان ــوخت و ان س
ــی اســت کــه توســط  ــدود برنامه‌های ــه از مع ــروز صــورت پذیرفت ــه ام ــا ب ــدار باشــد. آنچــه ت توســعه پای
ــات و فرهنگ‌ســازی  ــا گســترش اطلاع ــا ب ــرژی پخش‌شــده اســت، ام شــرکت بهینه‌ســازی مصــرف ان
ــظ آن  ــرژی و حف ــه ان ــت مصــرف بهین ــوان اهمی ــی، می‌ت ــق شــوراهای محل در ســطح محــات از طری

ــا بخشــید. ــان شــهروندان ارتق ــدگان را می ــرای آین ب

ــزی را •• ــه شــکلی کــه امــکان برنامه‌ری ــه عمومــی،‌ ب ــی حرکــت وســایل نقلی زمان‌بنــدی درســت و اصول
ــد  ــی می‌توان ــل عموم ــت حمل‌ونق ــدام در مدیری ــن اق ــد، اولی ــهروندان بده ــدوده و ش ــاکنین مح ــه س ب
باشــد. اتــاف زمــان و هــدر رفتــن وقــت شــهروندان نیــز ماننــد اتــاف انــرژی مشــکلات اقتصــادی و 

اجتماعــی بــه همــراه مــی‌آورد.
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ــه اســتفاده از حمل‌ونقــل عمومــی می‌گــردد، •• ــی کــه باعــث گرایــش بیشــتر شــهروندان ب از دیگــر نکات
ــی کــه  ــه وجــود اتوبوس‌های ــوان نمون ــه عمومــی باکیفیــت و اســتاندارد اســت. به‌عن وجــود وســایل نقلی
امکانــات سرمایشــی و گرمایشــی مناســبی در فصــول گــرم و ســرد ســال را داشــته باشــد، ورود و خــروج 
معلولیــن و ســالمندان بــه آن آســان باشــد، فضایــی بــرای قرارگیــری کالســکه نــوزادان و یــا ویلچر داشــته 
ــتفاده از  ــه اس ــل ب ــد تمای ــود، می‌توان ــده می‌ش ــعهی‌افته دی ــورهای توس ــه در کش ــه ک ــد، همان‌گون باش
ایــن وســایل را افزایــش دهــد. تنهــا در صورتــی از حمل‌ونقــل عمومــی اســتقبال خواهــد شــد کــه حــس 

احتــرام و ارزشــمند بــودن از جانــب سیاســت‌گذاران و مدیــران شــهری بــه شــهروندان منتقــل شــود.

ــه کــم شــدن حجــم •• ــد ب ــز از مــواردی اســت کــه می‌توان ــور و مــرور نی مدیریــت ترافیــک و شــبکه عب
ترافیــک و اســتفاده از اتومبیل‌هــای شــخصی کمــک کنــد. مدیریــت هوشــمند ترافیــک ازجملــه 
راهکارهایــی اســت کــه در کشــورهای همچــون ســوئد بــه کار گرفته‌شــده اســت و امــکان کــم کــردن 
ترافیــک عبــوری تــا 50 درصــد را میســر ســاخته اســت. در ایــن روش می‌تــوان بــه کمــک دوربین‌هــای 
مســتقر در ورودی و خروجــی محــدوده موردنظــر،‌ شــماره پــاک اتومبیل‌هــا را ثبــت کــرد و بــه ازای هــر 
بــار ورود بــه محــدوده مبلغــی را به‌عنــوان مالیــات یــا هزینــه تــردد در محــدوده در نظــر گرفــت کــه در 

پایــان مــاه از حقــوق مالــک خــودرو کســر شــود.

در بخــش مبلمــان شــهری می‌تــوان منابــع روشــنایی محــدوده را بــه باتری‌هــا و ســلول‌های خورشــیدی ••
مجهــز ســاخت تــا در زمــان نبــود نــور خورشــید از انــرژی ذخیره‌شــده اســتفاده کننــد. علائــم راهنمایــی و 

رانندگــی را نیــز می‌تــوان بــه ایــن وســایل تجهیــز نمــود.

در شــبکه حمل‌ونقــل عمومــی می‌تــوان ســوخت پــاک را مورداســتفاده قــرار داد. اتوبوس‌هــا و ••
ســواری‌هایی کــه جابجایــی مســافرین را بــه عهــده ‌دارنــد بهتــر اســت از گاز طبیعــی و یــا بــرق اســتفاده 

ــد. ــا آلودگــی کمتــری ایجــاد کنن ــد ت کنن

ــرژی در ســاختمان‌ها •• ــقک‌اری و بهینه‌ســازی مصــرف ان ــرای عای پیشــنهاد می‌شــود آموزش‌هــای لازم ب
بــه مالــکان و ســازندگان ســاختمان‌ها بــه شــکلی فراگیــر و بــا روشــی ارائــه شــود کــه مــورد اســتقبال 
قــرار گیــرد. اســتفاده از یارانــه یــا وام بــرای خریــد تجهیــزات عایــقک‌اری ســقف و پوســته ســاختمان‌ها 

را می‌تــوان از دیگــر روش‌هــای تشــویقی در ایــن زمینــه دانســت.

حضــور شــهروندان از دیگــر نقــاط شــهر، نــه فقــط بــه دلیــل جاذبه‌هــای محــدوده مــورد مطالعــه، بلکــه ••
بــه دلیــل کمبــود جاذبه‌هــای شــهری و گردشــگری در ســایر نقــاط شــهر تهــران اســت. اگــر مدیریــت 
ــوان  ــا ت ــی ب ــات و کاربری‌های ــز دارای امکان ــات نی ــاط و مح ــایر نق ــه س ــد ک ــه‌ای باش ــهری به‌گون ش
ــن  ــور در اماک ــه حض ــراد ب ــده و اف ــت ش ــی تقوی ــات محل ــند، ارتباط ــب باش ــات مناس ــه کالا و خدم ارائ

محلــی میــل بیشــتری نشــان خواهنــد داد.
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مجموعه قوانین و مقررات شهرد‌اری تهران؛ حوزه تخصصی مالی و اد‌اری جلد‌ 5	-
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مطالعات پشتیبان نقشه راه تحول گروه فرهنگی اجتماعی )حوزه دی‌پلماسی عمومی( 	-
مطالعات پشتیبان نقشه راه تحول گروه فرهنگی اجتماعی )حوزه رسانه( 	-
مطالعات پشتیبان نقشه راه تحول گروه اد‌اری و سرمایه انسانی شهرد‌اری تهران	-
زنان و زند‌گی شهری )8 جلد‌(	-

گزارش‌های د‌انش شهر: 
رفتارها و واکنش‌های اجتماعی تجربه شد‌ه د‌ر هنگام وقوع سوانح	-
ارائه چارچوب مدی‌ریت بصری د‌ر شهر تهران	-
نقش حاکمیتی شهرداری در مدیریت و اولویت‌بندی پروژه‌های شهری )روش‌ها و ابزارها(	-

گزارش‌های مدی‌ریتی: 
راهکارهای ترویج محصولات کشاورزی ارگانیک د‌ر شهر تهران	-
آسیب‌های اجتماعی کارگران میادی‌ن میوه و تره بار د‌ر شهر تهران: با تاکید‌ بر تجربه زند‌گی روزمره	-
بررسی شاخص‌های توسعه پاید‌ار شهری د‌ر شهر تهران )با تاکید‌ بر رویکرد‌ اجتماعی(	-
بررسی پتانسیل آب گرفتگی معابر و سیل‌خیزی شهر تهران و راه‌های کنترل آن	-



مطالعه و تعیین نظام محاسبه تعرفه بهینه و متناسب عوارض مالکیت خود‌رو تهران بزرگ	-
فرصت‌ها و تهدی‌د‌ها د‌ر انتخاب شیوه حمل‌ونقل سفرهای تحصیلی	-
مقد‌مه‌ای بر شناخت تحولات الگوی محله د‌ر قرن بیستم و چشم‌اند‌از آن د‌ر قرن حاضر	-
بررسی عوامل موثر د‌ر طراحی المان‌ها و مجسمه‌های شهری د‌ر فضاهای عمومی شهر تهران	-
مطالعه و بررسی نقش پایش تونل‌ها د‌ر مراحل طراحی، اجرا و بهره‌برد‌اری	-
نقش ژئوسنتتیک‌ها د‌ر کاهش ترک و روکش‌های آسفالتی	-
ارزیابی خطر سیل خیزی شهر تهران و ارائه راهکارهای مدی‌ریتی	-
جایگاه روش فعالیت مبنا د‌ر برنامه‌ریزی شهری	-
مطالعه و بررسی ابعاد‌ زیباشناختی نقاشی‌های دی‌واری د‌ر سطح شهر تهران	-
مجموعه عملیات حفاظتی پیشنهاد‌ی برای زمان وقوع بحران	-
جایگاه علم جامعه‌شناسی د‌ر تبیین مسائل و مدی‌ریت زیست محیطی شهر تهران	-
بررسی انطباق سند‌ طرح جامع شهر تهران با اصول ارتقای کیفیت زند‌گی شهری	-
-	)EOC( الزامات تعیین معیارهای طراحی فیزیکی مراکز عملیات شرایط اضطراری
هد‌ف‌گذاری اقتصاد‌ی کلان‌شهرها، نگاهی مقایسه‌ای به تجارب جهانی و تهران	-
رهیافتی بر شناخت مد‌ل‌ها و تکنیک‌های مکانی‌ابی ارائه خد‌مات شهری	-
وند‌الیسم؛ زمینه‌های ایجاد‌ و پیامد‌های آن د‌ر محیط شهری	-
مطالعه و بررسی الگوهای مناسب رفتاری شهروند‌ان د‌ر برابر زلزله )با تاکید‌ بر پناه‌گیری(	-
مفاهیم و اصول مدی‌ریت منابع د‌ر بلایا و حواد‌ث طبیعی	-
ایمنی د‌ر زمین بازی	-
بازیافت ضایعات لاستیک	-
بررسی و آسیب‌شناسی اختیارات شوراها و شهرد‌اری‌ها د‌ر وضع و وصول عوارض محلی	-
روش‌های نوین مدی‌ریت رواناب‌های سطحی شهری	-
بررسی علل ترافیک د‌ر روزهای بارانی و برفی و راهکارهای کاهش آن	-
بررسی تمایل به مشارکت شهروند‌ان د‌ر مدی‌ریت و توسعه‌ی فضای سبز پارک‌های محله‌ای شهر تهران	-
خاطره‌ی جمعی د‌ر شهر تهران )تحلیل فضای گورستان: هتراتوپیا و مکان خاطره(	-
ساماند‌هی و توسعه‌ی میادی‌ن میوه و تره بار شهر تهران	-
ساماند‌هی و مکانی‌ابی ایجاد‌ و توسعه مراکز سوخت‌رسانی	-
واکاوری مفهوم عد‌الت د‌ر توسعه و بهره‌برد‌اری از پروژه‌های حمل‌ونقل شهری	-
مطالعه‌ی جایگزینی روسازی بتنی د‌ر ساخت معابر شهری به جای روسازی آسفالتی	-
پیامد‌های زیست محیطی ناشی از فعالیت‌های عمرانی با نگاه ویژه به ژئوتکنیک	-
نقش احد‌اث و توسعه ساختمان‌های سبز و بهبود‌ وضعیت محیط زیست شهری	-
آشنایی با توسعه شهری بد‌ون خود‌رو )نمونه مورد‌ی: محله کن(	-
خورد‌گی مواد‌ د‌ر هوای شهری روش‌های مطالعه خورد‌گی و پایش د‌ر کلان‌شهر تهران )فاز سوم(	-
تحليل نقش و عملکرد‌ فروشگاه شهروند‌ د‌ر فرآيند‌ مشتري‌مد‌اري	-
الزامات اقليمي د‌ر برنامه‌ريزي و طراحي شهرها و ارائه راهکار براي شهر تهران	-
تحلیل ترافیک تهران از منظر جامعه‌شناختی	-




