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 چكيده

شرايط عمومي  ، مجموعه   )فاز سه يا مرحله ساخت     (پروژه هاي عمراني  پيمانكاري  اصلي قراردادهاي   مهم و   يكي از پيوست هاي     

كارفرمـا،  (عوامـل درگيـر در پـروژه        هاي    ليتئو تعهدات و مس   ،حدود اختيارات اي برخوردار بوده و        از اهميت ويژه    كه ،استپيمان  

منفـي قابـل    وجود هر گونه نقص، ابهام و تنـاقض در مفـاد ايـن مجموعـه تـاثير               .نمايد  را تبيين مي  ) پيمانكار و مهندس مشاور     

) به حق يا نـاحق    (طرح ادعاهاي بسيار زياد     ها،    منفي اين كاستي  ز جمله اثرات    ا. اشتدخواهد  در روند انجام موفق پروژه      توجهي  

 از اينـرو مطالعـه،      .شود  ميپروژه  در  حتي گاه فدا شدن كيفيت       هزينه و    ،افزايش زمان  كه خود باعث     باشد  مياز جانب پيمانكاران    

 .داشتند انجام موفق پروژه خواهد ات تاثير بسزايي در روضابهامات و تناقها،  كاستيبررسي، شناخت و رفع اين 

، از ات اساسـي موجـود در شـرايط عمـومي پيمـان     ضابهامات و تناقها،  كاستيبا توجه به ضرورت موضوع، در اين مقاله برخي از      

پيـشنهادهايي بـراي    ،و ضمن طرح آنهـا    مورد بررسي قرارگرفته     ۴۸ و   ۳۷،۳۹،  ۳۰،    ۲۹،  ۲۸هاي    هاي موجود در ماده     جمله چالش 

 .گردد ح آنها و يا نحوه تكميل شرايط خصوصي ارايه مياصلا

 

هـا، تحويـل       پروژه، پروژه هاي عمراني، تحويل كارگاه، تغيير مقاديركار، تمديـد مـدت پيمـان، پرداخـت                 : واژه هاي كليدي    

 ۴۸ و ماده ۳۹، ماده  ۳۷، ماده ۳۰، ماده۲۹، ماده۲۸موقت، خاتمه پيمان، شرايط عمومي پيمان، فيديك، ماده 

 )شرح مقاله و روش تحقيق(مقدمه

بينـي شـده بـه     مدت اوليـه پـيش   چند برابر يا دو شود كه با چند سال و يا گاهاً با زيادي ديده مي   هاي بسيار       دركشور ما پروژه  

تـي از نظـر   رسند كه ديگر توجيه اقتصادي نداشته و يـا ح  رسند،گاهاً بعضي از پروژه ها با آن چنان تأخيري به پايان مي     پايان مي 
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بعضي ديگر قبل از اتمام و تكميل شدن به دست عوامل جوي تخريـب و از                 و كنند  كاربردي هم اهداف اوليه طرح را برآورد نمي       

 .روند بين مي

دهند سالانه حجم  ركود و عدم پيشرفت متناسب در اجراي پروژهاي عمراني كه به نوعي زيربناي توسعه كشور را تشكيل مي                   

ال در  كاوليه، وجود اش ـ   ريزي دقيق   عدم مطالعات و برنامه   ازجمله،ناشي از عوامل مختلفي      نمايد  ابع ملي را صرف مي    عظيمي از من  

 .باشد ديگر زيادي مي موارد و ها ركرد در پرداختيها، اعتبار ناكافي، عدم تخصيص همين اعتبار در مواقع لزوم و د طرح

كارفرمـا، مـشاور و   (هـا   اجـراي پـروژه   اصلي دسـت انـدركار   سه عامل گي رفتارشده، چگون  صرف زيادهاي        با توجه به هزينه   

بـر رونـد    ) اجـرا (اي و اثرات ساير عوامل محيطي مؤثر در ايـن بخـش               در همكاري و جلب و جذب بهينه منابع سرمايه        ) پيمانكار

هاي  ن حدود اختيارات و تعهدات و مسؤليت     دانيم كه تعيي   از طرفي مي   .اي برخوردار است     اهميت ويژه  پروژه از  آميز  اجراي موفقيت 

 .است كه وجه مشترك تمام قراردادهاي عمراني است اي تحت عنوان شرايط عمومي پيمان تبيين شده طرفين قرارداد در دفترچه

اي ه ـ  اندركار همچون دسـتگاه     ارات و عوامل دست   بها، تخصيص اعت    ها، طراحي   ريزي  توان گفت تمامي برنامه     بدين ترتيب مي      

هـاي عمرانـي كـه         توجهي از امكانات كشور در جهت نيل به هدف طرح           قابل يا بطوركلي بخش   اجرايي، پيمانكاران، مشاوران و   

هرگاه اين دفترچـه و مفـاد       . گردند  باشد به نوعي با مقررات و مفاد شرايط عمومي پيمان مرتبط مي             برداري از طرح مي     همانا بهره 

  .كاهد طراحي نشود، كليه عوامل ياد شده را تحت الشعاع قرار داده و از كارآئي آن مي تدبير و مآن بدرستي و دقت لاز

 مورد استفاده قرار گرفته است و از آن زمان تا بحال بارها مورد تغييـر قـرار گرفتـه                    ١٣٤٠    شرايط عمومي پيمان تقريباً از سال     

هـاي    در برخي ماده  ايي     با اعمال تغييرات قابل توجه     ٤٣١١ تحت عنوان نشريه     ٣/٣/١٣٧٨اين سند در تاريخ     نسخه  آخرين  . است

 .منتشر شده است ٥٣و ٤٧ ،٤٦، ٣٠، ٢٩، ٢٨هاي  اساسي نسخه قبلي، از جمله ماده

بعد از انتشار آخرين نسخه اين سند از نقطه نظر تئوري بخصوص از ابعاد فني و حقوقي نظرات زيادي توسط صـاحب نظـران در                

لذا اساس اين مطالعه بيـشتر مـشكلات واقعـي بوجـود آمـده         . باشد  است كه خارج از بحث اين تحقيق مي       رابطه با آن ارايه شده      

 در ايـن مقالـه بـه        ،از اينرو با توجـه بـه مـشكلات بوجـود آمـده            . باشد  در هنگام اجراي پروژه مي    اين سند   استفاده از   رابطه با   در

 .شده استهايي ارايه  پيشنهادرفع آنها داخته و براي  پر٤٨ و ٣٩، ٣٧، ٣٠، ٢٩، ٢٨هاي  هاي موجود در ماده چالش
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  تحويل كارگاه٢٨ماده 

در اين ماده شرايط تحويل كارگاه و مواردي كه ممكن است در هنگام تحويل آن از جمله تحويل دير كارگاه، مواجه شـدن بـا                         

بـا تعمـق در ايـن مـاده و بـروز            . اسـت   شده  طرح  معارض، هزينه قابل پرداخت به پيمانكار به خاطر تاخير در تحويل كارگاه و   م               

 :باشد ميطرح قابل با هزينه قابل پرداخت به پيمانكار در رابطه مشكلات اجرايي مرتبط با آن موارد زير 

در صورتي که محل تحويل شده به پيمانکار معارض پيدا کند و موجب توقف اجـراي                " اين ماده    )الف( بند   ٢ طبق تبصره    -١

 ."شود  رفتار مي٤٩گردد و طبق ماده   از کار شود، آن قسمت از کار که متوقف شده است مشمول تعليق ميتمام يا قسمتي

و " تواند در مدت پيمان، اجراي کار را براي يک بار و حداکثر سه ماه معلق کند             کارفرما مي  ""٤٩  ماده )الف(بند  از طرفي طبق    

تواند با موافقت پيمانکار، مـدت تعليـق را            سه ماه ضروري باشد، کارفرما مي       در صورتي که تعليق بيش از       "٤٩ ماده   )د(طبق بند   

صورت عدم موافقت پيمانکار با تعليق بيش از سه ماه، پيمان           در  . براي يک بار و حداکثر سه ماه، با شرايط پيشگفته افزايش دهد           

 "شود  عمل مي٤٨خاتمه يافته و طبق ماده 

پيـدا  به اين ترتيب است كه اگر كل كارگاه يا قسمتي از آن معارض فوق طه با موضوع و چالش قابل بحث در راب     حال مسئله 

تـوان در      شده و تحويل گرفته شود و يـا مـي          ٤٨ماه گردد آيا كل پروژه و يا قسمت مربوطه بايد ماده             ٦كند و اين مدت بيش از       

  .صورت توافق پيمانكار و پرداخت هزينه هاي بالاسري او كار را ادامه داد

اگر تحويل کارگاه به طور يکجا ميسر نباشد، کارفرما بايد کارگاه را به ترتيبي تحويـل دهـد کـه                    "  اين ماده    )ب(طبق بند   -٢

در اين حالت نيز مهلـت کارفرمـا بـراي تحويـل            . پيمانکار بتواند عمليات موضوع پيمان را طبق برنامه زماني تفصيلي انجام دهد           

 ". روز است٣٠ه براي تجهيز کارگاه و شروع عمليات موضوع پيمان لازم است حداکثر دست کم اولين قسمت از کارگاه ک

باشـد بـه    مـشكل سـاز مـي   شـوند    ميكاملهاي انتقال يا كانال كه در ابتدا تجهيز سيستمها از جمله      برخي پروژه بند فوق در    

دهد و   ماه تحويل    ١تا  را  زمين مورد نياز    رفرما نتواند   كااند    ها كه در ابتدا تجهيز كامل شده        اواسط اجراي اين پروژه    عبارتي اگر در  

هاي بالاسري پيمانكار در اين مدت        هزينه آنكه   حال. شودپيمانكار پرداخت   طبق اين ماده نبايد به       تعطيل شود هيچ خسارتي      كار

 .هاي او پرداخت شود بوده و عرفا بايد هزينهبرقرار 

كـه ايـن    .باشـد   بل طرح است مقدار هزينه هاي قابل پرداخت به پيمانكـار مـي             مشكل ديگري كه در رابطه با اين ماده قا         -٣

 : در دوحالت به شرح زير قابل طرح استموضوع

به پيمانکار تحويل دهد، براي تأخير بـيش از         كل كارگاه يا قسمتي از آن را        اگر کارفرما نتواند    "  اين ماده    )ج( بند طبق   -١-٣

 درصـد   ٥/٢ماه، هر کدام که کمتر است، نسبت به تاريخ مبادله پيمان ماهانه معادل مبلـغ                 ٦ درصد مدت پيمان يا      ٣٠يک ماه تا    



 ٤ 

 " ١٤مـاده  ) و(ق بنـد  ب ـاز طرفـي ط  ." کنـد   را به پيمانکار پرداخت مي    مربوط به محل تحويل نشده      متوسط کارکرد فرضي ماهانه     

به ايـن ترتيـب در محاسـبه        ." مدت اوليه پيمان است   متوسط کارکرد فرضي ماهانه، عبارت از حاصل تقسيم مبلغ اوليه پيمان به             

 چـرا كـه اگـر در        .رسد  نميبه نظر    كه اين منطقي     ،واقع شده است نه مبلع واقعي     عمل  ها مبلغ اوليه پيمان ملاك        پرداخت هزينه 

سمتي قيل اي كه مدت آن چند سال است و بنا است قسمتهاي مختلف زمين در زمانهاي مختلف تحويل داده شود در تحو                  پروژه

بايـد  و  از اوايل پروژه است     هاي پيمانكار به مراتب بيشتر         قطعا هزينه  ،آيدباشد تاخير بوجود      ي پروژه واقع مي   يكه در سالهاي انتها   

 .به عبارت ديگر در محاسبه هزينه تاخير بايد مقدار تعديل نيز لحاظ گرددهاي واقعي برآورد شود   هزينه

 مـاه بـه خـاطر عـدم تحويـل           ٣ار مشكلي در تحويل بقيه كارگاه پيش بيايد و فرضاً حدود            اي در حين ك     اگر در پروژه   -٢-٣

 جهت روشن شدن مـسئله  .كارگاه، كار كاملاً تعطيل شود مبلغ خسارت متعلقه كه كارفرما بايد به پيمانكار بپردازد بسيار كم است        

مبلغي براي دوره تعليـق در اسـناد و مـدارك پيمـان در نظـر                در تعليق، در حالتي كه      . كنيم  اين حالت را با تعليق كار مقايسه مي       

اي بـا   حال اگر در پروژه. پردازد  درصد متوسط كاركرد فرضي ماهانه را به پيمانكار مي١٠گرفته نشده باشد، كارفرما مبلغي معادل  

 يعنـي بـه   هـشتم  تا ماه پنجمزماه  ميليون باشد و كار به علت تحويل ندادن كارگاه ا      ١٠٠ و مبلغ اوليه پيمان       ماه ١٠مدت پيمان   

 هزينه جريمه طبق فرمول زيـر بـراي هـر مـاه برابـر              ميليون باشد،    ٦٠و مبلغ كارهاي باقي مانده       ماه توقف داشته باشد      ٣مدت  

 .باشد  ميسيصد هزار

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ماه ٣هزينه خسارت تاخيرتحويل كارگاه براي )=١٠٠/٧,٥)( ١٠٠/يرمدت تاخ١٠ )(١٠٠/٦٠*(٢=٠,٩

 مبلغ خسارت براي هر ماه) ٠,٩/ (٣= ٠,٣

٥/٧  
١٠٠ 

 حويل محلمبلغ كارهايي كه درت
 است  اجراي آن تأخير شد ه  

 مبلغ اوليه پيمان
 ير به ماه 

× )اهانه ممتوسط كاركرد فرضي( =  مبلغ خسارت تأخير تحويل كارگاه   پس از كسر يك ماه × 



 ٥ 

 يك معادل( ه هزينه ماهيان  طده درصد متوس  با  است  هاي قابل پرداخت در دوران تعليق كه برابر          هزينهكه اين مبلغ در مقايسه با       

هـاي   كه حالـت شود  ميبنابراين پيشنهاد  .باشد آن ميچهارم  ك  يو تقريبا برابر     بسيار كم    ،آلات هاي ماشين  هزينهبعلاوه   )ميليون

 . قرار گيردعمل هاي واقعي ملاك  ها، هزينه   گنجانده و در محاسبه هزينه٢٨استثنايي مطرح شده در فوق در ماده 

 

  تغيير مقادير کار، قيمتهاي جديد، تعديل نرخ پيمان -٢٩ماده 

رست بها و مقادير منضم به پيمان تغيير         در ضمن اجراي کار، ممکن است مقادير درج شده در فه            "اين ماده ) الف(بند   بقمطا

پيمانکـار بـا    . گـردد   شود و پس از تصويب کارفرما به پيمانکار ابـلاغ مـي             تغيير مقادير به وسيله مهندس مشاور محاسبه مي       . کند

کـار از حـدود   دريافت ابلاغ تغيير مقادير کار، موظف به انجام کار با نرخ پيمان است، به شرط آنکه مبلغ ناشـي از تغييـر مقـادير                       

 .تعيين شده در زير بيشتر نشود

جمع مبلغ مربوط به افزايش مقادير و مبلغ کارهاي         .  افزايش مقادير بايد در چارچوب موضوع پيمان به پيمانکار ابلاغ شود           -١

 . درصد مبلغ اوليه پيمان بيشتر شود٢٥نبايد از ) موضوع بند ج(با قيمت جديد 

اگر اين مبلغ از حد تعيين      .  درصد مبلغ اوليه پيمان بيشتر شود      ٢٥ير و حذف آنها نبايد از        جمع مبلغ مربوط به کاهش مقاد      -٢

ولـي  . شـود   شده بيشتر شود و پيمانکار با اتمام کار با نرخ پيمان موافق باشد، عمليات موضوع پيمان در چارچوب پيمان انجام مي                    

 .شود  خاتمه داده مي٤٨ماده در صورتي که پيمانکار مايل به اتمام کار نباشد، پيمان طبق 

  :استبه شرح زيرموضوع تغيير مقادير كار مطابق شرايط عمومي پيمان قبلي 

دهد که انجام کامل آنها را از کارفرما بخواهـد      درج مقادير تضميني کار در فهرست بهاء و يا در برآورد کارها به پيمانکار حق نمي               

 :اين تغييرات تابع شرايط زير مي باشدمقادير کارها ممکن است تغيير کند و حدود . 

هاي پيمان خواهد    هرگاه مقادير کار در هر يک از اقلام مورد پيمان کم و يا زياد شود پيمانکار ملزم به انجام کار بر اساس قيمت                      

 نسبت به    درصد ۲۵ بيش از    ۳۰بود مشروط بر اينکه جمع کل مبلغ پيمان با در نظر گرفتن قيمتهاي کارهاي جديد موضوع ماده                  

 . مبلغ اوليه پيمان تغيير نکند 

 شـرايط   ٢٩هايي به شرح زيـر در رابطـه بـا مفـاد مـاده                  ابهامات و چالش   فعليبا توجه به مفاد شرايط عمومي پيمان قبلي و          

 : استعمومي پيمان فعلي قابل طرح 

 



 ٦ 

 ٢٥نبايـد از    ) موضوع بنـد ج   (قيمت جديد    اين ماده جمع مبلغ مربوط به افزايش مقادير و مبلغ کارهاي با              )الف( طبق بند    -١

 .درصد مبلغ اوليه پيمان بيشتر شود

 درصد  ١٢٥، عمليات موضوع پيمان تا حد       ٢٩ ماده   )الف(اگر با توجه به بند      " كند     كه بيان مي   ٣٩ ماده   )ج(از طرفي طبق بند     

يمانکار براي ادامه کار موافقت نکند کارفرما طبق        برداري نباشد و پ     مبلغ اوليه پيمان انجام شود، ولي کارهاي اجرا شده قابل بهره          

 ".دهد  به پيمان خاتمه مي٤٨ماده 

باشند اين سئوال قابل طرح است كه آيا توافق پيمانكار ملاك ادامه               با توجه به مفاد دو بند فوق كه كاملا درتناقض هم مي           

ار ممكن نيست و در اين صورت بايد پرسيد كـه            ادامه ك  ٢٩ ماده   )الف(كار است يا تحت هيچ شرايطي در صورت وقوع بند           

 سـئوال برانگيـز و      مـبهم و   ٣٩ مـاده    )ج( اين موضوع بخصوص با وجـود بنـد          .در اين صورت بايد به چه ترتيبي عمل شود        

  .باشد ميمشكل ساز 

 

 كـاهش  همانطوريكه در فوق مشخص است در شرايط عمومي پيمان قبلي ملاك تغييرات جمع جبري مقادير افـزايش و        -٢

 موضوع ايـن مـاده   .باشد ميملاك  مقدار افزايش مقادير و كاهش آنها بصورت مجزا       ،فعليپيمان  يافته بوده و در شرايط عمومي       

هـاي    انجمـن شـركت   در شرايط عمومي پيمان قبلي همواره مورد اعتراض پيمانكاران و همچنين بطـور جـدي مـورد اعتـراض                    

اسـاس پيـشنهاد    كـه   ن بودند و علت اصلي اعتراض بر اين مبنا بود كـه معتقـد بودنـد                 بود و همواره خواستار اصلاح آ     ساختماني  

هاي فهرست بها استوار بوده و ضرايب حاصل از تقسيم مبلـغ پيـشنهاد بـه                  پيمانكار در مناقصه بر پايه مقدار و واحد بهاي رديف         

رود فقط وقتي معتبر است كه مقادير كار          ر مي ها به كا    برآورد اوليه كه به عنوان يك ضريب متوسط و عمومي در صورت وضعيت            

ناپذير است، بنـابراين لازم اسـت اولاً حـدود معقـول و منطقـي تغييـر آن              با توجه به اينكه تغيير مقادير عملاً اجتناب       . تغيير نكند 

ر جلوگيري از تعطيل كار و تأمين اختيار كارفرما نسبت به تغيير مقادير خارج از حدود مزبور تدابيري                مشخص شود و ثانياً به منظو     

لي جمع جبري حذف و افزايش و كاهش مقادير         عاز اينرو براي محدود كردن اين تغييرات در شرايط عمومي پيمان ف           . اتخاذ گردد 

ها   رسد در حاليكه اين ماده در عمل در اكثر پروژه            منطقي به نظر مي    اين در ظاهر بسيار   . به صورت مجزا ملاك قرار گرفته است      

هـا بـا      به اين ترتيب كه در اين پـروژه       . بسيار مشكل ساز شده است    ... هاي بزرگ از جمله سد، راه، تونل و           و بخصوص در پروژه   

از . ير ممكن بوده و امري نشدني اسـت       توجه به ماهيت آنها امكان محدود بودن تغييرات و افزايش مقادر در چارچوب اين ماده غ               

كـه  تغييـرات را  پـروژه   انتهـاي   در  نشده و   مطابق آن عمل    ماده يا   محدوديت تعيين شده در اين      اينرو در عمل به منظور گريز از        



 ٧ 

 صـورت   هاي بالا و به      دوباره پروژه را با قيمت     )تحويل پروژه (زياد   و وقت    كنند و يا با صرف هزينه       ميبررسي  طبق شرايط قبلي    

 .كنند الحاقيه يا ترك تشريفات به پيمانكار واگذار مي

 شود ماده فوق به اين شرح اصلاح شود  از اينرو پيشنهاد مي

 افزايش يابدپيمان اوليه  درصد مبلغ ٢٥تواند بيش از  نمي) با احتساب كارهاي افزايش و كاهش يافته ( مبلغ پيمان ) الف 

 كـاهش يابـد،      پيمـان  اوليـه  درصد مبلـغ     ٢٥تواند بيش از     مي) افزايش و كاهش يافته     با احتساب كارهاي    ( مبلغ پيمان   )ب

ها  كار تكميل ا ب موافق در صورتي كه پيمانكار      .با نرخهاي پيمان تكميل كند     مشروط بر آن كه پيمانكار موافق باشد كارها را        

  .شود  خاتمه داده مي٤٨پيمان طبق ماده .  نباشدبا نرخهاي پيمان

پيمـان  اوليه   از بيست و پنج درصد مبلغ        تر بيش تواند  هر كدام به تنهايي نمي     الغ مربوط به افزايش يا كاهش پيمان      جمع مب )ج

 ٤٨ اگر پيمانكار موافق نباشد پروژه مطـابق مـاده           .باشد پيمانكار با تكميل كارها با نرخهاي پيمان موافق        د، مگر اين كه   شو

 .خاتمه پيدا خواهد كرد

 دچـار مـشكل     واسته پيمانكاران برآورد شده و هم كارها درصورتيكه پيمانكـار بـا ادامـه كـار موافـق اسـت                   به اين ترتيب هم خ    

 .گردد رفع مي) الف(شود و همچنين ابهام موجود در بند  نمي

 

انكـار  هاي جديد بايد بين مـشاور و پيم         كند كه در مورد قيمت      باشد و بيان مي     هاي جديد مي     مربوط به قيمت   ٢٩ ماده   )ج(بند   -٣

 .است خص نشدهشم تكليف ،چه بايد كردحاصل نشود توافق بين توافق حاصل شود و در مورد اينكه اگر 

 

  تغيير مدت پيمان -٣٠ماده 

در پايان مدت اوليه پيمان يا هر تمديد مدت پيمان، اگر کار به اتمام نرسيده باشد مهندس                 "دارد كه      ماده فوق بيان مي    )ج(بند

مـدت مجـاز و   کند و ميزان   علل تأخير کار را بررسي مي    )الف(يمانکار و با توجه به موارد تعيين شده در بند           مشاور با کسب نظر پ    

کند و سپس نظر کارفرمـا را در مـورد ميـزان              نمايد و نتيجه را به کارفرما گزارش مي         غير مجاز آن را با توافق پيمانکار تعيين مي        

 ."نمايد کند و معادل مدت تأخير مجاز، مدت پيمان را تمديد مي ميمجاز يا غير مجاز کار به پيمانکار اعلام 



 ٨ 

ها است به اين شرح است كه اگر در انتهاي مدت پيمـان               چالش و مشكل اساسي موجود در اين ماده كه گريبان گير تمام پروژه            

طبـق مفـاد فـوق دو حالـت زيـر اتفـاق       باشد بايد تاخيرها بررسـي و  داشته هنوز كارها به اتمام نرسيده و پروژه نياز به ادامه كار            

 :افتد مي

گردد و ادامه كار تا انتهاي مدت تمديد بلامانع بوده            تمام يا قسمتي از تاخيرات مجاز بوده و پيمان به همان اندازه تمديد مي              -١

 .شوند ها دچار مشكل نمي و تشكلات كارفرما از نظر پرداخت

 در اينصورت طبق اين ماده امكان تمديد وجود ندارد حال يا پيمانكار بايـد           باشد  تمام تاخيرات غير مجاز و پيمانكار مقصر مي        -٢

 و لـذا    هشـد   ها دچـار مـشكل        در پرداخت صورت وضعيت   ) ذيحسابي(كار را ادامه دهد كه در اينصورت معمولا تشكيلات كارفرما         

پوشي نموده و تمام تاخيرات او را مجاز          ار چشم  و يا اينكه كارفرما بايد از تمام قصور پيمانك         امكان پرداخت به پيمانكار وجود ندارد     

ها ديده شده است و البته حالت سـومي هـم وجـود      كه اين حالت متاسفانه در بسياري از پروژه  كندنمايد تا بتواند پيمان را تمديد       

ت پيمـان بـا قيـد    نمايند و آن به اين نحو استكه بدون توجه به ماده فـوق، مـد   ها به آن صورت عمل مي      دارد كه در عمل برخي    

شود در بند فوق شرط تمديد مـدت پيمـان بـه مقـدار مجـاز                   لذا پيشنهاد مي   .شودشرط بررسي تاخيرات در انتهاي پيمان تمديد        

امكان تمديد پيمان به مدت مورد نياز بر اساس آخرين برنامه زمانبندي به روز شده مورد تاييد مشاور و مصوب كارفرمـا                       و   حذف

 ٤٦هـاي      و يا فسخ آن مطابق ماده      ٤٨اتمام كارها، ختم پيمان مطابق ماده       (ت پيمان در انتهاي خاتمه پروژه       فراهم شود و تاخيرا   

 .بررسي گردد) ٤٧و 

 

  پرداختها -٣٧ماده  

مطابق بند الف اين ماده  در آخر هر ماه، پيمانکار صورت وضعيت کارهاي انجام شده از شروع کار تا آن تاريخ را تهيـه و تـا                            

مهندس مشاور، صورت وضعيت پيمانکار را از نظر تطبيق بـا اسـناد و مـدارک پيمـان                  . نمايد   ماه تسليم مهندس ناظر مي     آخر آن 

تاريخ دريافـت از سـوي مهنـدس         روز از    ١٠نمايد و آنرا در مدت حداکثر         کنترل کرده و در صورت لزوم با تعيين دليل اصلاح مي          

کارفرما صـورت وضـعيت کنتـرل شـده از سـوي      . رساند ب را نيز به اطلاع پيمانکار مينمايد و مرات    ناظر، براي کارفرما ارسال مي    

 روز از تاريخ وصول صـورت وضـعيت، بـا صـدور چـک بـه نـام                  ١٠حداکثر ظرف   مبلغ آن را    مهندس مشاور را رسيدگي کرده و       

مواردي آن  و مدت تاخير در پرداخت      در رابطه با مفاد فوق و زمان واقعي پرداخت مبلغ صورت وضعيت             . کند  پيمانکار پرداخت مي  

 :باشد ميطرح ابل به شرح زير ق

 



 ٩ 

 چـرا  .تواند بسيار متفاوت باشـد  باشد و بنا به اقتضا مي در اين ماده مدت زمان واقعي بررسي صورت وضعيت مشخص نمي   -١

 روز بررسـي نمايـد   ١٠ كه بيان شده است كه مهندس مشاور بعد از دريافت صورت وضعيت از مهندس ناظر بايد آن را در مـدت         

لذا در اين ماده هيچ سقفي براي مدت رسيدگي به صورت وضعيت توسط مهندس ناظر و يا تحويل او به مهندس مـشاور نـشده                      

 .تواند پيش مهندس ناظر بماند است لذا صورت وضعيت به هر مدتي مي

 

اخـت صـورت وضـعيتها، بخـشنامه شـماره          نحوه محاسبه تـاخيرات ناشـي از تـاخير در پرد           "بخشنامهعلاوه بر مورد فوق     -٢

از تاريخ تـسليم     بعد   روز) ١٠(تاريخ پرداخت صورت وضعيتهاي موقت ده     كه   كند  قيد مي " ٢/٩/١٣٦٠ مورخ   ١-٥٠٩٠/٥٤/١١٠٨٢

از اينرو حتي تاخير در بررسي صورت وضعيت توسط مهندس مشاور نيز ضمانت اجرايي نداشته               "  است صورت وضعيت به كارفرما   

كه اين موضوع از نظـر اصـولي مـشكل          . تواند پيش مهندس مشاور مانده و هيچ اتفاقي نيافتد          يت به هر مدتي مي    و صورت وضع  

 .داشته و بايد اصلاح شود

 

 با وجود بخشنامه فوق در اكثر موارد مشاهده شده است كه در محاسبه تاخيرات توسـط مهندسـين مـشاور زمـان شـروع        -٣

 .ايرت داردغگيرد كه با مفاد بخشنامه م ظر يا مهندس مشاور ملاك محاسبه قرار ميتاخيرات ، زمان تحويل به مهندس نا

 

  تحويل موقت -٣٩ماده 

بـرداري شـد پيمانکـار از مهنـدس           پس از آنکه عمليات موضوع پيمان تکميل گرديد و کار آماده بهـره            "  اين ماده  )الف(طبق بند   

، عمليات موضوع پيمان تا حـد       ٢٩ ماده   )الف(اگر با توجه به بند      " ن ماده  اي )ج(و طبق بند    " کند  مشاور تقاضاي تحويل موقت مي    

برداري نباشد و پيمانکار براي ادامه کار موافقـت نکنـد              درصد مبلغ اوليه پيمان انجام شود، ولي کارهاي اجرا شده قابل بهره            ١٢٥

ر قابـل طـرح بـوده و در اكثـر مـوارد مـشكل سـاز                 با توجه با مفاد فوق موارد زي      " دهد   به پيمان خاتمه مي    ٤٨کارفرما طبق ماده    

 :باشد مي

 

 كه داراي يك پـل و        بگيريد برداري بودن در فوق چيست، براي روشن شدن قضيه پروژه راهي را در نظر              منظور از آماده بهره   -١

 كنيد كـه عمليـات   زماني را فرض.  پل توسط يك پيمانكار و مسير توسط پيمانكار ديگري در حال اجرا است            ،باشد  خود مسير مي  

آيـا  . توان از پل استفاده نموده و بهـره بـرداري نمـود             پل به اتمام رسيده و هنوز عمليات راه به اتمام نرسيده است و از اينرو نمي               



 ١٠ 

برداري در فوق همين موضوع است كه در اينصورت بايد منتظر اتمام پروژه توسط پيمانكار ديگر بـوده و پـروژه را                       منظور از بهره  

برداري باشد كه در اين صورت همانند رويه قراردادهاي بين           نفسه قابل بهره     نگيريم و اگر منظور اين استكه پروژه پل في         تحويل

هاي مورد نياز قابل تحويل است كـافي          تنها ذكر اين موضوع كه پروژه هنگام اتمام عمليات آن و انجام آزمايش            ) فيديك(المللي  

 .ود نمي آوردو كامل بوده و هيچ ابهامي را بوج

 

باشد و امكان ادامه كار بعد از افـزايش    مي٢٩ ماده )الف( در تضاد با بند     ٣٩  ماده )ج( تشريح شد بند     ٢٩ همانطوريكه در ماده     -٢

 .باشد  درصد وجود نداشته و منوط به توافق پيمانكار نمي٢٥مقدار 

 

  خاتمه پيمان-٤٨ماده 

بنـا بـه      موضوع پيمان، کارفرما بدون آنکـه تقـصيري متوجـه پيمانکـار باشـد،              مطابق اين ماده هرگاه پيش از اتمام کارهاي       

بـه  ) د(را مطـابق بنـد    هاي ناشي از اين خاتمه يك طرفـه    لذا خسارات . تواند به پيمان خاتمه دهد      مصلحت خود يا علل ديگر مي     

اجـراي موضـوع پيمـان، در مقابـل اشـخاص       در صورتي که پيمانکار به منظور   "اين ماده   ) د (طبق بند . كند  پرداخت مي  پيمانكار

هـا   ثالث تعهداتي کرده است و در اثر خاتمه دادن به پيمان ملزم به پرداخت هزينه و خسارتهايي به آن اشخاص گردد، اين هزينه     

خـوب و   نفسه بـسيار       اين موضوع في   ".شود  و خسارتها، پس از رسيدگي و تأييد کارفرما، به حساب بستانکاري پيمانکار منظور مي             

در شـرايط خـصوصي، ايـن    بيني برخي موارد مهـم    ولي در صورت عدم تدوين چاچوب قراردادي مناسب و پيش       باشد  ميمنطقي  

هـايي     اي از طرح    به عنوان مثال در تعداد قابل توجه      .باشد  بسيار مشكل ساز    تواند     مي ٤٨ماده در صورت خاتمه پيمان مطابق ماده        

اند عطف به بند فوق ادعاهاي بسيار زيادي چه به حق و يا ناحق از جانب پيمانكاران مطـرح           كردهكه مطابق اين ماده خاتمه پيدا       

هاي ناشي از فسخ قراردادهاي اجاره ماشين آلات، قراردادهـاي دسـت دوم،    از جمله اين ادعاها مطرح نمودن خسارت      .  است  شده

د و خارج از عرف قراردادي است بهرحال خاتمه پيمـان از طريـق              باشد كه گاها مبالغ مطرح شده بسيار زيا         مي....تامين مصالح و    

از . باشد كه گاها بسيار وقت گير و هزينـه بـر خواهـد بـود                اين ماده آغاز پروژه ديگري به نام طرح ادعاها و حل و فصل آنها مي              

ي مناسب براي بررسي ادعاهـاي      عدالتي چارچوب   و جلوگيري از بروز هر نوع بي      مشكلات  رفع اين   كه براي   شود    مياينرو پيشنهاد   

 شرايط خصوصي قيـد شـود كـه         ٢٤شود كه در تهيه اسناد پيمان در ماده           در مقطع كنوني پيشنهاد مي    . قابل طرح انديشيده شود   

 بايد به تصويب كارفرما برسـد و        )كه مبلغ آنها بيش از ده درصد مبلغ اوليه پيمان است          (كليه قراردادهاي مهم دست دوم پيمانكار     

همچنين ليست ماشين آلاتي كه پيمانكار روز ارزيابي و پيش از           .  مشمول اين قراردادها خواهد بود     ٤٨خسارت ناشي از ماده      تنها



 ١١ 

برنده شدن در مناقصه ارايه نموه است به پيمان منضم شود تا در هنگام خاتمه مشخص شـود كـه كـدام يـك از ماشـين آلات                            

آلات بـه پيمانكـار       آلات بين پيمانكار و مالك ماشين       اشي از فسخ قرارداد اجاره ماشين     هاي ن    تا خسارت  باشد  اي مي   پيمانكار اجاره 

آلات داشـته    به اندازه كافي ماشـين يداعتقاد دارند كه پيمانكار بااز صاحب نظران  بسياري  البته شايان ذكراست كه     . پرداخت شود 

 .باشد باشد و هيچ پرداختي از بابت ادعاهاي او قابل طرح نمي

 

  و پيشنهاداتيجه گيري نت

 مرحلـه اجـراي پـروژه و    هايي وجود دارد كه در    ها ابهامات، تناقضات و كاستي          درشرايط عمومي پيمان فعلي، در برخي از ماده       

هـايي كـه در آنهـا ايـن      جمله مـاده از . دنآور هاي قابل توجه اي را بوجود مي  مشكلات و چالشاستفاده از شرايط عمومي پيمان، 

 و  ۳۹،  ۳۷،  ۳۰،    ۲۹،  ۲۸ هـاي    ماده ،آورند ميلات زيادي را بوجود     كقابل توجه بوده و در عمل مش      ،  ها  ت، تناقضات و كاستي   ابهاما

هـاي موجـود در شـرايط عمـومي           باشند كه به تفسير در فوق مورد بحث قرار گرفت از اينرو بررسي دقيق و رفع كاسـتي                    مي ۴۸

تدوين اين سند، در كاهش مشكلات مطرح شده در فوق و ديگر مشكلات احتمـالي               اندركاران محترم در امر       پيمان، توسط دست  

از اينرو ضمن درخواست اصلاح موارد فـوق در شـرايط عمـومي پيمـان توسـط سـازمان                   .  اثر بسزايي خواهد داشت    ،مطرح نشده 

در (فـوق مـوارد   هيـه اسـناد پيمـان       شود كه در ت     پيشنهاد مي اندركاران تهيه اسناد پيمان       محترم مديريت و برنامه ريزي، به دست      

 .  در شرايط خصوصي درج و تكليف آنها مشخص شود)صورت امكان

 

 

 

 

 

 



 ١٢ 

 

 

 

 مراجع

 

  ) و نسخه قبلي٤٣١١نشريه شماره (سازمان مديريت و برنامه ريزي، شرايط عمومي پيمان  ]١[

 نامه كارشناسـي ارشـد در رشـته عمـران ـ      پرچمي جلال، مجيد،  نقد و بررسي شرايط عمومي پيمان قديم و جديد ، پايان  ]٢[

 ١٣٧٩مهندسي مديريت ساخت، دانشگاه علم و صنعت ايران، 

 پرچمي جلال ، مجيد، تأييدات و تعهدات پيمانكار در شرايط عمومي پيمان ايران و فيديك ،سمينار   ]٣[

 ١٣٧٤ ارديبهشت  كارشناسي ارشد در رشته عمران ـ مهندسي مديريت ساخت، دانشگاه علم و صنعت ايران،

هاي بزرگ و ملي از جمله سد، تونـل، راه            شركت مهندسين مشاور مهاب قدس، ادعاهاي واقعي طرح و بررسي شده در پروژه            ]٤[

 و 

 .١٣٧٨انجمن شركتهاي ساختماني، شرايط عمومي پيمان جديد ، آبادگران ،  تير و مرداد .. ]٥[
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