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 مال انواع 

  مادی غیر و مادی

  منافع و اعیان

  قیمی و مثلی

 منقول یرغ و منقول

  نشدنی مصرف و شدنی مصرف

   ناپذیر انتقال و پذیر انتقال

 

  شد دارای منفعت عقلایی مشروع با  (1

  آورده کندبررا معنوی یا نیاز مادی،  (2 

 ) ارزش مبادلاتی(قابلیت داد و ستد  (3 

 

 مشروع و مورد حمایت قانون باشد (4

قابلیت اختصاص یافتن به شخص یا  (5

 اشخاص یا ملت معین را داشته باشد .

 

به چیزی مال می گویند تعریف مال 

 که

 

 

 

 کمال اند 
 قابل داد و ستد نیست 

 مالیت دارد

 نظریه شخصی معیار ارزش مبادلاتی

 ملکرابطه مال  و 
 عموم خصوص من وجه  اولنظر 

 مطلقعموم و خصوص  نظر اول ) غالب( 

 

 ال استمهرملکی 

 ح باشدامب هر مالی ملک نیست
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 اعیان

 مالی که وجود خارجی و محسوس دارد یا می تواند بعد از تعیین مصداق، وجود خارجی محسوس داشته باشد  تعریف

 انواع

 عین معین

 کلی در معین

 کلی فی الذمه

 و قابل مشاهده و اشاره است دارد محسوس و خارجی وجود که مالی  تعریف

 انواع

 مفروز

 مشاع

 تعریف

 تفاوت با مال مشاع

 تعریف

 برخی ویژگی ها

 منافع

 فایده تقسیم بندی

 خواه بکاهد مال عین از آنکه بدون آید می بدست عین از تدریج به که گویند می منفعت را عین از حاصل  مالی ارزش تعریف 

 باشد غیرمادی یا  باشد مادی عین ثمره این

 اوصاف

 انواع

 از عین حاصل می شود

 تدریجی حاصل می شود

 گذشته و آینده -1

 متصل و منفصل -2

 گذشته

 آینده

 محتمل

 حتمی

 متصل

 منفصل

  فایده تقسیم بندی

 دباش نفر یک برای آن تمام که است یمعین عین 

 نباشد تفکیک قابل شریکان سهم و دارد مالک چند که است یمال 

  است برابر هم با حیث هر از آن اجزاء که باشد مالی از معین مقدار تعهد موضوع هرگاه 

است مشخص مصداق فاقد ولی  شده معین قدار آن م و اوصافو  جنس که است مالی 

 خریدار به نسبت سهم خود در تمام اجزا مال شریک استدر مال مشاع ، 

 لف شده  در مال مشاع ، اگر نیمی از مال تلف شود ، نیمی از سهم شری نیز ت

 تملیک در زمان تسلیم مصداق ) تعیین مصداق( صورت می گیرد

 اگر مال  قیمی باشد نمی تواند به صورت کلی مورد معمله قرار گیرد

  داند می موجود حکم در عرف و نونقا را منافع اینگونه

 گیردب قرار بیع مانند تملیکی عقد موضوع تواند می منافع این

 است ضامن ، کند تلف را منافع این کسی اگر

 شود نمی محسوب موجود منافع اینگونه

 داردن امکان تملیکی عقد بوسیله منفعتی چنین در تصرف

 است تردید مورد منافع این تلف ضمان

 شود نمی جدا آن از ولی افزاید می عین ارزش بر که است کیفیتی یا وصف 

  است عین از شدن جدا قابل حقوقی یا مادی لحاظ از 

 282م  در اقاله 

 287م  در رهن 

 314م  در غصب

 818م  در شفعه

 538م  در مزارعه

 موضوع برخی عقود  عین است مانند بیع

 موضوع برخی عقود منفعت است مانند اجاره
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 رود نمی بین از متعارف استفاده با 

ف
صر

م
 

ی
دن

ش
 و 

ف
صر

م
 

ی
دن

نش
 

 تعریف

 شدنی مصرف

 نشدنی مصرف

 مال ماهیت نه است مصرف نوع معیار

 دی بن تقسیم فایده

 اجاره

 عاریه

 وقف

 حبس

 

 باشد بقا قابل مال باید عقود از برخی موضوع

 

 نامزدی هدایای استرداد بحث در

 

 است استرداد قابل   شدبا موجود اگر

 

 

   شده تلف اگر

 

 نیست مطالبه قابل   باشد شدنی مصرف 

 دهدب بدل باید باشد شده تلف تقصیر با و  باشد نشدنی مصرف

 

 نفقه بحث در 

 

 است زن ملک   باشد شدنی مصرف اگر

 

 کند استفاده تواند می فقط و نیست زن ملک باشد نشدنی مصرف اگر

 

 است  مادی اموال مورد در بندی دسته این

 

 دندار امکان عین بقاء با آن از انتفاع و روند می بین از استفاده نخستین با که هستند اموالی 
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 قیمی و مثلی

 

 تعریف

    مثلی

 

 قیمی

 

 تشخیص ضابطه
 است قرارداد طرفین اضیتر تابع و نیست شی ماهیت از ناشی ⟵ در تعهدات

 .داد قرار توجه مورد موضوعی و نوعی حیث از را بودن مثلی و قیمی باید ⟵ قرارداد از خارج در الزامات

 

 خسارت جبران -1

 

 معامله وردم تعیین در -2

 شود داده مثل باید ⟵ بوده مثلی شده تلف مال اگر

 شود داده قیمت باید ⟵ بوده قیمی شده تلف مال اگر

  صورت به مثلی

 

 

 گیرد می قرار معامله مورد معین عین صورت به فقط ⟵ قیمی

 معین  عین

 معین در کلی

 الذمه فی کلی

 

 گیرد می قرار معامله مورد

مالی است که اشباه و نظائرآن نوعازیادوشایع باشد 

 باشد نمالی است اشباه و نظائرآن نوعازیادوشایع 
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 ذاتی

 

 حکمی

 از خرابی هواسط به یا شده تهیه بنائی برای که غیره و آجر و سنگ قبیل از بنائی مصالحمانند اتومبیل و  اشیا مادی قابل نقل

 . و ....است منقول داخل بکارنرفته بنا در که مادامی باشد شده جدا بنا

 

 اسناد در وجه حامل

 دعاوی مربوط به مال منقول

 حقوق راجع به مال منقول

 حق عینی

 حق دینی

 سهام بی نام

 فتهس

 برات

 چک در وجه حامل و چک تضمین شده

 اسکناس

 منقول مال از انتفاع حق

 منقول و..... مال  وثیقه حق

 

  هستند لمنقو دیون اصولا کلیه 

 

 

مورد که  4مگر در 

موضوع مستقیم دین ، 

 مال غیر منقول است

 سهام با نام

 قرض

 ثمن

 و .... اجاره بها

 قرض و ....

 

 

 اموال منقول و غیر منقول

 آید وارد خرابی آن محل یا خود به اینکه بدون باشد ممکن دیگر محل به محلی از آن نقل که اشیائیمنقول  تعریف 

 است منقول
 ای باشد ذاتی آن استقرار اینکه از اعم نمود نقل نتوان دیگر محل به محلی از که است آن غیرمنقول مال منقول غیر

 . شود آن محل یا مال خود نقص یا خرابی مستلزم آن نقل که نحوی به انسان عمل واسطه به

 فایده تقسیم بندی

 حق ارتفاق 

 حق شفعه

 محدودیت خارجیان 

 

 

 در مورد اموال غیر منقول وجود دارد

 صلاحیت دادگاه 
 وقوع مال غیر منقولدادگاه محل  در دعاوی اموال غیر منقول 

 اصولا دادگاه محل اقامتگاه خوانده در دعاوی اموال منقول  

 

 ارث زوجه 
 از اموال منقول ارث می برد 

 (848 – 847د از امواال غیرمنقول به صورت محدود ارث می برد ) موا

 انوع اموال منقول

 تعهد به انتقال مال غیرمنقول

 تعهد به تسلیم مال غیر منقول

 تعهد به دادن اجرت المثل مال غیرمنقول

 تعهد به دادن خسارت مال غیر منقول
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 غیرمنقولانواع 

 

 زمین  ذاتی

 به واسطه عمل انسان

 حکمی

 تبعی

 از قبیل تقاضای خلع ید و امثال  دعاوی راجع به مال غیر منقول

حقوق راجع به 

 ل منقولواما

 حق عینی

 حق دینی

 عریفت

 مصادیق

 ادوات و اسباب و ماشین و وگاومیش گاو قبیل از باشد داده اختصاص زراعت عمل برای را آن مالک که اشیائی و حیوانات تعریف

 از باشد داده تخصیصامر این به را آن مالک و لازم زراعت عمل از استفاده برای که منقول هرمال بطورکلی و غیره و تخم و زراعت

 حیوان یا وگاو تلمبه است همچنین و است غیرمنقول مال درحکم و محسوب ملک جزو اموال توقیف و محاکم صلاحیت جهت

 . است شده داده اختصاص باغ و خانه یا زراعت آبیاری برای که دیگری

 شرایط

 ویژگی

 و است غیرمنقول شود می محسوب بنا جزء عرفا و منصوب بنا در که چه هر و آسیا و ابنیه -13ماده 

 . باشد شده بناکشیده یا زمین در دیگر مقاصد یا آب جریان برای که ها لوله است همچنین

 ریبطو باشد رفته بکار زمین یا بنا در که صورتی در آنها امثال و مجسمه و نقاشی پرده و آینه - 14 ماده

 . است غیرمنقول بشود آن محل یا آن خود خرابی یا نقص موجب آن نقل که

 درو یا چیده ازآن قسمتی اگر است غیرمنقول است نشده درو یا چیده که مادام ، حاصل و ثمره - 15 ماده

 . است منقول قسمت آن تنها باشد شده

 است غیرمنقول است نشده کنده یا بریده که مادام مهقل و نهال و آن های شاخه و اشجار مطلق - 17 ماده

. 

 ین اموال یک شخص باشد مالک زمین و مالک ا

 این اموال فقط برای زراعت به کار گرفته باشد

 این اموال منقول هستند

 در حکم غیر منقول می باشند اموال  توقیفو صلاحیت دادگاه  فقط از حیث

 اموال، این بهبه همین دلیل  ، کرده کسب مصنوعی طورب را غیرمنقول وصفاین اموال منقول هستند، 

 داد حرکت مال محل  عین خرابی با جز آن ها را توان نمی گویند می مصنوعی غیرمنقول

 دده می دست از را خود مصنوعی و اکتسابی صفت شود جدا بنا یا زمین از ، مصنوعی غیرمنقول اموال اگر

 گیرد می قرار منقول اموال شمار در و

 ز مال غیر منقولحق انتفاع ا

 حق ارتفاق

 حق وثیقه مال غیر منقول و .....

 اصولا کلیه دیون منقول هستند

 مورد  4مگر در 
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 استثنایی  اصولاً کلیه اموال قابل انتقال است مگر در برخی موارد ← تعریف

 انتقال است مگر شخصیت منتفع علت عمده باشد از نظر دکتر کاتوزیان اصولاً قابلحق انتفاع

 است وراث به انتقال قابل قهری طور به         شفعه حق

 نیست انتقال قابل ارادی طور به                      

بررسی 

برخی 

 مصادیق

 

 طور ارادی قابل انتقال نیستبه                   

 حق ارتفاق      اصولاً جدا از ملک قابل اتقال نیست

 اصولاً به همراه ملک قابل دارای حق ارتفاق قابل انتقال است                     

 

 دارد استثنایی جنبۀ اموال ناپذیری انتقال ← تعریف

 

 قانون حکم به                   

 

 

 

 

 فسخحق  اجرا  ضمانت ←انتقال عدم به تعهد شرط       قرارداد حکم به                    

 باطل ) البته طبق نظر برخی غیر نافذ(           اجرا ضمانت ←انتقال حق صاحب                                              

انتقال 

 ناپذیر 

 نواعا

 مانند وقف مال حبس شده 

 به علت حفظ  حقوق مرتهنمال مرهون 

 برای حفظ حقوق طلبکاران ترکه متوفی پیش از تصفیه

 اموال و مشتراات عمومی

 برای جلوگیری از ضرر شریک حق شفعه –مشاع  ملک
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 به حکم قانون مگر اموال عمومی توسط دولت قابل فروش نیست

 اموال عمومی توسط دولت قابل توقیف نیست

 اموال عمومی مالک خاص ندارد و در مالکیت عموم مردم است

هیچکس نمی تواند طرق و شوارع عامه وکوچه هائی 24م ها مسدود نیست هایی که آخر آنهای عمومی، کوچهراه

 آخرآنها مسدود نیست تملک نماید راکه

اموال دولتی که معد است برای مصالح یا انتفاعات عمومی مثل 27اموال اختصاص یافته به خدمات عمومی م 

استحکامات و قلاع و خندقها و خاکریزهای نظامی و قورخانه و اسلحه و ذخیره و سفاین جنگی و همچنین اثاثه و ابنیه و 

های تلگرافی دولتی و موزه ها و کتابخانه های عمومی و آثار تاریخ و امثال آنها و بالجمله آنچه از  عمارات دولتی و سیم

خصوصی  اموال منقوله و غیر منقوله که دولت به عنوان مصالح عمومی و منافع ملی در تحت تصرف دارد، قابل تملک

 ناحیه یا شهری اختصاص یافته باشد نیست و همچنین اموالی که موافق مصالح عمومی به ایالت و ولایت یا

هیچکس نمی تواند اموالی را که مورد استفاده عموم است و مالک 25اموالی که مورد استفاده عموم است م 

خاص ندارد از قبیل پلها وکاروانسراها و آب انبارهای عمومی و مدارس قدیمه و میدان گاههای عمومی تملک کند . و 

 که مورد استفاده عموم است همچنین است قنوات و چاهائی

مشترکات ( 1

 عمومی

 اموال بدون مالک 

 ( مشترکات عمومی 1

 ( مباحات2

 ( مجهول المالک  3

 کندصرفاً این اموال را اداره می ال قابل تملک خصوصی نیستند و دولتاین دسته از امو ← تعریف

 تفاوت با اموال دولتی  

 مصادیق

 vakile.najafi@gmail.com ی شهر- ندا نجفی خوزانیÀجزوه مدنی 2-دانشگاه آزاد واحد نجف آبادو خمی



 

11 
 

 

 

 

 

 

 

                                                                                 

                

 

 

 

 

 

 

 

                                                                   

                                                        

 

 

 

 

 

 

 

 

 برندب انتفاعیا  تملک کردهتوانند آنها را مطابق مقررات و قوانین اموالی که ملک اشخاص نیست و مردم می

 اراضی موات

 های مباحآب

 معادن

 شکار

 دفینه

 حقوق مؤثر

 بر مباحات 

 تصرف و وضع ید

          قصد تملک 

 ( مباحات2

 تعریف

 مصادیق

 انتفاع( 1

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

شروع به 

   حیازت

 ارکان

 حیازت

 ماهیت حقوقی

 حیازت

 مادی 

 

 

 معنوی  

 مهیا کردن وسایل تصرف

 حق تحجیر

 می گویند

 حق عینی است

 می شودحق تقدم ایجاد می کند و موجب مالکیت ن

 

 82. منماید ستفادهریک از مباحات ازآنهااه هرکس می تواندبارعایت قوانین ونظامات راجعه به 

 ایقاع 

 چون عمل حقوقی است لذا قصد تملک نیاز دارد

 باطل  حیازت مباحات از سوی محجوران غیر ممیز 

 صحیح حیازت مباحات از سوی محجوران ممیز

اگر شخصی به دستور دیگری و برای او اقدام به حیازت  

کند ، مال به آمر تعلق دارد زیرا او قصد تملک داشته 

 است

 دیگر مباح نیستند و در اختیار حکومت اسلامی هستند

 محدودیت ها و ممنوعیت  هایی برای تملک آنها وجود دارد

  ملکت( 2

به وسیله حیازت 

 مباحات است
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 مجهول المالک (3

 مالی که مالک دارد اما مالک آن  اثباتا مشخص نیست  تعریف

 رسده مصارف فقرا مییا مأذون از قبل او ب این اموال با اذن حاکم ← المالکموارد مصرف مجهول

  ضاله حیوانات هرکسنیست لذا  تملک این حیوانات ضاله به هیچ وجه مجاز الف( تکلیف رد حیوان به مالک یا حاکم

  آن خواهدبوداگرچه کندوالاضامن اوتسلیم مقام یاقائم حاکم رانشناسدبایدبه کندواگرمالک رد آن مالک رابه پیدانمایدبایدآن

 .باشد رهاکرده رابعدازتصرف

 مالک ندارندپس ثبوتا ملک دارند اما اثبانا 

 مالک از مال اعراض نکرده است

 مالک داشته یاشد

 بدون متصرف یافت شود

 در چراگاه  یا نزدیک آب و متمکن از دفاع خود در مقابل حیوانات درنده نباشد

  اوآن امقم یاقائم حاکم به دسترسی با شودوپیداکننده یافت مسکونه درنقاط گمشده اگرحیوان

 . نخواهدداشت راازمالک آن نگاهداری مخارج مطالبه نکندحق راتسلیم

 آن نگاهداری مخارج تواند می شودپیداکننده یافت غیرمسکونه درنقاط ضاله حیوان هرگاه

 افعبامن نگاهداری باشدوالامخارج نبرده انتفاعی ازحیوان براینکه کندمشروط مطالبه راازمالک

 یگدیگرراخواهدداشت به رجوع بقیه برای فقط مالک یا دهوپیداکنن احتساب حاصله

 شرایط

 احکام

 حیوان ضاله

 انواع
 لقطه

 ضاله

 ب(  مخارج نگهداری حیوان 
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 همرکمتر از یک د -1

 در بیابان یا خرابه پیدا شود -2

 اگر تلف کند ، ضامن نیست

) عده ای معتقدند  به مالک رد کند مال را اگر مالک پیدا شود باید

 مثل یا قیمت باید بدهد(

منافعی که ازمال پیداشده حاصل می شودقبل ازتملک متعلق به 

 حب آن است وبعدازتملک مال پیداکننده استصا

 باشد همردیک    -1

 غیر مباح  بیشتر از یک درهم باشد  -2

  تعریف دوران در

 

                                                                             

 پس از تعریف

 باید امانت نگه داشته شود

 یابنده حق تصرف ندارد 

 ید او امانی است 

  یابنده می تواند آن را امانت نگه دارد

 

یابنده می تواند در آن تصرفات دیگر 

حتی تصرفت مالکانه البته این  بکند

 تصرفات با تملک متفاوت است

 لقطه

)اشیا 

پیدا 

 شده(

عبارت است از نشر و  مفهوم تعریف

اعلان بر حسب مقررات شرعی به نحوی که 

بتوان گفت که عادتا به اطلاع اهالی محل 

 . رسیده است

 الف

در صورتی که پیداکننده مال از ( 1

همان ابتدا یا پیش از پایان مدت یک 

علم حاصل کند که تعریف بی سال 

 فایده است و 

 یا از یافتن صاحب مال مایوس گردد (2

باید به مدت یکسال 

 شود تعریف

 سقوط تکلیف به تعریف

 شرایط

 احکام

 مملوک هستند

 مالک آن را گم کرده است پس

 بدون متصرف یافت شود

 لک مسلم نباشداعراض ما

 نباید به سرقت رفته باشد 

 نباید مالک عمدا آن را در محلی گذاشته باشد

 کمدرح آن شودوقیمت فروخته عادله شودبایدقیمت می بماندوفاسد باقی نیست ممکن است پیداشده که اگرمالی ج( لقطه فاسد شدنی

 بود خواهد پیداشده خودمال

 علیف مالک مال بدهدکه احتمال پیداکندیا مالی ازغیرخریده که غیریاملکی درملک اگرکسی د( لقطه در ملک غیر یا ملک خریداری شده 

  یتمالک قرائن شدندبه مالکیت اگرآنهامدعی بدهد آنهااطلاع بایدبه است سابق یامالکین

 رفتارنماید فوقامقرراست که بدهدوالابطریقی آنها شدبایدبه آنهامعلوم

 مباح و قابل تملک است
 (مباح

 ب(غیر مباح
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 حق

 باشد می دارا جامعه اعضاء سایر برابر در شخص هک است اقتداری و امتیاز   تعریف

 انواع

 لیما

  غیر مالی

 .است اشخاص غیرمالی روابط آن، موضوع

 .ستد و داد قابلیت عدم

 پول به ارزیابی قابلیت عدم

 انتقال قابلیت عدم

  تأمین و توقیف قابلیت عدم

 باشد داشته مالی آثار است ممکن غیرمالی حقوق

 ویژگی

 انواع

 ویژگی

 . است مادی نفع از حمایت آن، موضوع

 . است معاوضه و ستد و داد قابل

 . است پول با مبادله و ارزیابی قابل

 . است قهری و ارادی انتقال قابلاصولا 

 است (سلب) اسقاط قابلیتاصولا  

 است تأمین و توقیف قابل

 عینی 

 دینی

 حق
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 متضمن حق تقدم است.

 متضمن حق تعقیب است.

 در برابر همه قابل استناد است

 اسباب ایجاد حق عینی محدود به مواردی است که قانون گذار نام برد است.

 حق مالکیت

 
 حق انتفاع

 حق ارتفاق

 حق تحجیر

 حق شفعه

 کامل ترین حق
مالکیت عین 

 مالکیت منافع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

انواع حق 

 مالی

 عینی

 لذا عناصر این حق عبارتند از ←حق شخص بر روی شی ←تعریف
 دارنده حق

 شی مادی ←موضوع حق

 انواع

 اصلی

 انواع وثیقه ←به تبع وجود دین است )حق وثیقه( ←تبعی

 رهن  ←قراردادی

 مانند تأمین خواسته  ←ضاییق

 قانونی )قهری(

 اعراض نامیده می شود  ←اسقاط حق عینی
 قاع استای

 پس از اعراض، مال در زمره مباحات است

 ویژگی ها

 شخصی دیگر لذا عناصر آن عبارتند از نسبت به حق شخص  ←تعریف

 متعهد

 متعهدله

 موضوع تعهد
 انتقال مال

 انجام کار

 خودداری از انجام کار

 اسباب ایجاد آن نامحدود است

 دارای حق تعقیب نیست

 نیستدارای حق تقدم 

 دینی

 ویژگی ها

 ایقاع است ابراء نامیده می شود اسقاط حق دینی 

 ابرا از اسباب سقوط تعهدات است
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ویژگی ها 

 )اوصاف(

 مالکی هر33م ← قاعدة تسلیط← مطلق

       تصرف گونه همه حق خود مایملک به نسبت

استثناء  قانون که مواردی در مگر دارد انتفاع و

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                کرده باشد          

 انحصاری

 است اصولاً دائمی

 انواع مالکیت

 تبعی

 اصلی

 به جز است باقی نرفته، بین از آن موضوع تا مالکیت حق نتایج 

موارد 

 مالکیت تبعی

 عملی نتیجه در یا طبعا که غیرمنقوله و منقوله اموال متعلقات و ثمرات تمام -32م 

 . است مزبوره اموال مالک مال بالتبع باشد شده حاصل

 خود بخودی چه است زمین مالک الم شود می حاصل زمین از که محصولی و نما -33م

 از ، لحاص یا نما اینکه مگر ) مصنوعی(مالک عملیات واسطه به یا )طبیعی(باشد روئیده

 ای اصله صاحب مال محصول و درخت صورت این در باشدکه شده غیرحاصل حبه یا اصله

 . باشد شده کاشته زمین صاحب رضای بدون اگرچه بود خواهد حبه

 نآ نتایج مالک شد مادر مالک هرکس و است مادر تابع ملکیت در تحیوانا نتایج -34م

 . شد خواهد هم

 مالکیت مالک زمین  نسبت به فضا و قرار زمین  -38م

 

 حق مالکیت

 اوصاف مالکیت

 انواع مالکیت

 اثبات مالکیت

 اسباب ایجاد مالکیت

 عوامل محدود کننده مالکیت

پس اگر مالک زمین و 

مالک دانه متفاوت باشد 

 صاحب برای محصول

 است دانه

 مالکین عین

 مالکیت منافع

و  تسلیط قاعده دو اینجا در است دیگران به ضرر باعث که شود می تصرفاتی گاهی اما

 تواند نمی کسی: دارد می مقرر 132 ماده تزاحم این رفع برای.  لاضرر باید بررسی شود 

  شود همسایه تضرر مستلزم که کند تصرفی خود ملک در

 تصرفی که :مگر
  باشد متعارف قدر به (1

 باشد خود از ضرر رفع یا حاجت رفع( 2

پس طبق نظر برخی 

 لاضرر حکومت دارد

 آن صاحب ازتصرف را مالی هیچمفهوم 

 قانون حکم به مگر کرد بیرون تواند نمی

  دیگری مال در تصرفی هر ضمانت اجرا

 میان از برق های کابل و گاز و آب های لوله انتقال برای جامعه سود به ارتفاق حق

 املاک

 تمدید به 57 سال مستأر و موجر روابط قانون مولِمش تجاریِ املاکِ موجرِ الزام

 . شرایط همان با و مستأجر همان با قرارداد
  است غیرنافذ 242 ماده استناد بهباشد حقوقی اگر

 شود می متصرف قمطل ضمان موجب 315 ماده استناد به باشد مادی اگر 

 (اجاره) فعمنا مالکیت جز به استثناء 

 وقف

 اعراض

 حق مالکیت

ت
کی

مال
ف 

صا
او

 
  دیگر باشد شخصی به تبع مالکیت یک مال ، مالک مالمفهوم 
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 اثبات مالکیت

 )اماره تصرف(

 تصرف شرایط اعمال اماره
 . خواه  تصرفات ورت گیردصرف تلقی می شود صتکه عرفاً باید تصرفاتی 

 صرف به عنوان مالکیت باشد و اصل بر این است که به عنوان مالکیت است مگر اینکه خلافش ثابت شود ت

 تصرف مشروع باشد و اصل بر این است که مشروع است مگر اینکه خلافش ثابت شود 

 موارد داخل در قلمرو اماره تصرف

 تصرف در عین، دلیل مالکیت عین است

 تصرف در منافع، دلیل مالکیت منفعت است

 تصرف در حق، دلیل صاحب حق بودن است

 قلمرو اماره تصرف خارج  از موارد 

 عنوان وقفیت دلیل وقفیت نیستتصرف به 

 تصرف به عنوان تولیت دلیل تولیت نیست

 تعارض اماره تصرف و سایر ادله

  سابق مالکیت و فعلی تصرف بین تعارض

 

 است مقدم سابق وقفیتسابق وقفیت و فعلی صرفت بین تعارض

 مالکیت سابق مقدم است تعارض بین وقفیت فعلی و مالکیت سابق

 است مقدم فعلی تصرف سابق وتصرف فعلی تصرف بین عارضت

 است مقدم دلایل سایردلایل سایر و اماره تصرف بین تعارض

 امارات قضایی مقدم است تعارض بین امارات قضایی و امارات قانونی ) اماره تصرف(

 سند مالکیت مقدم استتعارض تصرف فعلی و سند مالکیت

 

 حقوق

 یا مادی

متصرف فعلی مقدم است مگر متصرف، به مالکیت سابق  طبق ق م

کند) پس اگر مالکیت سابق به غیر  از اقرار ثابت  اقرارطرف مقابل 

 شود ، متصرف فعلی مقدم است(

مالکیت سابق مقدم است با هر وسیله ای  طبق نظر دکتر کاتوزیان

 که ثابت شود
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 اسباب ایجاد کننده مالکیت

 . مباحه اشیاء حیازت و موات اراضی احیاء به-1

 . عقودوتعهدات بوسیله - 2

 . شفعه به اخذ بوسیله - 3

 . ارث به - 4

 املاک ورتمجا از ناشی های محدودیت -1

 اشاعه از ناشی های محدودیت -2

 قرارداد از ناشی های محدودیت -  3

 عمومی نظم حفظ از ناشی های محدودیت - 4

 

 عوامل محدود کننده مالکیت
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 تفاده کندحق انتفاع عبارت ازحقی است که بموجب آن شخص می تواند از مالی که عین آن ملک دیگری است مالک خاصی ندارد اس تعریف حق انتفاع

تفاوت حق 

انتفاع با 

 مفاهیم مشابه

 تفاوت با اذن در انتفاع

 

 

 

 در انتفاعاباحه  تفاوت با

 

 

 

 

 تفاوت با مالکیت منفعت

  ًاذن در انتفاع ایقاع است و جایز است و هیچ حقی به طرف مقابل نمی دهد .اذن در انتفاع از سوی مالک اصولا

قابل رجوع است مگر آنکه مالک حق رجوع خود را به وجه ملزمی ساقط کرده باشد یا رجوع او برخلاف نظم عمومی و 

 اخلاق حسنه باشد

 
در اباحه انتفاع ، مال موضوع انتفاع ممکن است مصرف شدنی باشد 

مالک  ینکه( دهد مگر ا یاجاره ) تصرف حقوق یگریرا که مالک آن است به د یتواند منفعت یمالک منفعت م  -1

که دارنده حق انتفاع مجاز به اجاره دادن مال موضوع حق انتفاع  یق.م ( در حال 424منع کرده باشد .) م او را  ینع

 یستچون مالک آن ن یستن

  

   ینمالک ع یتنه در مالک یدآ یمنفعت در ملک صاحب آن ) مالک منفعت ( بوجود م یمنفعت، ذره ها یتدر مالک -2
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 منشأ انتفاع

 حق
 اذن

 قانون

انواع حق 
 انتفاع

 از لحاظ مدت

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ظ نوع از لحا

 انتفاع

 رقبی

 
 

 عمری

 
 
 

 حبس مطلق

 

 

 
 

 سکنی

 

 

 غیر سکنی

انواع حق 

 انتفاع

  عمری حقی انتفاعی است که بموجب عقدی ازطرف مالک برای شخص به مدت عمرخود یا عمرمنتفع و یا عمر

 شخص ثالثی برقرار شده باشد

 الک برای مدت معینی برقرار می گرددرقبی حق انتفاعی است که از طرف م . 

  در صورتی که مالک برای حق انتفاع مدتی معین نکرده باشد حبس مطلق بوده و حق مزبور تا فوت مالک

 .خواهد بود مگر اینکه مالک قبل از فوت خود رجوع کند

ممکن است اگر حق انتفاع عبارت از سکونت در مسکنی باشد سکنی یا حق سکنی نامیده می شود و این حق 

 بطریق عمری یا بطریق رقبی برقرار شود

های عقد موجد ویژگی

 حق انتفاع

 تواند معوض باشد یا غیر معوضمی

 

اصولاً لازم هستند مگر در مورد حبس مطلق 

 که

 

 

 

 

 

 

 

 

 شرط صحت استقبض  ←عینی 

 طبق نظر کاتوزیان

 

 

 
 

 طبق نظر ق م

 جایز اذنی است

 رودبا فوت یا حجر مالک یا منتفع از بین می

 جایز غیر اذنی است

 رودبا فوت مالک از بین می

 با حجر مالک ، با فوت یا حجر منتفع از بین نمی رود

 قبل از فوت خود رجوع کند می تواند مالک

فوت یا حجر مالک قبل از 

 قبض
 

 فوت منتفع قبل از قبض

 

 

 

 حجر منتفع قبل از قبض

 عقد باطل ←

 باطل ←م به شخص باشد قائ

قبض با طبقه اول  قائم به شخص نباشد و نسلاً بعد نسل باشد 

 است

 باطل ←عقد معوض باشد 

 قبض با ولی یا قیم ←عقد غیر معوض باشد 
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 طرفین عقد

 مالک

 

 

 منتفع
 باید حین عقد موجود باشد

 انتفاع به معدوم به تبع موجود محیط است

شرایط صحت 

 عقد

 قصد و رضا

 

 مشروعیت جهت

 

 

 

 اهلیت طرفین

 باطل ←اگر مالک یا منتفع محجور غیر ممیز باشد 

 
 

 اگر مالک محجور ممیز باشد

  

 
 

 اگر منتفع محجور ممیز باشد

 باطل ←عقد غیر معوض باشد 

 

 غیر نافذ ←عقد معوض باشد 

 صحیح ←عقد غیر معوض باشد 

 

 غیر نافذ ←عقد معوض باشد 

 انتفاعهای مال موضوع ویژگی

 قابل قبض و اقباض

 

 قابل بقا

 

 مفروز یا مشاع

 

 منقول یا غیر منقول

 

 عین معین یا کلی در معین
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حـقـوق و 

 تکـالیـف

 

 نتفعم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مالک

 حقوق 

 

 

 

 

 

 تکالیف

 انتفاع و نحوه انتفاع 

 

 

 واگذاری حق انتفاع

 عدم سوء استفاده از مال

 

 حفاظت از عین

 

 

 پرداخت هزینه

 ضمانت اجرا

 

 حقوق 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تکالیف

انتقال عین مال 

 موضوع انتفاع

 

 

تصرف در حق 

 خود

 پرداخت

 هزینه
 

 تکالیف

 سوءاستفاده نکرده و منتفع باید از مالی که موضوع حق انتفاع است

 در حفاظت آن تعدی یا تفریط ننماید

 

اگر مالی که موضوع حق انتفاع است بدون تعدی یا تفریط منتفع 

 ئول آن نخواهد بودتلف شود مشارالیه مس

  :در موارد ذیل منتفع ضامن تضررات مالک است 

  . در صورتی که منتفع از مال موضوع انتفاع سوءاستفاده کند -1

 

در صورتی که شرایط مقرره ازطرف مالک را رعایت ننماید و این عدم رعایت موجب  -2

 خسارتی بر موضوع حق ان

 انتقال عین از طرف مالک به غیر موجب بطلان حق انتفاع نمی شود ولی اگر منتقل الیه جاهل

 باشدکه حق انتفاع متعلق به دیگری است اختیار فسخ معامله را خواهد داشت

مگر اینکه خلاف آن شرط شده باشد مالک استموضوع انتفاع است برعهده  مخارج لازمه برای نگاهداری مالی که 

سایرکیفیات انتفاع از مال دیگری به نحوی خواهد بودکه مالک قرارداده یا عرف و عادت اقتضاء بنماید 

 ینهنظافت(هز ینهبه عهده منتفع ) مانند هز ضرورت دارد  ینانتفاع از ع یکه برا ییها هزینه

 (اتاق یزیرنگ آم ینهبه عهده منتفع) مانند هزضرورت دارد ینانتفاع از ع یلکه تسه ییها

   که قانون به او داده است در مال موضوع حق تصرف کند یازیدر حدود امتمالک می تواند 
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 با سایر حقوق عینی مشترک است عواملی که

 

 

 

 عواملی که با حق ارتفاق مشترک است

 

 عواملی که ویژه حق انتفاع است

تلف مال موضوع 

 حق

 اعراض صاحب حق

 فک ملک

 شرط خیار

 جمع شدن دو عنوان مالک و منتفع در یک شخص

 پایان مدت حق انتفاع ) در رقبی(

 رجوع مالک در حبس مطلق

با فوت کسی که حق انتفاع به مدت 

 عمر او برقرار شده 

با فوت کسی که حق به مدت عمر  ریدر عم

 او برقرار شده است 

 با فوت مالکدر حبس مطلق

 با انقراض طبقات موقوف علیهمدر وقف

 کل

نسبت به همان بعض از بین می رود و نسبت به باقیمانده انتفاع  بعض

 باقی است مگر نسبت به باقیمانده انتفاع ممکن نباشد 

 زوال حق
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 مفهوم وقف  

 

 

 

 حبس عین  

 

 از اراده واقف خارج می شود.  ⟵مال از ملکیت واقف خارج می شود  ⟵فک ملک 

 . عین مال از قابلیت نقل و انتقال خارج می شود

 این حبس باید دائمی باشد. 

 این عین باید قابل بقا باشد.

 

 تسبیل منفعت 

 

 

 صرف در راه خدا 

 

 قصد قربت شرط نیست. صرف در راه خیر خواهانه )نه امور شخصی( 

 وقف بر نفس باطل است. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 حبس موبدوقف با ت تفاو

 موبد ، قابل اقاله استبس ح

 د و فروش استریخقابل موبد بس ح

 می توانند حق انتفاع خود را ساقط کنندمنتفعین موبد بس حدر 

 ر کننداذگمی توانند حق انتفاع خود را به دیگری وامنتفعین موبد بس حدر 

 ، مال از حالت حبس خارج می شود در مصرفی که حابس تعیین کرده قابل مصرف نباشد موبد وع حبسضمول ما

  مال از حالت حبس خارج می شود  تفعین منقرض شودنگر نسل مبس موبد احدر 

 همچنان مالک مال می باشدحابس 

 

به حق انتفاع مال خود را شخص 

 ی می دهدمدائ تدیگری به صور
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 انواع 

 واقف 

  عام 

 انواع 

  غیر محصور )نامعین(

 مصالح و جهت 

 

 

 نحوه انعقاد

 واقف  ⟵ایجاب 

 

 کیست؟  ⟵حاکم  ⟵قبول 

 دادستان اگر نبود ⟵مقام عمومی مرتبط  ⟵نظر دکتر کاتوزیان

 

 سازمان اوقاف  ⟵ق اوقاف 

 اگر نبود حاکم ⟵متولی  ⟵قبض 

 

 

 نحوه اداره

 با متولی است.  ⟵اگر متولی تعیین شده باشد 

 طبق نظر ولی فقه و به عهده سازمان اوقاف  ⟵اگر متولی تعیین نشده باشد

 

 

 

 

 

 

 

 

 خاص  

 

 

 

 انواع 

 

 

 محصور )معین( 

 عنوانی که مصادیق آن محصور )معین( است

 

 

 

 نحوه انعقاد

 واقف  ⟵ایجاب 

 طبقه اول موقوف علیه  ⟵قبول 

 

 

 قبض 

متولی مگر آنکه واقف خود متولی باشد که در این حالت قبض متولی صحیح  طبقه اول موقوف علیه، نه

 است. 

 

 نحوه قبض 

 قبض هر یک نسبت به سهم او موثر است. ⟵محصور 

قبض یک نفر باعث تحقق عقد نسبت سایرین  ⟵عنوانی که مصداق آن محصوراست 

 هم می شود. 

 

 

 نحوه اداره 

 

 

 با متولی است. ⟵باشد اگر متولی تعیین شده 

 قانون ساکت است.  ⟵اگر متولی تعیین نشده 
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ویژگی 

 وقف 

 به ملکیت شخصیت حقوقی موقوفه در می آید. ⟵تملیکی 

 شرط باطل است ولی مبطل نیست.  ⟸اگر شرط عوض کنیم  ⟵غیر معوض 

 الحاقی 

 یا حاکم منعقد می شود اما اثر آن به ثالث هم می رسد. زیرا بین واقف و بر حسب مورد، موقوف علیه ⟵جمعی 

 

 

 

 

 لازم 

 اقاله در آن راه ندارد

 خیار شرط در آن راه ندارد

 قابل تعلیق است

 

 

 

 تغییر در مفاد آن ممکن نیست. 

 داخل کردن موقوف علیهم 

 خارج کردن موقوف علیهم 

 تغییر مصرف موقوفه 

و اگر شرط شود این شرط حتی اگر شرط شده باشد 

 باطل و غیر مبطل است. 

  

 

 تعین متولی 

 تغییر متولی 

 

 

  طبق قانون 

 مگر شرط شده باشد.                                    

 تعیین ناظر

 تغییر ناظر 

 

 طبق نظر دکترین 

 

 

 

 

 قبض شده محقق است  ⟵عینی 

 قف باطل است. و ⟵با فوت یا حجر واقف قبل از قبض 

قبض با طبقه بعدی است به شرطی که  ⟵انقراض آنها  موقوف علیهم قبل از قبض 

 وقف نسلا بعد نسل باشد.

 قبض با قیم طبقه اول است.  ⟵حجر آنها 

 

 واقف، اگر خود متولی باشد و قبل از به تصرف دادن، فوت کند، صحیح است. 
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وقف بر 

 نفس 

 

 نواع ا     

واقف به تنهایی موقوف علیهم است یا اشخاص متعدد محصوری را موقوف علیهم قرار می دهد و خودش نیز جز آن  ⟵واقعی 

 ها است. 

 شرایطی قرار میدهد که اجرای آن باعث می شود نتیجه عاید او شود.  ⟵حکمی

 

 

 

 

 مصادیق که وقف بر نفس است 

 

 

 و مبلغ گزافی را برای دستمزد خود قرار دهد.  اگر واقف خود را متولی قرار دهد

 

 واقف در وقف خاص جز 

 عقد باطل   ⟵موقوف علیه باشد

 نسبت به سهم او باطل است.  ⟵موقوف علیهم باشد 

شرطباطل وقف برای دادن  ⟵شرط کند دیون یا سایر مخارج او از محل منافع موقوفه تامین شود 

 باطل است  ⟵نفقه زوجه 

 شرط باطل است.  ⟵شرط به سود واقف به عهده موقوف علیهم 

وقف این بخش اگر واقف به متولی دستور دهد بخشی از منافع وقف را مصرف ادای دیون او کند 

 باطل است. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مصادیقی که وقف بر نفس نیست 

 در وقف عام اگر واقف خود، جزئی از موقوف علیهم باشد. 

 اولاد وقف بر 

 وقف بر خدمه 

 وقف بر پدر و مادر 
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 شرایط صحت عقد وقف 

 

 

 

 

 

 

 طرفین عقد وقف 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مشروعیت جهت

 اهلیت طرفین

 باطل وقت بر مقاصد نا مشروع 

 غیر نافذ وقف به قصد فرار از ادای دین 

 باید دارای اهلیت کامل باشد لذا  واقف 

 

 موقوف علیهم

 وقف توسط محجوران

 وقف مال محجوران

 باطل است

 ممیز باشد 

 

 غیر ممیز باشد

 قبول او معتبر است زیرا صرفا نافع است 

 با ولی یا قیمقبض 

  می تواند جز موقوف علیهم باشد ولی

 قبول و قبض با ولی یا قیم او است

 واقف

 

 

 

  

 

 

 

 

 موقوف علیهم

 باید مالک عین و منافع باشد لذا : 

 

 غیر نافذ استورشکسته باشد 

 : غیر نافذ است اگر ملک غیر باشد

 غیر نافذ است اگر مال وقفی در رهن باشد

 اگر دیگری در مال حق ارتفاق داشته باشد 

 

 باطل استاگر دیگری مالک منفعت باشد ) صلح منفعت ( 

 اگر دیگری حق انتفاع داشته باشد

 وقف صحیح است

 است حق ارتفاع : باقی

 دائمی باشد : باطل است

 موقتی باشد : صحیح است

 در وقف خاص

 

 

 

 

 

 در وقف عام

 

 باطل است باید معین باشد لذا اگر مردد باشد 

 باطل است باید معلوم باشد و نباید مجهول باشد لذا وقف بر مجهول

 صحیح استوقف بر مفهوم کلی که مصادیق متعدد دارد 

 

 باید موجود باشد

 

 

  

 باید شخصی غیر از واقف باشد و واقف نمی تواند جز آنها باشد

 باطل است  وقف بر معدوم 

صحیح و وجود آن زمان اجرا کافی وقف بر معدوم به تبع موجود 

 است

 وقف بر معدوم و موجود معا : 

 باطل نسبت به معدوم 

 صحیح نسبت به موجود 

 واقف می تواند جزئی از آنها باشد

 حین العقد موجود باشد نیاز نیست
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 مال موضوع وقف 

 

 

 

 

 

 

 

 این بقا عرفی است و ملاک این نیست که بتوان تا ابد از آن استفاده کردقابل بقا باشد 

 منقول یا غیر منقول

 باید معین باشد

قابل قبض باشد و عدم قابلیت قبض ممکن است به علت ) طبیعت مال / ارتباط با واقف ( باشد ولی اگر خود موقوف 

 کند صحیح است  علیهم بتواند قبض

 باید عین باشد لذا وقف 

 

 اگر مشاع باشد برای قبض نیاز به اذن شرکا است مفروز یا مشاع 

 مثلی یا قیمی 

 مگر فروش مستقل آن جایز باشد و مالک آن را از وقف استثناء کرده باشد شامل توابع و متعلقات وقف نیز می شود 

 باطل است  منفعت 

 باطل است، ) کلی فی الذمه ( دین ) سهام با نام ( 
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 ایقاع با حق  تعین متولی

 

 

 

 

 شخص متولی 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دیگر نمی تواند رد کنداگر قبول کرد

 

 اگر رد کرد : 
 واقف می تواند شخص دیگری را انتخاب کند  قبل از قبض باشد 

 

 بعد از قبض باشد : 

ثل آن منمی تواند شخص دیگری را انتخاب کند  اصولا 

 است که از اصل متولی قرارداده نشده باشد

 شرط کرده باشد که بتواند متولی تعیین کند مگر

 می تواند شخص حقیقی باشد یا حقوقی 

 می تواند خود واقف باشد یا دیگری

 می تواند خود واقف تعیین کند یا متولی که تعیین کرده است نصب متولی کند

 یک نفر باشد یا متعدد 

 مستقلا اقدام کندیک نفر باشد 

 

 متعدد باشد

 ، وقتی می تواند دخالت کند که سمت متولی قبلی زایل شده باشد یطولی ) به ترتیب ( : متولی بعد

 

 

 عرضی 

 استقلال

  

 

 

 اجتماع 

 

 

 

  طلاق : یعنی اجتماع یا استقلال را ذکر نکردها

 در کار سایر متولیان ندارددر صورت فوت یا حجر یکی ، اثری 

عارض با هم ت ر عمل آنها درستقلا عمل کند و اگهر متولی می تواند م

 بود هر که زودتر انجام داده است صحیح است

 حاکم شخصی را ضمیمه می کنددر صورت فوت یا حجر یکی از آنان 

 غیر نافذ است اقدامات یکی از آنها بدون موافقت دیگران 

 انند حالت اجتماع عمل می کنیماصل : م

 مگر : قرائنی باشد که طبق استقلال عمل کنیم

 تولیت 

ن
ن  

لیا
تو

د م
کر

مل
 ع

وه
ح

 

  نحوه اداره توسط متولی
 متولی بایدبهمان ترتیب رفتارکندهرگاه واقف برای اداره کردن موقوفه ترتیب خاصی معین کرده باشد

متولی بایدراجع به تعمیر و اجاره وجمع آوری منافع وتقسیم آن برمستحقین اگرترتیبی قرارنداده باشد 

 .وحفظ موقوفه وغیره مثل وکیل امینی عمل نماید
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 اسباب زوال تولیت 

 

 

 

 ضامن استمتولی امانی است و تعدی یا تفریط کند  ید

 

 وکیل واقف نیست ، مدیر واقف استمتولی 

 متولی باید به وسیله شعبه تحقیق اداره ی اوقاف گواهی شود تتولی

 

 اجرت متولی

  

 

 

 واگذاری وظایف

 

 

 ی نمی تواند نسبت به موقوفه برای همیشه تعهد کند ، زیرا متولی بعدی الزامی به قبول آن ندارد متول

 

 در صورت خیانت متولی 

 اجرت قراردادی را به او می دهیماگر در وقف تعیین شده باشد 

 اجرت المثل اگر در وقف تعیین نشده باشد 

 تفویض 

 

 توکیل

 ممنوع است اصولا 

 اشدواقف اذن صریح داده ب مگر 

 صحیح است اصولا 

 ول هستند شده باشد که در این صورت هر دو مسوقید مباشرت مگر 

 احکام

 تولیت 

 می توان عزل کرد اگر شرط عزل شده باشد 

 

 

 اگر شرط عزل نشده باشد 

 عزل

  

 

 ل می شودنعزماگر  وصف مخصوصی در متولی شرط شده باشد و فاقد آن وصف گردد  عزلنم

 در ق م : اگر شرط شده باشد قابل عزل است

 

 قانون اوقات  در

 ندتعدی یا تفریط ک

 اهمال یا مسامحه کند

 متولی وقف عقد درضمن راکه تواندکسی نمی یاحاکم واقفطبق قانون مدنی

 شده شرط عزل حق که کنندمگردرصورتی عزل تاس شده داده قرار

 کند می امین ضم ظاهرشودحاکم متولی باشدواگرخیانت

 یتعد موقوفه منافع یا عین به نسبت ناظر یا متولی گاه هر اوقاف قانون طبق

 هانامهآیین و قانون و وقفنامه در مقرر وظایف انجام در یا نماید تفریط یا

 دادگاه حکم و تحقیق شعبه رسیدگی با ورزد، مالاه و مسامحه مربوط مقرراتو

 شد خواهد امین ضم یا المداخلهممنوع یا معزول مورد حسب
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اجاره دادن مال (1

  488موقوفه : م 

 

 

 

به طور استثنایی (2

 فروش مال وقفی

 

 

 

 

 

 

 

 

تقسیم ملک از وقف (3

582  

 

 

 

 

 

 88م (1

 

 88م (2

  

  348م (3

 

قانون خرید اراضی (4

مورد نیاز دولت و 

 شهرداری 

قانون افراز املاک (5

 مشاعی
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یع وقف درصورتی که خراب شودیاخوف آن باشدکه منجربخرابی گرددبطوری ازآن ممکن ب

که .نباشددرصورتی جایزاست که عمران آن متعذر باشدیاکسی برای عمران آن حاضرنشود

 انتفاع 

 ه ختهرگاه بعض موقوفه خراب یامشرف به خرابی گرددبطوری که انتفاع ازآن ممکن نباشدهمان بعض فرو

می شودمگراینکه خرابی بعض سبب سلب انتفاع قسمتی که باقیمانده است بشوددراین صورت تمام فروخته 

 می شود

 بیع مال وقف صحیح نیست مگردرموردی که بین موقوف علیهم تولیداختلاف شودبه نحوی

یامنجربه خرابی مال موقوفه گرددوهمچنین درمواردی که درمبحث راجع که بیم سفک دماءرود

 به وقف مقرراست

ایزاست ولی تقسیم مال موقوفه بین موقوف علیهم جایزنیستتقسیم ملک ازوقف ج 

. 

املاحظه صرفه وقف مال موقوفه رااجاره دهد اجاره به فوت اوباطل نمی گرددهرگاه متولی ب. 

 اجاره دادن مال موقوفه 

 فروش مال موقوفه به طور استثنائی

 تقسیم ملک از وقف 

 تقسیم منافع 
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  تملک منافع وقف

 

 

 

 

 

تقدم مخارج وقف 

بر حق موقوف 

 علیهم

 

 تقسیم نحوه

 بعد از آنکه منافع حاصل و حصه

 هر یک معین شد

 

 

 اصولا : بدون اذن متولی می توانند حصه خود را تصرف کنند

 مگر : واقف اذن در تصرف را شرط کرده باشد

 مخارج لازم برای حفظ مال ، تعمیر عین ، و تحصیل منفعت از خود موقوفه تعیین می شود 

یهم ر حق موقوف علاگر واقف ترتیبی مقرر نکرده باشد این مخارج تعمیر و اصلاح و تحصیل منفعت ب

 مقدم است 

 طبق آن عمل می کنیم که ممکن است به تساوی باشد یا به تفاوتاگر واقف تعیین کرده باشد 

 

 متولی تعیین می کند در وقف عام  اگر واقف تعیین نکرده باشد 

 تساوی  در وقف خاص 

تقسیم منافع (4

 بین موقوف علیهم 

 قبل از تعیین حصه ، حق موقوف علیه بر مال معین نیست )و طلب است(
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 واقف می تواند بر متولی ناظر قرار دهد

  

 انواع 

 

 

 

 قانون اوقاف  2نت کند : م زوال سمت : خیا

 اطلاعی : اختیار اطلاع از اعمال متولی را دارد ) اصل بر ناظر اطلاعی است ( 

 استصوابی : باید اعمال متولی را تصویب کند ) ناظر استصوابی استثناء است ( 

 نجاما در یا و نماید تفریط و تعدی موقوفه منافع یا عین به نسبت ناظر یا متولی گاه هر 

 به ورزد اهمال و مسامحه مربوط هاینامهآیینو اوقاف قانون و وقفنامه در مقرر وظایف

 از ممنوعیت. شودمی ممنوع موقوفه امور در دخالت از اوقاف تحقیق شعبه تصمیم موجب

 مقررات طبق بر امین ضم با باشد خیانت سبب به که صورتی در موقوفه اموردر دخالت

 صورتی در ممنوعیتموارد سایر در و شودمی مرتفع خیانت ردمو مال رد و مدنی قانون

 زا ناشی خسارات و تمکین قانونی مقررات به عملاً ممنوع ناظر یا متولی که شودمی رفع

 نماید جبران را ممنوعیت علت

 مذکورلوکی کند، انتخاب وکیلی موقوفه به مربوط امور از قسمتی یا تمام تصدی برای متولی گاه هر باشد نشده مباشرت شرط که موقوفاتی دروکیل 

 به دهش انتخابموقوفه به مربوط امور از قسمتی یا تمام انجام برای متولی طرف از که وکیلی که صورتی در باشد، داشته را وکالت مورد انجام توانایی باید

 ولیانمت برای ماهدو ظرف گاه هر شد خواهد ابلاغ متولی به بخشی ناناطمی طریق به کتباً مراتب نباشد موقوفه امور انجام به قادر اوقاف سازمان تشخیص

 شامل کمح این شودمیمنعزل اوقاف سازمان ابلاغ با مزبور وکیل ننماید، وکیل تغییر به اقدام متولی کشور خارج مقیم متولیان برای ماه چهار و ایران مقیم

 شد خواهد اندشده انتخاب نیز قبلاً که وکلایی

م
دن

 بو
ف

صر
لم

ر ا
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مت
 و 
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  مجهول المصرف بودن

 عمومیه بریات صرف  طبق قانون مدنی 

 قابل شده وقف مطلقه مبرات صیغه به که موقوفاتی و المصرفمجهول موقوفات آمد در قانون اوقاف طبق 

 هب سازمان نظر زیر باشدمی موقوفات عمران و اسلامی معارفزمینه در کتب نشر و تبلیغ و تحقیق در مصرف

 رسدمی مصرف

  متعذر المصرف بودن

 عمومیه بریات صرف  طبق قانون مدنی 

 طبق قانون اوقاف

 دازانپس با گرچه قلت سبب به آنها عواید که موقوفاتی و متعذرالمصرف موقوفات درآمد

 هب اقرب موارد در اوقاف تحقیق تشخیصبا نباشد کافی واقف نظر اجرای برای سال چند

 رسدمی مصرف به محل در واقف غرض

 باشد متعارفمصرف بر زائد عوائد کثرت علت به که موقوفاتی درآمد از قسمت آن

 در اقرب مورد نبودن صورت در و گردد صرف واقف نظر به اقرب موارد در الامکانحتی

 رسید خواهد مصرف به خیریه امور مطلق
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