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 زمین موقوفه زائرسرای چهارده معصوم به مساحت تقریبی کمی بیش از 700 مترمربع با فاصله‌ای اندک در کنار خیابان امام رضا )ع( مشهد 
مقدس و جنب ساختمان بلندمرتبه هتل درویشی قرار دارد. به دلیل عرض کم کوچه عبوری قطعه زمین و نیز عرض قطعه زمین موقوفه، امکان تلفیق 
دو کاربری کاملا مجزا با رعایت دسترسی ها و حریم‌های هر کدام در زمین فعلی به خوبی وجود ندارد. از سوی دیگر قطعه زمین‌های مجاور زمین 
موقوفه علاوه بر آن که از موقعیت خوبی برخوردار هستند در صورت تلفیق و تجمیع با قطعه فعلی می‌توانند به یک ساختمان کامل در حاشیه خیابان 

امام رضا )ع( و در نسبت خوبی با حرم مطهر منجر شوند.
در نتیجه طرح بلندمدت پیش‌نهادی برای زائرسرای بزرگ چهارده معصوم)ع( لازم است به طوری تعریف شود تا در هر مرحله از محدودیت‌ها و 
استعدادهای زمین بهترین استفاده را نماید. به این ترتیب مقرر شد تا در مرحله نخست با درنظرگرفتن تنها زمین زائرسرا، یک کاربری خاص در آن 
طراحی و پیاده‌سازی شود و تلفیق کاربری‌های بعدی تنها در صورت الحاق قطعه زمین‌های مجاور به زمین فعلی و بسط مجموعه در راه رسیدن به 

الگوی درازمدت خود صورت پذیرد.
به جز زمین موقوفه مجموعه قطعاتی که در این طرح دراز مدت مورد نظر و توجه هستند، دو قطعه زمین شمال غربی زمین موقوفه ، مسجد حجت 
و کوچه مجاور آن و در فازهای آتی دو قطعه زمین جنوب شرقی می‌باشند. این قطعات با الگوی کاربری خاصی که در آینده می‌توانند در نسبت با 
فضای کافی‌شاپ درویشی و ساختمان‌های تجاری حاشیه خیابان امام رضا )ع( داشته باشند، منجر به یک بلوک بزرگ شهری با کاربری تعریف شده 

واحد می‌شوند که می‌تواند ذیل اهداف بزرگ و درازمدت زائرسرای چهارده معصوم )ع( قرار شوند.
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رخت‌شوی‌خانه اختصاص دارد.
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 21 بنای  یک  ساخت  از  است  عبارت  اول  مرحله   
طبقه به صورت 16 تراز ارتفاعی روی هم‌کف که به کل 
به کاربری اقامتی اختصاص خواهد داشت. در این مرحله 
از مهم‌ترین چالش‌های کلی پروژه تامین پارکینگ مورد 
و  ارتفاعی  و دسترسی‌های  بلندمرتبه سازی  نیاز، ضوابط 

سطحی مورد نیاز است. 
این  طراحی  در  نظر  مورد  کلان  تصمیم‌گیری‌های  از 
مرحله، تامین پارکینگ با ظرفیت حداکثر 25 پارکینگ به 
منظور رعایت قوانین مربوط به عرض ورودی پارکینگ‌ها 
و تثبیت عرض 3.5 متری برای آن به منظور صرفه‌جویی 

در فضاست. 
برخی  و  رستوران  که  است  شده  درنظرگرفته  هم‌چنین 
و  تراز هم‌کف  در سه  فضاهای خدماتی عمومی می‌تواند 
اول و دوم که کاربری‌های جمعی حسینیه مذهبی دارند 
به صورت تلفیقی و حساب‌شده پاسخ‌دهی شود تا حداکثر 

استفاده از فضاهای موجود شود.
نورگیری حداکثری با استفاده از امکانات سایت و رعایت 
قوانین از دیگر راه‌بردهای مورد نظر در این مرحله است. 
بر این مبنا در چند جناح زمین فاصله‌گیری‌های منطقی 

توده از عرصه فعلی زمین لازم به نظر می رسد.
تراز منفی چهار ساختمان در این مرحله به یک مجموعه 

آبی تفریحی تبدیل می‌شود.
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 در این مرحله در ترازهای منفی، تراز منفی 
پارکنیگ‌،  به  منفی سه  آبی،  توسعه فضای  چهار 
منفی دو خدماتی تاسیساتی و انبار و منفی یک 
به تجاری اختصاص دارد.

 در این مرحله با افزوده شدن دو قطعه زمین مقابل 
سایت و نیز دیده شدن مسجد حجت در یک طرح جامع 
ظرفیت‌های مجموعه زائرسرا به طول چشم‌گیری افزایش 

پیدا می‌کند. 
مجموعه‌های افزوده شده در ترازهای مثبت خود به طور 
کامل به حسینیه‌هایی اقامتی اختصاص خواهند داشت و 
در ترازهای منفی توسعه‌ای برای فضاهای ترازهای منفی 

ساختمان مرحله اول خواهند بود.
به دلیل اضافه شدن مسجد حجت به طرح، با تعریض راه 
ورودی قطعه جدید به خیابان امام رضا و عقب نشینی دیوار 
مسجد در بخش غیرشبستانی، مسجد حجت با توسعه‌ای 
در ضلع شرقی خود مواجه خواهد بود که در این توسعه 
هندسه شبستان و دسترسی‌های بهتری پیدا خواهد کرد 
تعریف  اقامتی  مجموعه حسینیه‌های  با  نیز  آن  نسبت  و 

مشخصی از نظر کالبدی و کاربردی خواهد بود.
هم‌چنین تراز منفی یک در این مرحله امکان تلفیق با تراز 
منظور  به  را  درویشی  هتل  ساختمان  یک  منفی  تجاری 

یک فعالیت اقتصادی مشترک دارد.
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این  در  الحاقی  بخش  منفی  تراز  فضاهای   
فضاهای  مشابه  کاربری‌های  با  می‌توانند  مرحله 
درنظرگرفته  آن‌ها  توسعه   منظور  به  و  قبلی 
شوند.

 در مرحله‌ بعد این امکان وجود خواهد داشت که دو 
قطعه جنوب شرقی سایت نیز تملک شده و با بارگذاری 
حجمی معادل هفت تراز روی زمین و چهار تراز زیر زمین 

به مجموعه نخست الحاق شود.
کاربری مجموعه جدید می‌تواند در ذیل توسعه بخش‌های 
دیگری  جدید  شده  تعریف  کاربری  هر  حتی  یا  قدیمی 

تلقی شود.
این تراز و بارگذاری حجمی برمبنای عرف ساختمان‌های 
در  است  ممکن  و  می‌باشد  توده  این  حوالی  در  موجود 
مذاکرات رسمی بتوان بارگذاری‌های بیش‌تری نیز داشت 

که البته توصیه نمی‌شود.



مرحله سوم

هفت تراز ارتفاعی بر روی 
هم‌کف و چهار تراز منفی
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)بٍ تفکیک فاز اجرا( ابعاد پريشٌ ی زائرسرا-برآيرد ايلیٍ ی فضا  
مساحت  فضا طبقه فاز

ءجس  
 مساحت کل

 )مترمربع(
زیر بنای 
 هرطبقه

 تراکم
  )درصد(

 توضیحات

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 فاز ايل

-4طبقٍ    654 654  مجمًعٍ آبی 
705 

 
000 

 
 50 66 مسیر حرکت عمًدی

05 
-6طبقٍ    505 پارکیىگ 

 
 

654 
 

 
 
 

705 

 
 

 
000 

 

 

 66 اوبار
 060 مسیر رمپ 

 50 66 مسیر حرکت عمًدی
05 

-6طبقٍ    505 پارکیىگ 
 

654 

 
 

705 

 
 

000 

 ساوتی متر 650بر اساس ضًابط عرض رمپ 
 500ي  عداد  65زیدر   تعدااد پارکیىدگ   برای

اگدر   عداد   65برای تعااد بیش از  ساوتی متر
برای فضای زیر  در فاز ديم  تًسعٍ پارکیىگ

پس عدرض بایدا    پیش بیىی شًدمسافرخاوٍ 
يلی در ایده بدرآيرد     در وظر گرفتٍ شًد 500

 عاد محاسبٍ شاٌ است  65پارکیىگ زیر 
 
 

 66 اوبار
 060 مسیر رمپ 

 50 66 مسیر حرکت عمًدی
05 

-0طبقٍ    670 آشپسخاوٍ 
 
 

654 

 
 

705 

 
 

000 

 

 060 پارکیىگ

 006 تاسیسات
 60 رختشًی خاوٍ

 060 مسیر رمپ
 50 66 مسیر حرکت عمًدی

05 



  665 لابی َمکف
466 

 
 

506 

 
 

70 

 
 50 ومازخاوٍ
 076 اداری

 50 66 مسیر حرکت عمًدی
05 

0طبقٍ    467 حسیىیٍ 
466 

 
506 

 
70 

حسددیىٍ مجمًعددٍ ای از فضدداَای جمعددی   
اسکان   استراحت  اتاق مایرکاريان  خاوٍ دار 
طبقٍ ي سريیس َدای بُااشدتی مدی باشدا      
فضدای اوتظددار ي يريدی  حدا فاسدد  مسددیر   
حرکت عمًدی)آساوسًر ي جعبٍ پلٍ( ي حسیىٍ 

 است 

ي يريد فضای اوتظار  65 
  66 مسیر حرکت عمًدی

50 05 

6طبقٍ   
 

  467 حسیىیٍ
466 

 
506 

 
70 

 
 65 فضای اوتظار

  66 مسیر حرکت عمًدی
50 05 

6طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     
466 

 
506 

 
70 

اتداق َدای    06تا  6در مجمًع برای طبقات 
گرفتٍ شاٌ است کدٍ  خصًسی اقامت در وظر 

 48 در مجمًع در ایده بشدش از بىدا حدايد    
 اتاق طراحی خًاَا شا 

خاماتی-فضای حرکت  66 
  50 66 مسیر حرکت عمًدی

05 
4طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت    466  

506 
 

70 
فضاَای حرکتی افقی شام  مسیر َای 
حرکت بیه اتاق َاي فضاَای خاماتی َر 

باشا طبقٍ می   
خاماتی-فضای حرکت  66 

 50 66 مسیر حرکت عمًدی
05 

5طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     
466 

 
506 

 
70 

 
خاماتی-فضای حرکت  66 

 50 66 مسیر حرکت عمًدی
05 

6طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     
466 

 
506 

 
70 

 
خاماتی-فضای حرکت  66 

 50 66 مسیر حرکت عمًدی
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05 
7طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     

466 
 

506 
 

70 
 

خاماتی-فضای حرکت  66 
 50 66 مسیر حرکت عمًدی

05 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 فاز ديم
 
 
 

8طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     
466 

 
506 

 
70 

 
خاماتی-فضای حرکت  66 
عمًدیمسیر حرکت   66 50 

05 
9طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     

466 
 

506 
 

70 
 

خاماتی-فضای حرکت  66 
 50 66 مسیر حرکت عمًدی

05 
00طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     

466 
 

506 
 

70 
 

خاماتی-فضای حرکت  66 
 50 66 مسیر حرکت عمًدی

05 
00طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     

466 
 

506 
 

70 
 

خاماتی-فضای حرکت  66 
 50 66 مسیر حرکت عمًدی

05 
06طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     

466 
 

506 
 

70 
 

خاماتی-فضای حرکت  66 
 50 66 مسیر حرکت عمًدی

05 
06طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     

466 
 

506 
 

70 
 

خاماتی-فضای حرکت  66 
 50 66 مسیر حرکت عمًدی

05 



04طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     
466 

 
506 

 
70 

 
خاماتی-فضای حرکت  66 

 50 66 مسیر حرکت عمًدی
05 

05طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     
466 

 
506 

 
70 

 
خاماتی-فضای حرکت  66 

 50 66 مسیر حرکت عمًدی
05 

06طبقٍ  اتاق× 12=   696 َت     
466 

506   
 
 

خاماتی-فضای حرکت  66 
 50 66 مسیر حرکت عمًدی

05 
-4طبقٍ     000 598 598 568 مجمًعٍ آبی 

 60 مسیر حرکت عمًدی
-6طبقٍ    000 598 598 568 پارکیىگ 

 60 مسیر حرکت عمًدی
-6طبقٍ    000 598 598 568 آشپسخاوٍ ي تاسیسات 

 60 مسیر حرکت عمًدی
-0طبقٍ    000 598 598 568 تجاری 

 60 مسیر حرکت عمًدی
ي اداری لابی َمکف  688 408 408 70  

 60 مسیر حرکت عمًدی
0طبقٍ    70 408 408 688 حسیىیٍ 

 60 مسیر حرکت عمًدی
6طبقٍ    70 408 408 688 حسیىیٍ 

 60 مسیر حرکت عمًدی
6طبقٍ    70 408 408 688 حسیىیٍ 

 60 مسیر حرکت عمًدی
4طبقٍ    70 408 408 688 حسیىیٍ 

یر حرکت عمًدیسم  60 




