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فصل اٍل 

حمَق ثبت  پایِهفاّین 
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  1310آًچِ اص لَاًیي ثثت هصَب 
دٍ عشیك تشای ثثت اهلان ٍضغ شذُ است

هستفاد هی شَد ایي است وِ دس ایشاى 
  

ثثت ػادی

ػوَهی ثثت

طُزق ثبت املاک در ایزان  
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 :  ثثت ػادی -الف 
 
وِ در آى ػولیات ثثت اهلان تا تماضای هاله یا لاامن 
همام اٍ شرٍع ٍ اداهِ دادُ هی شَد ٍ تدٍى تماضای هاله ّیچگًَِ الاداهی در 

.هَرد ثثت هله تِ ػول ًوی آید
.اًجام هی شَد تماضاًاهِثثت ػادی تِ هَجة : ًىتِ 

 واِ در آى ًستات ادارُ ثثات تاا ً ار      :  ثثت ػوَهی -ب 

   

 

 
 
 

 

 
     

آگْای تاِ هاردم 
اعلاع دّد وِ اهلان ٍالغ در فلاى تسش از فلاى شْرستاى را هی خَاّد ثثت 
ًوایااد ٍ از فاالاى تاااری  شاارٍع تااِ شااوارُ گاایاری ٍ یاالان وااَتی ٍ تَزیااغ 
اظْارًاهِ خَاّد ًوَد ٍ یس از اًجاام الاداهات هایوَر ٍ تَزیاغ اظْارًاهاِ از 
دریافات وٌٌادگاى اظْارًاهااِ تسَاّاد واِ ظااری هادت هؼیٌای ه اظْارًاهااِ را 

. تىویل ٍ تِ ادارُ ثثت اػادُ ًوایٌد
.تِ ػول هی آید اظْاسًاهِثثت ػوَهی تِ هَجة : ًىتِ 

3



اظْارًاهِ 
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اقداماتی که در ثبت عمومی 

می بایست اوجام پذیزد

شواسُ گزاسی ٍ پلان وَتی -1

تَصیغ اظْاسًاهِ -2
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هامهَر ادارُ ثثات ( 10هاادُ  )آگْی همدهاتیاز اٍلیي رٍز اًت ار :  وحوه شماره گذاری و پلاک کوبی -1
شرٍع تِ شوارُ گیاری ٍ یلان وَتی حَزُ ٍ تس ی واِ ثثات آى ( شوالغرتی)هی تایتت از یه عری

.تٌاترایي در و َر ها َّیت اهلان تا یلان است ًِ ًام هاله . را آگْی وردُ است الدام ًواید
: لاًَى ثثت   10آگْی همذهاتی یا آگْی هادُ :1 -1

 
 

 

 
 

 
تر عثك ایي هادُ لثل از الدام تِ ثثت 
ػوَهی اهلان ّر ًاحیِ ؛اتتداً تاید حدٍد ًاحیِ هستَر ٍ ایي وِ اهلان هستَر در آى ًاحیِ تایاد تاِ 

اػاالاى هستااَر در ظااری . ثثاات ترسااد تااِ ٍساایلِ اػاالاى در جرایااد تااِ اعاالاع ػوااَم خَاّااد رسااید
. هرتثِ هٌت ر هی شَد3رٍز30
یلان شوارُ : هثلاً ( یلان اصلی)در اهلان شْری ٍ هتتغلات ترای ّر هله یه شوارُ  : 2 -1
12  
1 -3 : ُ : هاثلاً  ( شاوارُ اصالی  )در اهلان هسرٍػی ًیس ترای رٍستاّا ٍ هسارع ش داًگی یه شاوار

هٌظَر هی شَد  20یلان شوارُ 
در صَرتی وِ هسرػِ ای ه تول تر لغؼات هفرٍزی ٍ اػیاًی ٍ غیرُ تاشد ٍیا هلىی یاس از  :  1-4

شوارُ گیاری تِ لغؼات هفرٍزی تمتین شَد ترای ّر یاه از اػیااًی ّاا یاا لغؼاات یاه شاوارُ        
فرػی از ّواى اصلی هٌظَر هی گردد 

اصلی ٍ  5تاشد شوارُ اػیاًی ّا یا لغؼات هفرٍز تِ ترتیة یه فرػی از  5اگر شوارُ اصلی هله : هثلاً   
 رُاصلی ٍ در ًَشتي شوارُ ّای اصلی ٍ فرػی هؼوَلاً از شیَُ وتر هتؼارفی استفادُ ٍ شاوا  5فرػی از  2

اصلی در صَرت ٍ شوارُ فرػی در هسرج آى ًَشتِ هی شَد
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:  تَصیغ اظْاسًاهِ -2
 
یسش فرم هسصَصی است وِ از 
عری ادارات ثثت تِ وتی وِ حك درخَاسات ثثات دارد 

( ٍ  ( یا ًوایٌدُ یا لامن هماام ا
 
دادُ های شاَد تاا تاا تىویال ٍ     

.اػادُ ی آى درخَاست ثثت ًوایٌد
دفتار  ولیِ الداهات تَزیاغ اظْارًاهاِ در دفتاری تٌاام      2-1

. تثثاات هاای رسااد  تَزیااغ اظْارًاهااِ
   
در آى دفتاار اهاالان 
تس ْای هستلف حَزُ ثثتی ّر شْرساتاى تترتیاة یالان 

.وَتی در آى شوارُ گیاری هی گردد
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دفتز تَسیع 
اظْارًاهِ
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:قاوون ثبت  11آگهی ووبتی یا آگهی ماده 
یاس از اًت اار اٍلایي   سٍص 90لاًَى ثثت ادارُ ثثت  هىلف اسات تاا    11تراتر هادُ  

))آگْی دیگری وِ ( آگْی همدهاتی ) 10آگْی هیوَر در هادُ
 
 
 
اصاغلاحاً آگْای  

رٍز در رٍزًاهاِ وثیار الاًت اار     30در دٍ ًَتات تاِ فاصالِ    .(( ًَتتی ًاهیدُ هی شاَد 
. حَزُ ادارُ ثثت هرتَط هٌت ر ًواید

:ًىات 
.ّدی از اًت ار ایي آگْی ثثیت هالىیت شسص هتماضی هی تاشد : 1ًىتِ 
  .حمَق ارتفالی در آگْی ّای ًاَتتی کوار  ًوای شاَد    : 2ًىتِ 

 
 
 
ٍلای تایاد در کیال 
آگْی لید گردد وِ حمَق ارتفالی در زهاى تحدید حدٍد در صَرت هجلاس لیاد 

.هی گردد
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:آییي ًاهِ لاًَى  ثبت  59طزیك اًتشار آگْی ًَبتی طبك هادُ 

هرشداد  ّر ساال در اٍل   سِ هاِّ اٍلولیِ درخَاست ّای ثثت لثَل شدُ در 1.
.ّواى سال هٌت ر هی شَد

 آتراى ّار ساال در اٍل    سِ هاِّ دٍمولیِ درخَاست ّای ثثت لثَل شدُ در 2.
.ّواى سال هٌت ر هی شَد

 تْوري  ّر ساال در اٍل  سِ هاِّ سَمولیِ درخَاست ّای ثثت لثَل شدُ در 3.
.ّواى سال هٌت ر هی شَد

 ّار ساال در اٍل   سرِ هاّرِ اْراسم   ولیِ درخَاست ّای ثثت لثَل شادُ در  4.
.سال تؼد هٌت ر هی شَد اسدیثْشت
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:لاًَى ثبت  14آگْی تحدیدی یا آگْی هادُ 
 

   
عثك لاًَى هیوَر تحدید حدٍد اهلان ٍالؼِ در ّر ًاحیِ هتدرجاً تِ ترتیة ًوارُ 

   .اهلان هغاتك ًظاهٌاهِ ٍزارت ػدلیِ تاِ ػوال آیاد 
   

تماضاا وٌٌادگاى ٍ هجااٍریي 
رٍز  20ترای رٍز تؼییي حدٍد تِ ٍسیلِ اػلاى احضار هی شًَد ایاي اػالاى لاالال 

.لثل از تحدید حدٍد یه هرتثِ در جراید هٌت ر هی شَد
در آگْی تحدید حدٍد تاید شوارُ هله یاا اهالان هَردتحدیاد ٍ ه سصاات   •

آًْا ٍ رٍز تؼییي حدٍد کور شَد 
 67فاصلِ تیي تاری  اًت ار آگْی تا رٍز تؼییي حدٍد تا استٌاد تِ هادُ •

 

 

 

آیایي ًاهاِ  
.تی تر تاشدرٍز  60رٍز ووتر ٍ از  20از لاًَى ثثت ًثاید 

در ( هثل حاَاد  عثیؼای )اهلاوی وِ تَاسغِ ػدم حضَر هاله یا جْات دیگر •
لاًَى ثثت تحدید ً دُ یا تااصغلاح از تحدید خارج شدُ تاشاد ٍ   14اجرای هادُ 

   لاًَى ثثت15تثصشُ ریل هادُ در صَرتیىِ تاساتٌاد  
 

 

 
    
ًتاَاى آى را تحدیاد ًواَد در 
ایي صَرت تِ درخَاست هتتدػی ثثت یا لاامن هماام لااًًَی اٍ ٍ ّسیٌاِ شسصای 

تؼوال   حرذٍد اتتصایری  ٍی تا کور ػلت هی تَاى ًتثت تِ آى هله تحدید 
.آٍرد
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ّر گاُ حدٍد هجاٍریي از لحاػ ثثتای تثثیات ٍ هؼایي تاشاد          :  لاًَى ثثت 15تثصشُ هادُ •
 ( یؼٌی هجاٍریي تحدید حدٍد شدُ تاشد) 

    
 
 
 

 
 
   

تحدید حدٍد تدٍى اًت ار آگْای تاا تثؼیات از 
حدٍد هجاٍریي تؼول هی آید ٍ در ایي هَرد در صَرتی واِ یاه یاا  ٌاد هلاه هاَرد 
تحدید ازاهَال ػوَهی هرتَط تِ دٍلت ٍ شْرداری ٍ تا حرین لااًًَی آًْاا تاشاد تحدیاد 

.حدٍد تا حضَر ًوایٌدگاى سازهاى ّای کیرتظ تؼول خَاّد آهد

هله تحدید حدٍد 
ًشدُ

4پلان ثبتی 

ی 
ن ثبت

لا
پ

5

12پلان ثبتی 

ی 
ثبت

ن 
لا

پ
22

( حالت ّای هختلف دس صهاى ٍ هحل تحذیذ حذٍد ٍ حمَق استفالی اهلان )شمَق •
در هَلغ تحدید تماضا وٌٌدُ ی ثثت یا ًوایٌدُ اٍ ٍ هجاٍریي حضَر دارًد1.
. تماضا وٌٌدُ ثثت یا ًوایٌدُ ی اٍ حضَر دارد ٍلی هجاٍریي حضَرًدارًد2.
.هتماضی ثثت یا ًوایٌدُ ی اٍ حضَر ًدارًد ٍلی هجاٍریي حضَر دارًد3.
(دٍ حالت دارد.)هتماضی ثثت یا ًوایٌدُ ی اٍ ٍ هجاٍریي ّیچ یه حاضر ًیتتٌد4.
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صَرتوجلس تحدید حدٍد
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فصل دوم 

اقسام دعاوی ثبتی  
و مزاجع رسیدگی
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: اس عبارتٌد ثبتی دعاٍی ٍ اختلافات السام
  از لثل ٍ اهلان ثثت جریاى در وِ است دػاٍی هٌظَر : اهلان ثثت تِ هشتَط دػاٍی•

 در ثثت تِ اػتراض ػٌَاى تحت تی تر وِ ه گردد هی حاد  اهلان دفتر در هله ثثت
.گیرد هی لرار تررسی هَرد ثثت حمَق وتة

 اهلان دفتر در هله ثثت از تؼد وِ است دػاٍی هٌظَر : اسٌاد ثثت تِ هشتَط دػاٍی•
.گردد هی حاد 

 جریاى در وِ است دػاٍی هٌظَر : الاجشا لاصم سسوی اسٌاد اجشای تِ هشتَط دػاٍی•
.گردد حاد  است هوىي الاجرا لازم رسوی اسٌاد اجرای

مزاجع رسیدگی به اختلافات و دعاوی ثبتی 

ّیأت ًظاست ٍ شَسای ػالی 
(لاًَى ثثت  25عثك هادُ )ثثت

ٍ  16عثك هَاد )هحاون دادگستشی 
 (لاًَى ثثت  20
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فصل سَم
 

دعاٍی هزبَط بِ 
ثبت اهلان 
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هٌظَر دػاٍی است وِ در جریاى ثثت اهلان ٍ لثل از ثثت هله در دفتر اهلان حاد  هی گردد ه واِ تی اتر 
ٍ رسایدگی تاِ آى در صالاحیت    .تحت ػٌَاى اػتراض تِ ثثت در وتة حمَق ثثت هَرد تررسی لرار هی گیارد

.کاتی هحاون ػوَهی دادگتتری است 

ایه دسته اس دعاوی شامل :

اػتشاض تِ ثثت هله  

اػتشاض تش تحذیذ حذٍد

اػتشاض تش حمَق استفالی

ٍ تؼذ اص یذٍس سٌذ  ایلاحی 148ٍ  147آسای ّیات حل اتتلاف هَضَع هَاد  ِتهذت  تؼذ اص اًمضاءاػتشاض 
هالىیت  

اػتشاض تِ آسای ّیأت حل اتتلاف لاًَى تؼییي تىلیف ٍضؼیت اساضی ٍ ساتتواًْای فالذ سٌذ سسوی  

اػتشاض تِ آسای ّیأت حل اتتلاف لاًَى الحاق هَادی تِ لاًَى ساهاًذّی ٍ حوایت اص تَلیذ ٍ ػشضِ هسىي

اشتثاّات لثل اص ثثت هله دس دفتش اهلان
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اعتزاض به ثبت ملک :  3-1

 ولاً دیگری ثثت تماضای هَرد در را خَد وتی وِ است دػَی ًَػی )) ثثت تماضای تِ اػتراض از هٌظَر
 اػتراض هتماضی تماضای تِ است وردُ تؼییي لاًَى وِ ترتیثی تِ ٍ داًد هی حك کی ارتفالی در یا ٍ تؼضاً یا
413 ص 1 جلذ حمَلی داًشٌاهِ – ((.وٌد هی

: لاًَى ثثت اسٌاد ٍ اهلان همشس هی داسد  16هادُ 
رٍز  90ّر وس ًتثت تِ هله هَرد ثثت اػتراضی داشتِ تاشد تاید از تاری  ً ار اٍلایي اػالاى ًاَتتی تاا      ))

ػرضحال هستَر هتتمیواً تِ ادارُ یا دایرُ یا شؼثِ ثثتی وِ در ضوي اػلاى ًَتتی هؼیي شادُ  .الاهِ دػَی ًواید 
..((است تتلین هی شَد 

وساًی وِ حك اػتشاض تِ تماضای ثثت هله داسًذ :  3-1-1
ولیِ افرادی وِ ترای خَد در هله هَرد درخَاست ثثت حمی اػن از ػیي یا هٌافغ  لامل ّتتٌد هی تَاًٌد 

.حتی اگر حك هَرد ًظر حمَق ارتفالی تاشد. ًتثت تِ درخَاست ثثت اػتراض ًوایٌد 
هْلت اػتشاض تِ تماضای ثثت هله :  3-1-2

لااًَى ثثات تاِ     11از تاری  اًت ار اٍلیي آگْی ًاَتتی هَضاَع هاادُ    سٍص  90ظشف اػتراض تِ ثثت تاید 
. آمیي ًاهِ لاًَى ثثت هؤثر ًوی تاشد 87ػول آید ٍ اػتراض لثل از هَػد تِ تصریح هادُ 

  در صَرتی وِ در آگْی ًاَتتی اشاتثاُ هاؤثری ٍالاغ شادُ تاشاد ٍ ّیامت        .ق 25هادُ  1تراساس تثصرُ 
واِ  )هْلت اػتراض از تاری  اًت ار آگْی ًَتتی تجدیادی  . ًظارت همرر ًواید آگْی ًَتتی تجدید گردد 

.خَاّد تَد سٍص 30( فمظ یه ًَتت هی تاشد
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حالت صَرت هی پذیزد3اعتزاض بِ تماضای ثبت بِ 

لثل از اًت ار آگْی ًَتتی

در هدت زهاى لاًًَی ترای اػتراض

یس از اًمضاء زهاى لاًًَی ترای 

اػتراض 
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:اػتشاض تِ تماضای ثثت لثل اص اًتشاس آگْی ًَتتی :  3-1-2-1
ٍ . هؤثر ًوی تاشاد آمیي ًاهِ لاًَى ثثت  87اػتراض تِ تماضای ثثت لثل از اًت ار آگْی ًَتتی تِ تصریح هادُ 

رٍز از تااری   90در ایي خصَص ادارُ ثثت تِ هؼترض وتثاً یاس  هی دّد وِ در هَػاد همارر یؼٌای ظاری     
. اًت ار اٍلیي آگْی ًَتتی ًتثت تِ ارامِ اػتراض تر ثثت هله تَسظ هتماضی الدام ًواید

 

 

ٍلیىي ّر گاُ تیي هتتدػی ثثت ٍ وتی وِ ترای خَد در آى هله حمی لامل است ٍ هی خَاّاد ًتاثت تاِ 
ثثت هله اػتراض وٌد لثل از اًت ار اٍلیي آگْی ًَتتی دػَایی در خصَص ّواى هله در دادگااُ الاهاِ ٍ 
در جریاى تاشد ًیازی تِ دادى دادخَاست اػتراض از جاًة هؼترض ًیتت ٍ در ایي هَرد اراماِ گاَاّی ًاهاِ 

90)الاهِ دػَی در دادگاُ از سَی شسص هؼترض در ظری هدت لاًًَی 

 

 
 
 
 

 
 
 
رٍزاز تااری  اًت اار اٍلایي آگْای    

.ٍ ایي گَاّی ًاهِ تِ هٌسلِ اػتراض است ٍالا حك اٍ سالظ است . تِ ادارُ ثثت هحل وفایت هی ًواید( ًَتتی 

اػتشاض تِ تماضای ثثت دس هذت صهاى لاًًَی:  3-1-2-2
هؼترض هی تایتات ظاری هادت یىوااُ از تااری  تتالین     اصلاحی آییي ًاهِ لاًَى ثثت  86تِ هَجة هادُ 

دادخَاست تِ هرجغ کیصلاح لضایی تمادین ٍ گاَاّی آًارا تاِ هرجاغ ثثتای اراماِ        اػتراض تِ هرجغ ثثتی ه 
   .ًواید

 

 
 
در صَرتی وِ هؼترض ظری هدت یه هاُ از تاری  تتلین اػتراض خَد تِ هرجاغ ثثتای ه الادام تاِ 
تمدین دادخَاست تِ دادگاُ صالح ًىٌد ه هتماضی ثثت یا ًوایٌدُ لاًًَی ٍی هی تَاًد تِ دادگااُ هراجؼاِ ٍ 

. گَاّی ػدم تمدین دادخَاست را دریافت ٍ تِ ادارُ ثثت تتلین ًواید 

 

 
 
ادارُ ثثت تا ٍصَل گَاّی هایوَر  

.تدٍى تَجِ تِ اػتراض ػولیات ثثتی را تا رػایت همررات اداهِ هی دّد 
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اػتشاض تِ تماضای ثثت پس اص اًمضاء صهاى لاًًَی :  3-1-2-3
     16تر اساس هادُ

   
  

لاًَى ثثت  اگر ادارُ ثثت ت سیص دّد وِ اػتراض  یاس از اًمضااء زهااى لااًًَی دادُ 
شدُ وتثاً ًظر خَد را اظْار خَاّد ورد ٍ ضوي دػَت از رمیس دادگاُ هحل هثٌی تار حضاَر در جلتاِ  

رأی صاادرُ در ایاي هاَرد لغؼای     . اداری توَضَع اػتراض رسیدگی ٍ رأی همتضی صادر خَاّاد شاد 
.است 
تراساس لاًَى تؼییي تىلیف یرًٍدُ ّای هؼترضی ثثتی وِ فالد ساتمِ تَدُ ٍ یاا اػتاراض آًْاا در  : ًىتِ 

ه از تاری  تصاَیة ایاي لااًَى اػتراضااتی واِ تاِ     1373/02/25هصَب هراجغ لضایی از تیي رفتِ است 
   1360لاًَى ثثت تا یایاى سال  20ٍ  16هَجة هادتیي 

  
ًتثت تِ اصل یا حدٍد اهالان تاِ هرجاغ لضاایی 
کی رتظ ارسال گردیدُ ٍ تِ ّر ػلت ساتمِ اػتراض در هراجغ لضایی ٍجَد ًادارد ه هؼترضایي یاا لاامن 

  6همام لاًًَی آًاى هی تَاًٌد حداوثر ظری هدت 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

   

هاُ از تاری  لازم الاجرا شدى ایاي لااًَى دادخَاسات 
اػتراض خَد را تاا در دسات داشاتي هادارن لازم تاِ دادگااُ صاالح تمادین ٍ گاَاّی لازم را در ایاي           
خصَص اخی ٍ تِ ادارُ ثثت هحل ٍلَع هله تتلین دارًد اگر در ایي هدت تادٍى ػایر هَجاِ شارػی 

.هراجؼِ ًٌوایٌد هؼرض شٌاختِ خَاٌّد شد 
هشجغ تمذین اػتشاض تِ تماضای ثثت : 3-1-3
آییي ًاهِ لاًَى ثثت ه اػتراض تِ تماضای ثثت تایاد وتثااً ٍ    86لاًَى ثثت ٍ هادُ  17ٍ  16اساس هَاد رت

را هٌت ار واردُ اسات   ( لااًَى ثثات    11آگْی هاادُ  ) تغَر هتتمین تِ ادارُ ثثت هحلی وِ آگْی ًَتتی
. تتلین شَد 

 
ٍ هؼترض تاید ظری هدت یه هاُ از تاری  تتلین اػتراض تِ هرجغ ثثتی ه دادخَاست تاِ  

. هرجغ کی صلاح لضایی تمدین ًواید
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ششایظ دادتَاست اػتشاض :  3-1-4
دادخَاستی وِ هؼترض تِ دادگاُ تمدین هی ًواید ه ّواًٌد سایر دادخَاست ّا ه تاید شرایظ همرر در هاادُ  

. لاًَى آمیي دادرسی هدًی در هَرد آى رػایت گردد  51
هالاه هلىای واِ   ( هؼتارض )اسات زیارا تاا لثاَل اػتاراضه خَاّااى       هالی دػَی اػتراض تِ تماضای ثثت 

تماضای ثثت آى شدُ هی گردد ٍ ًتیجِ دػَی اػتراض تِ ثثت رسایدى خَاّااى تاِ هاال هؼیٌای اسات واِ        
227ص ( 2)هسائل آییي دادسسی هذًی  –هجوَػِ ًشست ّای لضایی  -.ارزش هالی دارد

 

 
از آًجامیىِ دػَی هال غیر هٌمَل هی تاشد تر اساس لاًَى ٍصَل ترخی از درآهد ّای دٍلت ٍ هصری آى 
در هَارد هؼیي تِ همخی لیوت هٌغمِ ای تاید ّسیٌِ دادرسی یرداخت ٍ توثرهالیاتی ٍ سایر حمَق هرتَط تاِ 

. واًَى تر ایي اساس الدام گردد
دس تصَص ایٌىِ دس دػَی اػتشاض تِ تماضای ثثت آیا هی تایست اداسُ ثثت هحل ّن عشف دػَی لشاس گیرشد  

21ص ( 3)هسائل آئیي دادسسی هذًی  –هجوَػِ ًشت ّای لضایی  –دٍ ًظش اتشاص شذُ است 

 َى ادارُ ثثت هتَلی اًجام ػولیات ثثتای اسات ٍ دػاَای اػتاراض تاِ تماضاای ثثات در حمیمات         : الف 
ت تا ی هی تایػَدرخَاست اتغال ػولیاتی ثثتی است وِ ادارُ ثثت هحل تِ ػول آٍردُ است ًتیجتاً عرح د

. تَأهاً تِ عرفیت هتتدػی ثثت ٍ ادارُ ثثت هحل تِ ػول آید 
اػتراض تر ثثت تاید فمظ ػلیِ هتماضی ثثت الاهِ گردد ٍ ادارُ ثثت کی ًفغ در  ٌیي دػَامی ًیتت تا : ب 

(ًظش ایي گشٍُ یائة تش هی تاشذ).لاًَى ثثت ًاظر تِ ّویي استٌثاط است  16ٍ  11تِ دادرسی فرا خَاًدُ شَد هَاد 
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ٍرٍد ٍ جلب ثالث در دػَي اػتزاض بِ تماضاي ثبت:  3-1-4-1
لاًَى آئيي دادسسي هذًي ، ّشگاُ ضخع حالخي دس هَؾَع دادسسي اغذاب دػَاي اغلي  130تِ تػشیخ هادُ 

تشاي خَد هستملاً دمي لائل تاضذ ٍ یا خَد سا دس هذك ضذى یىي اصقشفيي ري ًفغ تذاًذ ، هي تَاًذ تا ٍلتي وِ 
.ختن دادسسي اػلام ًطذُ است اػن اص ایٌىِ سسيذگي دس هشدلِ تذٍي تاضذ یا تزذیذًظش ، ٍاسد دػَا گشدد

لاًَى حثت  16لزا دس دػاٍي اػتشاؼ تِ تماؾاي حثت دس غَستي وِ دػَي ٍسٍد حالج دس هْلت همشس دس هادُ 
تاضذ دس لاًًَي تَدى آى تشدیذي ًيست ، تٌاتشایي هؼتشؼ تش حثت خَاُ هستميواً ٍ تذٍاً اػتشاؼ ًوایذ ٍ خَاُ تهِ 

د ضَػٌَاى ٍسٍد حالج دس دػَي ، دس غَستي وِ دس هذت همشس دادخَاست تِ دادگاُ تمذین ًوایذ پزیشفتِ هي 
ایي اهش ًاظش تِ صهاًي است وِ حالج تشاي خَد هستملاً دمي لائل تاضذ ، هخلاً هذػي تاضهذ وهِ هلهه ههَسد    الثتِ

.هؼتشؼ ٍ هستذػي حثت  تماؾاي حثت هتؼلك تِ ٍي هي تاضذ ٍ ًِ

 

 

ٍليىي دس رایي وِ ٍاسد حالج تشاي خَد هستملاً دمي لائل ًثاضذ ٍ دس هذك ضذى یىي اص قشفيي ریٌفغ تاضهذ ،  
اص آًزائيىِ چٌيي ٍاسد حالخي همػَدش رض حثت هله تكَسي وِ تماؾا ضذُ ًوي تاضذ ، ػٌَاى هؼتشؼ تِ حثت 

 16ههادُ  تش ٍي غادق ًخَاّذ تَد ، ٍ تٌاتشایي ٍسٍد چٌيي ضخػي تِ دػَي اػتشاؼ تِ حثت دس خاسد اصهَػذ 
  1ضهؼثِ   22/11/81-29-5ساي ضهواسُ  » . ّن هاًغ لاًًَي ًذاسدلاًَى حثت 

 

دیهَاى ػهالي وطهَس ٍ دىهن ضهواسُ     
.421ٍ  420جلذ يه صفحات  –داًشٌاهِ حمَلي  -. «ّيات ػوَهي دیَاى ػالي وطَس 10009-16/4/1319
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اػادُ دادرسي در دػَي اػتزاض بِ تماضاي ثبت:  3-1-4-2
ُ  )اص آًزائيىِ اػادُ دادسسي تَسف یىي اص اغذاب دػَي  اػتهشاؼ تهِ حثهت ، فمهف لاتهل   ( خَاّاى یها خَاًهذ

تػَس ٍ اهىاى پزیش هي تاضذ ، تٌاتشایي اػادُ دادسسي اص دىوي وِ دس ًتيزِ اػتشاؼ تِ حثت غادس ضذُ تاضذ ، 
هزوَػِ تخطٌاهِ ّاي حثتي هطخع ٍ  308ٍ دس ایي خػَظ تىليف اداسُ حثت توَرة تٌذ .اهىاى پزیش است
.سٍضي هي تاضذ 

» هزوَس  308تِ هَرة تٌذ 

 

 

 

 

 

اسائِ سًٍَضت لشاس لثَلي دادخَاست اػهادُ دادسسهي لثهل اص حثهت هلهه دس دفتهش     
اهلان ًسثت تِ ادىاهي وِ دس رشیاى اػتشاؼ تِ حثهت غهادس ضهذُ تها دػهَج ًتيزهِ ًْهایي سسهيذگي تهشاي          
خَدداسي اص غهذٍس سهٌذ هالىيهت وهافي تهَدُ ٍلهي چٌاًجهِ تهِ رهاي سًٍَضهت لهشاس هضتهَس گهَاّي تمهذین               

یه هاُ سًٍَضت لشاس هضتَس اص قشف ري ًفغ دادُ ًطَد دادخَاست تسلين ٍ پس اص اخكاس اداسُ حثت ّن ظشف 
-«.رشیاى حثت تؼمية خَاّذ ضذ

ثبتتماضاي ادػا بؼذ اس اًمضاي هذت اػتزاض بِ :  3-1-5
» لاًَى حثت  24تتػشیخ هادُ 

 
پس اص اًمؿاء هذت اػتشاؼ دػَي ایي وِ دس ؾوي رشیاى حثت تؿييغ دمي اص 

...وسي ضذُ پزیشفتِ ًخَاّذ ضذ ًِ تِ ػٌَاى ليوت ٍ ًِ تِ ّيذ ػٌَاى دیگش ، خَاُ دمَلي تاضذ خَاُ رضائهي
 
 »
تش اساس هادُ هَلَم دادگاّْاي دادگستشي اص پزیشش دػاٍي اػتشاؼ تِ حثت تؼهذ اص اًمؿهاء ههذت اػتهشاؼ 

. هٌغ ضذُ اًذ 
   

 

 
 

 

 
 

 

 
 

ٍليىي  سسيذگي اداسي ّيات ًظاست ٍ ضَساي ػالي حثت ًسثت تِ اهلاوي وِ اص رْت پزیشفتي 
تماؾاي حثت اختلافي تيي اضخاظ ٍ اداسُ حثت ٍالغ ضَد یا اضهتثاّي تَليهذ گهشدد ٍ یها دس تػهشف اضهخاظ 
تضادن ٍ تؼاسؼ تاضذ سفغ اختلافات ٍ تؼييي تىليف ٍ یا اتكاج ٍ یا اغلاح دادخَاست حثت تها ّيهات ًظهاست 

الثتِ تا صههاًي وهِ هلهه دس دفتهش اههلان حثهت ًطهذُ        . است ّش چٌذ وِ هَػذ اػتشاؼ ًيض هٌمؿي ضذُ تاضذ 
آيیي ًاهِ رسیذگي  3هادُ  2ٍ بٌذ  لاًَى ثبت 25هادُ  3ٍ تبصزُ  25هادُ  1بٌذ  -419ص  1داًشٌاهِ حمَلي جلذ  – 116ٍ  115حمَق ثبت دوتز لٌگزٍدي ص .تاضذ

بِ اسٌاد هؼارض ٍ ّیأت ًظارت 
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فَت ٍ حجز هؼتزض بز تماضاي ثبت : 3-1-6
هىشس ، دس غَست فَت هؼتشؼ تِ حثت اػن اص ایٌىِ تاسیخ فَت لثل یا تؼذ اص ارشاي ایهي  18تِ هَرة هادُ 

لاًَى تاضذ ّش گاُ هؼتشؼ ػليِ ًتَاًذ توام یا تؼؿي اص ٍساث سا هؼشفي ًوایذ تِ تماؾاي اٍ تِ ضشح صیش الهذام 
:هي ضَد

1-  
    
دس غَستي وِ ًتَاًذ توام ٍسحِ سا هؼشفي ًوایذ ، دادگاُ هشاتة سا تِ دادستاى هذل اتهلاؽ ههي وٌهذ وهِ دس 
غَست ٍرَد ٍساث هذزَس ًسثت تِ ًػة لين ٍ تؼمية دػَي الهذام ضهَد ٍ تهِ ػهلاٍُ هَؾهَع ٍ رشیهاى 
دػَي سا سِ دفؼِ هتَالي دس یىي اص سٍصًاهِ ّاي وخيش الاًتطاس هشوض ٍ یىي اص سٍصًاهِ ّاي هذل یا ًضدیهه 

آگْي دػَي تؼمية ًطهَد لهشاس آخشیي اص تاسیخ اًتطاس ًَد سٍص همش دادگاُ آگْي هي ًوایذ ، چٌاًجِ ظشف 
.سمَـ دػَي غادس هي گشدد

2-

 
 

 
 
 
 

 

 
 

 

    
  

دس غَستي وِ تؼؿي اص ٍسحِ سا هؼشفي ًوایذ ، تِ ٍساث ضٌاختِ ضذُ اخكهاس ههي ضهَد دس غهَستي وهِ دس 
. همام تؼمية دػَي تاضٌذ ظشف پٌذ سٍص اص تاسیخ اتلاؽ اخكاسیِ تِ تمذین دادخَاست تؼمية هثهادست وٌٌهذ 

دس هَسد ٍساث ضٌاختِ ًطذُ ٍ ًيض ٍساث ضٌاختِ ضهذُ اي وهِ تها غهذٍس اتهلاؽ اخكاسیهِ دػهَي سا هسهىَت         
« .گزاضتِ تاضذ تِ قشیك هزوَس دس تٌذ یه ػول خَاّذ ضذ

لاًَى حثت ًيض ًاظش تش فَت یا دزش وسي است وِ ًسثت تِ هله هَسد حثت لثلاً الاههِ دػهَي وهشدُ     44هادُ 
.تاضذ 
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تجذيذ دادخَاست اػتزاض بز تماضاي ثبت :  3-1-7
هؼتشؼ یا ٍويل اٍ داؾش ًطَد ٍ ، لاًَى حثت ، دس غَستي وِ دس رلسِ همشس تشاي هذاووِ  19تش اساس هادُ 

تِ تماؾاي هستذػي حثت ػشؾذاج اٍ اتكاج گشدد ( آئيي دادسسي هذًي)هكاتك لاًَى اغَج هذاووات دمَلي 
دس ایهي . تزذیذ ػشؾذاج فمف دس ظشف دُ سٍص پس اص اتلاؽ لشاس اتكاج تشاي یه هشتثِ هوىي خَاّهذ تهَد   . 

لاًَى هَلَم  19تش اساس تثػشُ ریل هادُ . هَسد ػشؾذاج هستميواً تِ دفتش هذىوِ غلاديتذاس دادُ خَاّذ ضذ 
اغَج هذاووات آصهایص ػشؾذاج سد هي ضَد هفاد ایي هادُ لاصم  17ٍ  16دس هَاسدي ًيض وِ تِ هَرة هَاد 

.الشػایِ است
 95ٍ تثػهشُ ریهل آى ، دس غهَستي وهِ دادگهاُ تشاسهاس ههادُ         19تذیي تشتية ٍ تا تَرِ تِ هادُ 

 

  
  

لهاًَى آیهيي 
54دادسسي هذًي لشاس اتكاج دادخَاست سا غادس ًوایذ ٍ ًيض دس هَاسدي وِ هذیش دفتش دادگاُ تش اسهاس ههادُ 

 
 
 
 

  

 
لاًَى آئيي دادسسي هذًي تِ لذال سفغ ًٌوَدى ًَالع دس هَػذ همشس الذام تِ غذٍس لشاس سد دادخَاسهت ههي 
ًوایههذ ، تزذیههذ دادخَاسههت اػتههشاؼ فمههف دس ظههشف دُ سٍص پههس اص اتههلاؽ لههشاس سد دادخَاسههت یهها اتكههاج 

. دادخَاست غَست هي گيشد ٍ خاسد اص هْلت دُ سٍص تزذیذ دادخَاست اهىاى پهزیش ًيسهت 

    

لاصم تهِ روهش 
است وِ ایي تزذیذ دادخَاست فمف تشاي یه هشتثِ اهىاى پزیش هي تاضذ ، یؼٌي اگش هؼتشؼ ظشف هذت دُ 
سٍص همشس دادخَاست اػتشاؼ خَد سا تسلين ًوَد ٍ ایي تاس ّن یِ یىي اص رْات هزوَس هزذداً لشاس اتكاج یها 

لشاس سد دادخَاست اٍ غادس گشدیذُ دیگش دك تزذیذ دادخَاست خَد سا ًذاسد 
ّش گاُ دادخَاست هؼتشؼ تِ حثت تِ ػلل دیگشي غيش اص آًجِ گفتِ ضذ اتكهاج ضهَد ههخلاً چٌاًجهِ تهش اسهاس 

     96لسوت دٍم هادُ 

 

 

 
 
 

 

 
 
    

  

لاًَى آئيي دادسسي هذًي ، لشاس اتكاج دادخَاسهت هؼتهشؼ غهادس ضهَد ، دیگهش تزذیهذ 
دادخَاست اهىاى پزیش ًيست ٍ ّوجٌيي دس غَستي وِ دادگاُ لشاس ػذم اسهتواع دػهَي سا غهادس ًوایهذ ًيهض 

بهِ هَجهب راي اصهزاري     -.تزذیذ دادخَاست اهىاى پزیش ًيست ، هگش ایٌىِ هْلت اػتشاؼ تِ حثت ٌَّص تهالي تاضهذ

زار ابغهال  ٍ له ػزضحال بار سَم وِ لبل لبَل ًیست يا بايذ هسبَق بِ دٍ لزار ابغال دادخَاست يا دٍ لزار رد دادخَاست باشذ ٍ تلفیك لزار رد دادخَاست  23/6/42
436ص  1داًشٌاهِ حمَلي ج . دادخَاست هاًغ پذيزش ػزضحال بِ ثبت بزاي بار سَم ًیست 
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هَارد اسماط دػَي اػتزاض بز تماضاي ثبت :  3-1-8
تش اساس همشسات لاًَى حثت دس چْاس هَسد دػَي اػتشاؼ سالف ٍ دادگاُ هثهادست تهِ غهذٍس لهشاس سهمَـ    

:دػَي هي ًوایذ وِ ػثاستٌذ اص
لاًَى حثت ، اگش هؼتشؼ پس اص تمهذین ػشؾهذاج دس ههذت ضػهت سٍص دػهَي     18ٍفك لسوت دٍم هادُ -1

هذىوِ هىلف است تِ تماؾاي هستذػي حثت لهشاس اسهماـ دػهَاي  ( هسىَت گزاضت)خَد سا تؼمية ًىشد 
.اػتشاؼ سا غادس ًوایذ ، اص ایي لشاس هي تَاى استيٌاف دادُ ساي استيٌاف لاتل تويض ًيست 

  
لاصم تِ روهش اسهت 
وِ تِ هَرة آساء هتؼذد ، ؾاتكِ تشن تؼمية دػَي ًيض ٍلتي غذق هي وٌذ وهِ اص قهشف دادگهاُ تىليفهي 
هؼيي ضذُ تاضذ ٍ اّواج هؼتشؼ دس تشن تؼمية غذق وٌذ ٍ ّوجٌيي ػذم تؼمية دػَي تایذ هستٌذ تِ ػول 
هؼتشؼ تاضذ تٌاتشایي چٌاًجِ هسىَت هاًذى پشًٍذُ ًاضي اص ػذم الذاهات هذیش دفتش دادگاُ ٍ یا سایش ػَاهل 

.دیگش تاضذ غذٍس لشاس سمَـ دػَي فالذ ٍراّت لاًًَي است
هىشس لاًَى حثت وِ دس تٌذ فَت ٍ دزش هؼتشؼ تَؾيخ آى دادُ ضذ ٍ ًياصي  18، هَاسد هزوَس دس هادُ 2-3

.تِ تىشاس ًيست
لاًَى حثت ، تش اساس ایي هادُ ّش گاُ وسي ًسثت تِ هله هَسد حثت الاههِ دػهَي وهشدُ لثهل اص    46هادُ -4

   19ٍ  18ٍ  17اًمؿاء هَ ػذّاي همشس دس هادُ 
  

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

فَت وشدُ یا هذزَس ضَد ، هستذػي حثهت هىلهف اسهت وهِ 
هشاتة سا تِ اداسُ حثت ٍ دادسشاي ػوَهي هذل ٍلَع هله وتثاً اقلاع دادُ ٍ پس اص هؼهيي ضهذى لهائن همهام 
لاًًَي تِ اٍ اص قشیك هذىوِ هشتَقِ اخكاس ًوایذ وِ هطاس اليِ دس ظشف ضػت سٍص اص تاسیخ اتهلاؽ اخكاسیهِ 
دػَي سا تؼمية وٌذ ّش گاُ لائن همام لاًًَي دس هْلهت همهشس دػهَي سا تؼميهة ًىهشد هذىوهِ لهشاس اسهماـ         

.دػَي سا غادس هي وٌذ ایي لشاس فمف لاتل استيٌاف است 
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اعتراض به تحدید حديد ملل :  3-2
دس دػَي اػتشاؼ . اػتشاؼ تِ تذذیذ دذٍد لثل اص حثت هله دس دفتش اهلان هَؾَػيت پيذا هي وٌذ دػَي 

تِ تذذیذ دذٍد اػتشاؼ هؼتشؼ ًاظش تِ ایي است وِ دس رشیاى تذذیذ دذٍد لسوتي اص هله اٍ رهضء هلهه 
.هتماؾي حثت هذسَب گشدیذُ است ٍ تِ ػثاست دیگش دذٍد تؼييي ضذُ تِ دمَق ٍي تزاٍص ًوَدُ است 

هزاٍسي وِ ًسثت تِ دذٍد یا دمهَق استفهالي دمهي تهشاي خهَد لائهل     :  لاًَى ثبت همزر هي دارد 20هادُ 
است هي تَاًذ فمف تا سي سٍص اص تاسیخ تٌظهين غهَست هزلهس تذذیهذ دهذٍد تَسهيلِ اداسُ حثهت تهِ هشرهغ          

. غلاديتذاس ػشؾذاج دّذ 

 

 

تماؾا وٌٌذُ حثتي وِ خَد یا ًوایٌذُ اش دس هَلهغ تذذیهذ دهذٍد داؾهش ًثهَدُ ٍ     
  15هله هَسد تماؾاي اٍ تا دذٍد اظْاس ضذُ اص قشف هزاٍسیي هكاتك ههادُ  

 

 

 
تذذیهذ ضهذُ ههي تَاًهذ هكهاتك     

.همشسات ایي هادُ ػشؾذاج تذّذ 
وساًي وِ حك اػتزاض بِ حذٍد دارًذ: 3-2-1

آئيي ًاهِ ارشائي لاًَى حثت وساًي وهِ دهك اػتهشاؼ تهِ      100ٍ  99لاًَى حثت هَاد  27ٍ  20تا تَرِ تِ هادُ 
:دذٍد داسًذ ػثاستٌذ اص 

وساًي وِ حك اػتزاض بِ حذٍد دارًذ

 

 

هجاٍريي 

هتماضي ثبت 

  غیزُادارُ اٍلاف ٍ هتَلي ٍ
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: هجاٍريي •
   
هٌظَس افشادي ّستٌذ وِ ًسثت تِ یىي اص دذٍد هله هَسد تذذیذ هزاٍست داسًذ ٍ ػلت ایٌىهِ 
اػتشاؼ غيشهزاٍس دس تذذیذ دذٍد پزیشفتِ ًيست اص ایي رْت است وِ غيش هزهاٍس ًسهثت تهِ دهذٍد هالهه 

. لزا اص غيش ریٌفغ ًوي تَاى اػتشاؾي پزیشفت .ریٌفغ ًيست 
 
تِ ّويي رْت هزاٍس فمف ًسهثت تهِ دهذي وهِ تها     

.هله هَسد تذذیذ هزاٍست داسد هي تَاًذ اػتشاؼ وٌذ
لاًَى حثت چٌاًجِ اػتشاؼ تِ دذٍد اص قشف غيش هزاٍس تِ ػول آهذُ  20تش اساس لسوت دٍم تثػشُ ریل هادُ 

تاضذ ، ٍادذ حثتي هشتَـ ًظش خَد سا دس تي احش تَدى اػتشاؼ تِ هؼتشؼ اتلاؽ هي ًوایذ هؼتشؼ هي تَاًذ ظشف 
.دُ سٍص اص تاسیخ اتلاؽ ًظش هضتَس تِ ّيات ًظاست ضىایت ًوایذ سأي ّيات ًظاست لكؼي است 

:  هتماضي ثبت•

 
 
 

دس غَستي وِ تماؾا وٌٌذُ یا ًوایٌذُ اش دس هَلغ تذذیذ خَد داؾش ًثاضذ ٍ هله تا دهذٍد  
. اظْاس ضذُ اص قشف هزاٍسیي تذذیذ ضذُ تاضذ ،هي تَاًذ ًسثت تِ آى اػتشاؼ ًوایذ

لهاًَى حثهت    27آئيي ًاهِ لاًَى حثت وِ ًاظش تِ ههادُ   100ٍ  99تش اساس هَاد :  ادارُ اٍلاف ٍ هتَلي ٍ غیزُ•
هي تاضذ  ، اداسُ اٍلاف ٍ هتَلي ٍ هتػذي اهَس دثس ًيض دس غَستي وِ اػتشاؾي تِ تذذیذ دذٍد داضتِ تاضٌذ 

.هي تَاًٌذ اػتشاؼ ًوایٌذ 

هزجغ تمذين اػتزاض:  3-2-2
سٍص اص تاسیخ تٌظين غَستوزلس تذذیذ دذٍد تِ اداسُ حثت  30اػتشاؼ تِ تذذیذ دذٍد هي تایست ظشف 

هذل تسلين ضَد ٍ ظشف یه هاُ اص تاسیخ تسلين اػتشاؼ دادخَاست تِ دادگاُ تمذین ًوَدُ ٍ گَاّي آًشا 
.تِ اداسُ حثت تسلين ًوایذ 
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اعتراض به حقًق ارتفاقی :  3-3
ایي هؼتشؾاى ضاهل افشادي وِ هذػي دك استفالي دس هله هَسد تماؾاي حثت هي تاضٌذ یا تش دك استفالي وهِ 

دؿَس ٍ ّوجٌيي دس غَست ػذم . هتماؾي حثت دس هله آًاى تشاي خَد لائل ضذُ است اػتشاؼ داضتِ تاضٌذ
هاله 

 

یا لائن همام ٍي دس هَلغ تٌظين غَستوزلس تذذیذ هله تش قثك اظْاسات هزاٍسیي تذذیذ ضذُ تاضهذ  
ث .ق 20هٌىش دك استفالي وِ هزاٍس دس هله آًاى تشاي خَد لائل ضهذُ اسهت تاضهٌذ ههي تَاًٌهذ قثهك ههادُ        

.سٍص اص تاسیخ غَستوزلس تذذیذ دذٍد اػتشاؼ وٌٌذ30ظشف 

آراي هيات حل اختتف  مًوتً     هبمدت  بعد از اوقضاءاعتراض :  3-4
ي بعد از صدير سىد مالکيت  اصفحي ۱4۸ي  ۱4۷مًاد 

لاًَى حثت وِ ًاظش تِ حثت ػوَهي هي تاضذ ، ٍ تؼذ اص اًمؿاء ههذت ّهاي همهشس ّيجگًَهِ     24تش خلاف هادُ 
آئهيي  34ٍ ههادُ   147هادُ  6اغلادي تِ غشادت تٌذ  148ٍ  147اػتشاؾي سا هسوَع ًذاًستِ است ، دس هَاد 

تٌاتشایي هؼتشؼ تؼذ اص . ًاهِ ارشائي لاًَى ، غذٍس سٌذ هالىيت سا هاًغ هشارؼِ هتؿشس تِ دادگاُ ًذاًستِ است 
. اًمؿاء هْلت ٍ غذٍس سٌذ هالىيت ًيض هي تَاًذ رْت ادماق دك خَد تِ دادگاُ هشارؼِ ًوایذ 

   

 

 
 

 

 
   

دليل ایي اهش 
ًيض سٍضي است ، چشا وِ تِ ّش دهاج هتؿهشس اص دىهن ، دس رشیهاى سسهيذگي ّيهات وهِ دس ٍالهغ یهه ًهَع           
سسيذگي لؿایي هي تاضذ ٍ ّيأت پس اص سسيذگي ٍ اهؼاى ًظش لؿایي هثهادست تهِ غهذٍس سأي ههي ًوایهذ ، 
ًثَدُ ٍ اص تػويوات ٍ الذاهات ّيات تي اقلاع هي تاضذ ٍ اًتطاس آگْي ّن ایزاد ػلهن ٍ یمهيي تهشاي اقهلاع 

213ص  – 98هجلِ واًَى شوارُ  –. ٍي اص تػويوات ّيات ًوي وٌذ
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تماضاي ابغال سٌذ هالىیت صادرُ در راستاي لاًَى هذوَر:  3-4-1

:در ايي خصَص دٍ ًظز ابزاس شذُ است 
خَد تِ دادگاُ هشارؼِ وٌذ ٍ خساست ٍ ؾشس ٍ صیاى ػذُ اي هؼتمذًذ وِ هؼتشؼ فمف هي تَاًذ رْت هكالثِ 

لاًَى حثت ًيض هَیذ ًظش خَد هي گيشًذ  24ٍ  22هادُ 
غادس ُ سا ًيض تخَاّذ ٍ هؼتمذًذ ایي اتكاج سٌذ هالىيت ػذُ اي دیگش هؼتمذًذ وِ هؼتشؼ هي تَاًذ اص دادگاُ  

لهاًَى  22ٍ  24لاًَى حثت ًذاسد ، چشا وِ سٌذ هالىيتي وِ تش اساس ضشایف ههادتيي   22هَؾَع هٌافاتي تا هادُ 
حثت غادس ضذُ تاضذ اػتثاس لاًًَي خَد سا داسد ٍ دػَي هخالف آى هسوَع ًيست اها دس هَسدي وِ تشاسهاس 

 148ٍ  147همشسات هَاد 

 
 
اغلادي سٌذ هالىيت رذیذي غادس هي ضَد ایهي سهٌذ هالىيهت رذیهذ تهش اسهاس       

ادارُ حمهَلي هجوَػهِ ًظزّهاي     59-7/5-78/7/11ًظزيِ شوارُ  -.لاًَى هزوَس لاتل اػتشاؼ ٍ دتي اتكاج دس هشارغ لؿایي است 

.-301خزاسي ص  -شْزي –هشَرتي در هسائل هذًي 

3-4-2  :
 

ًحَُ تٌظین دادخَاست ابغال سٌذ هالىیت در راستاي لاًَى هذوَر 
سَالي وِ هكشح هي ضَد ایي است وِ چٌاًجِ هتؿشس تؼذ اص غذٍس سٌذ هالىيت تخَاّذ تِ دادگاُ هشارؼهِ 

وٌذ ، خَاستِ ٍي آیا تایذ اتكاج ساي ّيات دل اختلاف ًيض تاضذ یا تٌْا اتكاج سٌذ هالىيت وافي است ؟
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: در ايي خصَص دٍ ًظز ابزاس شذُ است 

  ُلاًَى حثت هذاون وسي سا هاله هي ضٌاسهٌذ وهِ هلهه تهِ ًهام ٍي حثهت      22ػذُ اي هؼتمذًذ اص آًزائيىِ قثك هاد
 148ٍ  147ضذُ تاضذ ٍ وسي وِ دس ارشاي هَاد 

  

    

سٌذ هالىيت اخهز وهشدُ تاضهذ ًيهض هالهه سسهوي هذسهَب هيطهَد ٍ         
هاداهي وِ ساي ّيات حثتي تِ لَت خَد تالي است اتكاج سٌذ هَسدي ًذاسد ٍ دادگاُ ًوي تَاًهذ تهذٍى ایٌىهِ اتكهاج ساي 
ّيات هَؾَع خَاستِ تاضذ تِ هَؾَع فسهخ ساي ّيهات سسهيذگي وٌهذ چهَى هَؾهَع فسهخ ساي ّيهات ٍ اتكهاج سهٌذ           
هالىيت واهلاً هستمل اص یىذیگش تَدُ ٍ خَاستِ هذسَب هي ضَد ٍ تٌهاتشایي خَاّهاى الضاههاً تایهذ دس دادخَاسهت خهَد 

دس غيش ایي غَست دادگاُ تایذ لشاس ػذم استواع دػهَي . اتكاج سأي ّيأت سا ػلاٍُ تش اتكاج سٌذ هالىيت  ًيض روش ًوایذ 
.ساغادس ًوایذ 

         ػذُ اي دیگش هؼتمذًذ ، اغَلًا اػتشاؼ تِ حثت اص ًاديِ ّش وهس هلاصههِ تها ادػهاي هالىيهت داسد ٍ ساي ّيهات دهل
 148ٍ  147اختلاف هَاد 

  
اغلادي همذهِ تشاي غذٍس سٌذ هالىيت تَدُ ٍلتي ضخػي خَاّاى اتكاج سٌذ هالىيت تاضهذ 
دادگاُ هي تَاًذ تِ همذهات خَاستِ ًيض سسيذگي وٌذ ٍ لاصم ًيست وِ خَاّاى تػشیخ وٌذ وهِ فسهخ ساي ّيهات ههَاد 

147  ٍ148 

 

 

 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

    

ًيض رضء خَاستِ اٍست ، تشخي هَؾَػات ّش چٌذ لاتليت سسيذگي هستمل داسًذ ٍلي خَد هي تَاًذ همذههِ 
تؼؿي دػاٍي تاضٌذ هخل دػَي الضام تِ تٌظين سٌذ سسوي وِ تها ٍرهَد ایٌىهِ خَاّهاى احثهات هالىيهت خهَد سا تػهشیخ         
ًىشدُ ٍلي دادگاُ تذٍاً ٍ همذهتاً تِ هالىيت خَاّاى ٍ تذمك تيغ سسيذگي ٍ پس اص ادهشاص آى خَاًهذُ سا هلهضم تهِ تٌظهين 

225صفحِ ( 2)هسائل لاًَى هذًي  –هجوَػِ ًشست ّاي لضايي  .سٌذ هي وٌذ
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لاًًَگهزاس همهشس    147ههادُ   6تٌظش هي سسذ وِ ًظش اٍج تيطتش هٌكثك تا هَاصیي لاًًَي تاضذ ، چشا وِ دس تٌذ 
صهذٍر سهٌذ   . چٌاًچِ اػتزاضي ًزسذ ادارُ ثبت عبك همزرات سهٌذ هالىیهت را صهادر خَاّهذ وهزد      ... » داضتِ 

   « هالىیت جذيذ هاًغ هزاجؼِ هتضزر بِ دادگاُ ًخَاّذ بَد 
   
پس تٌهاتشایي لاًًَگهزاس اػتهشاؼ تهِ ساي ّيهات سا 
دتي تؼذ اص اًمؿاء هْلت ًيض تزَیض ًوَدُ ٍ تٌاتشایي خَاستِ خَاّاى ػلاٍُ تهش اتكهاج سهٌذ تایهذ اتكهاج ساي 

لاًَى آئيي دادسسي هذًي ّيچ دادگهاّي ًوهي تَاًهذ تهِ دػهَایي     2ّيات ًيض تاضذ ٍ ػلاٍُ تش ایي قثك هادُ 
سسيذگي وٌذ هگش ایٌىِ ضخع یا اضخاظ ري ًفغ یا ٍويل یا لائن همام یا ًوایٌذُ آًاى سسيذگي تهِ دػهَا 
سا تشاتش لاًَى دادخَاست ًوَدُ تاضٌذ ٍ دس ایٌزا چَى فسخ ساي ّيات رضء خَاستِ ًوي تاضذ دادگاُ ًوهي 
تَاًذ تِ آى سسيذگي وٌذ ٍ چَى تذٍى سسيذگي تِ غذت ٍ سمن ساي ّيات ًوي تَاى دس خػهَظ سهٌذ 
هالىيت ًيض اظْاس ًظش ًوَد ، دػَي لاتليت استواع سا ًذاسد ٍ دادگاُ تایذ الذام تِ غذٍس لشاس ػهذم اسهتواع 

. دػَي ًوایذ 

   

ٍ لياس دػَي اػتشاؼ تِ حثت ٍ اتكاج سٌذ هالىيت تا دػَي الضام تِ تٌظين سٌذ سسوي لياس 
هغ الفاسق هي تاضذ ، چشا وِ دس دػَي الضام دادگاُ ًاگضیش است وِ تؼٌَاى همذهِ تِ غذت ٍ سمن لشاس داد 
في ها تيي ًيض سسيذگي وٌذ دس غَستي وِ دس دػَي اتكاج سٌذ هالىيهت چٌهيي هلاصههِ اي ٍرهَد ًهذاسد ، 
هؿاف تش ایي سٌذ هالىيت رذیذ تش اساس ساي ّيات دل اختلاف غادس گشدیذُ است ٍ تهذٍى فسهخ ساي 

.ّيات ًوي تَاى تِ اتكاج سٌذ هالىيت سسيذگي ًوَد

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

 
 
 
 

 
 

 
 

 
     
ّواًكَس وِ چٌاًجِ تش احش دىن دادگاُ سٌذ هالىيت تٌام وسي غادس ضذُ تاضذ ،هؼتشؼ ًوي تَاًهذ اتكهاج 
چٌيي سٌذي سا تا صهاًي وِ دىن دادگاُ دس هشرغ لاًًَي تلااحهش ٍ هليهي ًگشدیهذُ اسهت خَاسهتاس ضهَد ٍ 
خَاّاى اتكاج ًاچاس تایذ اتتذا اص قشیك قشح دػَي اػتشاؼ حالج ، دىوي وِ دس احش آى سٌذ هالىيت غادس 

.ًگاُ ًسثت تِ اتكاج سٌذ هالىيت الذام وٌذآي ًوایذ ٍ يگشدیذُ سا تلااحش ٍ هل
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اعتراض به آرای هیأت حل اختلاف قاوًن تعییه تکلیف  يعفعی    :  3-5
اراعی ي ساختماوهای فاقد سىد رسمی

دتيش ّيأت لاًَى هزوَس هَظف است وليِ آساء اص ّيأت سا دس تاًه اقلاػات هشتَـ حثت ٍ ػٌذالالتؿهاء  
 15دٍ ًَتهت تهِ فاغهلِ    ٍادذ حثتي هىلف است آساء ّيهأت سا دس  . رْت ارشاء تِ ٍادذ حثتي اسساج ًوایذ

ّوجٌيي ایي اداسُ هىلف است دس سٍستاّا . اص قشیك سٍصًا هِ ّاي وخيش الاًتطاس ٍ هذلي آگْي ًوایذ  سٍص
. ػلاٍُ تش اًتطاس آگْي ، سأي ّيأت سا تا دؿهَس ًوایٌهذُ ضهَساي اسهلاهي سٍسهتا دس هذهل الػهاق ًوایهذ        

غَستوزلس الػاق آگْي تایذ تا اهؿاء ًوایٌذُ اداسُ حثت اسٌاد ٍ اهلان ٍ ًوایٌذُ ضَساي اسلاهي سٍستا 
.دس پشًٍذُ ؾثف ضَد

دس غَستي وِ اضخاظ ریٌفغ تِ آساء اػلام ضذُ اػتشاؼ داضتِ تاضهٌذ تایهذ اص تهاسیخ اًتطهاس آگْهي ٍ دس    
اػتشاؼ خَدسا تِ اداسُ حثت هذل ٍلَع هله تسلين ٍ سسيذ اخز دٍ هاُ سٍستا اص تاسیخ الػاق دس هذل تا 

اص تهاسیخ تسهلين اػتهشاؼ هثهادست تهِ تمهذین دادخَاسهت تهِ دادگهاُ           یه هاُهؼتشؼ تایذ ظشف . ًوایٌذ 
دس ایي غَست الذاهات . ػوَهي هذل ًوایذ ٍ گَاّي تمذین دادخَاست سا تِ اداسُ حثت هذل تذَیل دّذ

. دادگاُ استدىن لكؼي حثت ، هَوَج تِ اسائِ 

 

 
 

 

 
  
دس غَستي وِ اػتشاؼ دس هْلت لاًًَي ٍاغل ًگهشدد یها 
هؼتشؼ ، گَاّي تمذین دادخَاست تِ دادگاُ ػوَهي هذل اسائِ ًىٌذ ، اداسُ حثت هذل تایهذ هثهادست تهِ 

.غذٍس سٌذ هالىيت هاًغ اص هشارؼِ هتؿشس تِ دادگاُ ًيست. غذٍس سٌذ هالىيت ًوایذ 
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اعتراض به آراي هيأت حل اختف  قاوًن الحاق مًادي به قتاوًن  :  3-6
ساماودهي ي حمایت از تًليد ي عروه مسکه

    
   
ٍادذّاي حثتي هَظفٌذ آساي غادسُ هشتثف تِ سٍستا سا دس اههاوي ٍ هؼهاتش ػوهَهي ّوهاى سٍسهتا الػهاق ٍ 
آساي هشتَـ تِ ضْشّا سا تشاي یه ًَتت دس سٍصًاهِ هذلي یا وخيشالاًتطهاس هٌتطهش ًوایٌهذ ٍ اضخاغهي وهِ 
ًسثت تِ اغل هله اػتشاؼ داسًذ اص تاسیخ الػاق یا اًتطاس آگْي ٍ اضخاغي وِ ًسثت تِ تذذیذ دذٍد ٍ 

اص تاسیخ الػاق سٍص  20ظشف دمَق استفالي اػتشاؼ داسًذ اص تاسیخ تٌظين غَست هزلس تذذیذ دذٍد ، 
اص یه هاُ یا اًتطاس آگْي تایذ اػتشاؼ خَد سا تِ غَست هىتَب تِ اداسُ حثت هذل تسلين ًوایٌذ ٍ ظشف 

تاسیخ تسلين اػتشاؼ تِ هشرغ حثتي ، دادخَاست خَد سا تِ هشرغ ریػلاح لؿایي تمذین ٍ گهَاّي تمهذین 
دادخَاست سا تِ اداسُ حثت اسٌاد ٍ اهلان تسلين ًوایٌذ ، سسيذگي تِ ایٌگًَِ اػتشاؾات دس دادگهاُ خهاسد 

تذیْي است دس غَست ػذم ٍغَج اػتشاؼ دس هَػذ همشس ٍ یا تذَیل گَاّي . اص ًَتت اًزام خَاّذ ضذ 
. ػذم تمذین دادخَاست تِ اداسُ حثت اسٌاد ٍ اهلان ، ػوليات حثتي تا سػایت همشسات تؼمية خَاّذ ضذ 

 
 

 
 

 

 ٍ
دس هَسد اهلان هتؼلك تِ دٍلت ٍ ساصهاًْا ٍ هَسسات ٍ ًْادّاي ػوَهي ٍ هَلَفات وِ سأي ّيأت غهشفاً 
تا هَافمت دستگاُ ریشتف غادس هي گشدد، سأي غادسُ تِ دستگاُ ریشتف اتلاؽ هي گشدد ٍ ًياص تِ الػهاق یها 

 .اًتطاس آگْي ًذاسد
))اػتشاؾات ٍاسدُ ًسثت تِ اغل یا دذٍد اهلان لثل اص ارشاي لاًَى تش اساس : ًىتِ 

 
 

 
 

 
 

لاًَى تؼييي تىليهف  
 –پشًٍذُ ّاي هؼتشؾي حثت وِ فالذ ساتمِ تهَدُ ٍ یها اػتهشاؼ آًْها دس هشارهغ لؿهائي اص تهيي سفتهِ اسهت          

.  الذام هي ضَد((1373هػَب 

35



اشتباهات قبل از ثب  ملل در دفتر املاك:  3-7
ّشگاُ ّيأت ًظاست تطهخيع دّهذ وهِ دس رشیهاى همهذهاتي حثهت     حثت  اغلادي لاًَى 25هادُ  2قثك تٌذ 

اهلان اضتثاُ هؤحش ٍالغ ضذُ ٍ آى اضتثاُ ٍ ّوجٌيي ػوليات تؼذي وِ اضتثاُ هضتَس دس آى هؤحش تَدُ اتكاج ٍ 
 گشدد رشیاى حثت قثك همشسات تزذیذ یا تىويل یا اغلاح هي

 

 

 

غلاديت ّيأت ًظاست دس ایي خػهَظ تها  
ضهَد فشؾهاً اگهش   ٍلتي است وِ هله دس دفتش اهلان حثت ًطذُ تاضذ ٍ پهس اص آى اختيهاسات هذهذٍد ههي    

تشاتش همشسات اًزام ًطذُ تاضذ هشرغ غالخ دس ایي ػوليات تذذیذي یا هٌتطش ضذُ هلىي اضتثاُ آگْي ًَتتي 
 هَسد ّيأت ًظاست هي

 

   

 

تاضذ ٍ اداسُ حثت تایذ تشاتش سأي غهادسُ اص سهَي ّيهأت ًظهاست ًسهثت تهِ پيگيهشي        
رشیاى حثتي الذام ًوایذ چَى اضتثاّات هؤحش ٍ غيشهؤحش دس ػوليات حثتي اغلهة یىٌَاخهت اسهت اختيهاسات 
ّيأت ًظاست دس ایي خػَظ تهِ سسسهاي ٍادهذّاي حثتهي تفهَیؽ ضهذُ وهِ چٌاًجهِ ههَسد اضهتثاُ تشاتهش            

  اختياسات تفَیؿي تَد سئيس ٍادذ حثتي سأساً اتخار تػوين ًوایذ تا رشیاى حثتي سهشیغ

 

 

تهش اًزهام پهزیشد لهزا    
ّاي ًَتتي ٍ تذذیذي ٍ ػوليات تذذیذ دس لسوتْاي هشتَقِ لثلاً  اضتثاّات هؤحش ٍ غيشهؤحش دس هَسد آگْي

.تياى ضذُ است
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 سًال
بذٌّذ؟ وسي هالىیت بِ حىن است ًزسیذُ ثبت بِ وِ هلىي بِ ًسبت تَاًٌذ هي دادگاّْا آيا

 ٍ ػثج واس یه ٍليىي تاضذ هي پزیش اهىاى واس ایي وطَس ػالي دیَاى ػوَهي ّيأت سأي تِ تَرِ تا
 هوىي وٌٌذ هي هشارؼِ دادگاُ تِ هلىي هالىيت احثات تِ ًسثت  ضخع دٍ ٍلتي صیشا .است  اي تيَْدُ
 لزا ،ًوایذ غادس یىي تَدى، هاله تِ دىن دادگاُ ٍ دٌّذ ػشؾذاج ّن ػليِ ٍ ،تاضٌذ ًوَدُ تثاًي است
 دػَاي وِ تاضذ هاله ّن حالخي ضخع است، هوىي ٍ است تشلشاس ضخع دٍ آى هاتيي في هزوَس سأي

 دسخَاست ضذى، ضٌاختِ هاله سسوا تشاي ستتای هي تٌاتشایي .تاضذ ًىشدُ سسيذگي هزوَس دادگاُ سا اٍ
 تماؾاي تِ همشس هْلت دس حالج اضخاظ است هوىي صیشا .داد اًزام حثت اداسات قشیك اص سا هله حثت
 هشارغ تِ هزوَس اػتشاؼ غَست ایي دس تىٌٌذ اػتشاؾي هله استفالي دمَق یا ٍ دذٍد تذذیذ ، حثت

 ٍ هؼتشؾاى یا هؼتشؼ هستٌذات ٍ هذاسن تشسسي تا هذىوِ لاؾي ٍ ضَد هي اسراع غالخ لؿایي
 هستذػي اص اػن اضخاظ اص وذاهيه وِ گيشد هي تػوين هالىيت دس واسضٌاس تِ اهش اسراع ػٌذاللضٍم

 22 هادُ قثك تایستي ضَد، ضٌاختِ هاله سسوا وسي ایٌىِ تشاي پس . تاضٌذ هي هاله هؼتشؼ یا حثت
 ّاي هْلت ٍ ذاًتشس حثت تِ همشسات ٍ لاًَى قثك ، گشدیذ روش وِ تطشیفاتي تا سا هله  حثت لاًَى

. تاضذ ذُض حثت اٍ ًام تِ اهلان دفتش دس هله ٍ هٌمؿي اػتشاؼ،
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سًال
ػلت ايٌىِ در بؼضي اس هَالغ ادارات ثبت در پاسخ بِ استؼلام ٍاصهلِ  بیهاى ههي ًوايٌهذ وهِ آگْهي     

تحذيذ حذٍد هٌتشز، ٍلیىي تحذيذ حذٍد هله بِ ػول ًیاهذُ است چیست ؟

دس تؼؿي اص هَالغ دس صهاى تٌظين غَست هزلس تذذیذ دذٍد ، هتماؾي یا لائن همام لهاًًَي ٍي ٍ ّوجٌهيي 
   15ّيجىذام اص هزاٍسیي دؿَس ًذاسًذ ٍ قثك تثػشُ هادُ 

 

 
 

  

لاًَى حثت دذٍد هزهاٍسیي تخثيهت ٍ هؼهيي ًطهذُ 
است لزا دس ایي ضشایف اهىاى تٌظين غَست هزلس تذذیذ دذٍد هيسش ًثَدُ ٍ پس اص آى ّن هتماؾي رْت 
اًتطاس آگْي تذذیذ دذٍد اختػاغي ٍ اًزام تطشیفات لاًًَي الذاهي هؼوَج ًٌوَدُ لهزا دس چٌهيي ههَاسدي 

.پاسخ غادسُ اص ًاديِ اداسات حثت تِ ضىل فَق هي تاضذ

ال ًس
بِ ثبهت در دفتز اهلان لاًَى ثبت، فمظ وسي را هاله هي شٌاسذ وِ سٌذ هالىیت بِ ًام ٍي  22هادُ 

با ايي ٍصف آيا دػاٍي هزبَط بِ ابغال سٌذ هالىیت لابل استواع خَاّذ بَد يا خیز؟رسیذُ باشذ 

دػاٍي هشتَـ تِ اتكاج سٌذ حثتي اگش تش ایي اساس تاضذ وِ حثت هله هَافك تا همشسات لاًَى اًزهام ًطهذُ 
. لاًَى حثت اسٌاد ٍ اهلان ًيست 22است، استواع آًْا هخالف هادُ 

 

 
ّوجٌيي دس غَستي وِ سٌذ هالىيهت دس  

  1376ٍ اغلاديِ سهاج   1370هػَب ..... لاًَى 3ٍ  2ٍ  1لاًَى اغلاح هَاد  147هادُ 6ارشاي تٌذ
 

 

تهِ هتماؾهي 
دادُ ضذُ تاضذ، قثك لسوت اخيش ایي تٌذ لاتل ضىایت دسدادگاُ اص ًاديِ هاله لثلي است ٍ چٌاًجِ دادگاُ تها 

 . سسيذگي ّاي خَد دماًيت ضاوي سا ادشاص وٌذ، هي تَاًذ آى سا اتكاج ًوایهذ

 

 
 

 

 

 

تهذیْي اسهت سسهيذگي تهِ ایهي     
ًظزيهِ ادارُ وهل حمهَلي ٍ    11/11/1380ه   10486/7ًظزيهِ شهوارُ    .دػاٍي دس غلاديت دادگاّْاي دادگستشي است

تذٍيي لَاًیي لَُ لضائیِ
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فصل چهارم

دعاوی مربوط به ثبت 
وابطال و اصلاح اسناد
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 هبلىيت سٌس غسٍض ٍ اهلان زفتط زض هله حجت اظ ثؼس وِ است زػبٍيي اسٌبز حجت ثِ هطثَـ زػبٍي اظ هٌظَض
گطزز هي حبزث

.دػاٍي هزبَط بِ اسٌاد هالىيت هؼارع

.دػَائي وِ بز اثز اشتباّات ثبتي هغزح هي شَد

.دػاٍي هزبَط بِ ابغال سٌذ

.دػَي اػتزاع افزاسي 
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دعاوی مربوط به اسناد مالکیت معارض :  4-1
تؼزیف سٌذ هالىيت هؼارع :  4-1-1

ايي غفت تب ٍلتي ٍجَز . سٌسي است وِ تبضيد آى هؤذط ثط حجت اٍليِ زض زفتط اهلان ثِ حجت ضسيسُ ثبضس 
، چاپ  3دوتز لٌگزٍدي ، داًشٌاهِ حمَق ، جلذ  –. لبًًَي زاضز وِ حىن ًْبيي ثِ غحت آى سٌس اظ زازگبُ غبزض ًطسُ ثبضس

ثِ ػجبضتي زيگط ّوِ يب لسوتي اظ يه هله وِ زض سٌس هبلىيت هؤذط ليس ضسُ ٍجوَز ذوبضجي – 562دٍم ، ص 
.ًساضز ٍ ّوبى است وِ زض سٌس هبلىيت همسم الػسٍض ليس ضسُ است 

لايحِ لبًًَي ضاجغ ثِ اضتجبّبت حجتي ٍ اسٌبز هبلىيت هؼوبضؼ   ّطگوبُ زض ّيونت ًظوبضت    3ثِ تػطيح هبزُ 
تطريع زازُ ضَز ًسجت ثِ هلىي ولاً يب ثؼؿبً اسٌبز هبلىيت هؼبضؼ غبزض ضسُ ذَاُ ًسجت ثِ اغل هله   
ذَاُ ًسجت ثِ حسٍز ٍ حمَق اضتفبلي   سٌس هبلىيتي وِ حجت آى هؤذط است   سٌس هبلىيت هؼبضؼ ًبهيسُ 

.هي ضَز

 

 

 

 

 

ثط ايي اسبس اگط تبضيد حجت زٍ سٌس هبلىيت هتفبٍت ثبضس سٌسي وِ تبضيرص هوؤذط اسوت سوٌس هبلىيوت    
( هوؤذط الخجوت  )هؼبضؼ هي ثبضس ٍ اگط تبضيد زٍ سٌس يه ضٍظ ثبضس سٌس هبلىيتي وِ ضوبضُ حجت آى ثيطتط 

 -174غلاهزضا شْزي ص  –حمَق ثبت  –. است سٌس هؼبضؼ ذَاّس ثَز

هزجغ تشخيض سٌذ هؼارع :  4-1-2

لبًَى حجت   ضسيسگي ثِ تؼبضؼ اسٌبز هبلىيت ولاً يب ثؼؿبً ذوَاُ ًسوجت ثوِ اغول    25هبزُ  5ثِ هَجت ثٌس 
. استّيبت ًظبضت هله ذَاُ ًسجت ثِ حسٍز ٍ حمَق اضتفبلي آى ثب 

 
 
 
ثٌوبثطايي زازگوبُ زض ايوي ذػوَظ    

.غلاحيت ًساضز 
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تىليف دارًذُ سٌذ هالىيت هؼارع :  4-1-3

زض غَضتي وِ ّيبت ًظبضت يب ضَضاي ػبلي حجت زض تجسيس ضسيسگي ٍلَع تؼوبضؼ ضا هحوطظ ثساًوس حجوت   
. هحل هطاتت ضا وتجبً ثِ زاضًسُ سٌس هبلىيت هؼبضؼ اثلاؽ هي ًوبيس

 
 
 
چٌبًچِ زاضًسُ سٌس هبلىيت هؼوبضؼ ثوب  
اذكبضي وِ قجك همطضات آئيي زازضسي هسًي ثِ اٍ اثولاؽ ضوسُ اسوت زض هوست زٍ هوبُ اظ توبضيد اثولاؽ ثوِ         
زازگبُ هحل ٍلَع هله هطاجؼِ ًىٌس ٍ گَاّي قطح زػَي ضا ثِ ازاضُ حجت هحل تسلين ٍ ضسيس اذص ًٌوبيس 

ضا اظ هطاجغ غبلحِ زض هست هعثَض تمسين زاضز   ازاضُ گَاّي ػسم قطح زػَي ٍ زاضًسُ سٌس هبلىيت همسم 
حجت ثكلاى سٌس هبلىيت هؼبضؼ ضا ًسجت ثِ هَضز تؼبضؼ زض ستَى هلاحظبت حجت هله ليس ٍ هطاتت ضا ثِ 

لایحدِ   3هدادُ   2لسوت دٍم بٌدذ   -. ٍ زفبتط اسٌبز ضسوي اػلام ذَاّس ًوَز ( حجت هَذط)زاضًسُ سٌس هبلىيت هؼبضؼ 

-لاًًَي راجغ بِ اشتباّات ثبتي ٍ اسٌاد هالىيت هؼارع

  ( حجت هَذط)ثسيي تطتيت زاضًسُ سٌس هبلىيت هؼبضؼ 
  
ثطاي حفظ حمَق احتوبلي ذوَز هىلوا اسوت ووِ 
ظطف هست زٍ هبُ اظ تبضيد اثلاؽ ًظط ّيبت ًظبضت السام ثِ قطح زػوَي ًوبيوس ٍ زض ريوط ايٌػوَضت ازاضُ 

.حجت ثِ اثكبل سٌس اٍ السام ذَاّس ًوَز 

 
 

 

 
 

زازگبُ پس اظ ضسيسگي ّبي لاظم ّط يه اظ اسٌبز هؼبضؼ ضا وِ تطريع زّوس جطيوبى حجتوي آى ثوط قجوك     
لایحِ لاًًَي راجغ بدِ   5لبًَى ٍ همطضات غحيحبً اًجبم ضسُ تؼييي ٍ حىن اثكبل سٌس زيگط ضا ذَاّس زاز .-  تبظزُ هادُ 

-اشتباّات ثبتي ٍ اسٌاد هالىيت هؼارع
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شزایظ دػَي ابغال سٌذ هؼارع:  4-1-4

:با تَجِ بِ ًظَص لاًًَي

هبُ اظ تبضيد اثلاؽ ًظط ّيبت ًظوبضت الوسام ثوِ قوطح زػوَي      ظطف زٍ زاضًسُ سٌس هبلىيت هؼبضؼ ثبيس  •
.ًوبيس

لوبًَى آئويي    51ثبيس ثِ ػوول آيوس ٍ العاهوبً ضوطايف هموطض زض هوبزُ       زازذَاست زػَي هصوَض ثِ هَجت  •
.زازضسي هسًي ًيع ضػبيت گطزز

.هي ثبضساثكبل سٌس هبلىيت همسم الخجت ػٌَاى ٍ ذَاستِ زػَي    •

.هي ثبضسزاضًس سٌس هبلىيت همسم الخجت ٍ ذَاًسُ آى   زاضًسُ سٌس هبلىيت هؼبضؼ  ذَاّبى زػَي   •

.البهِ گطززهحل ٍلَع هله زػَي هصوَض ثبيس زض زازگبُ  •

است ٍ ثبيس ثطاثط زػبٍي هبلي هطثَـ ثِ اهَال ريوط  هبلي زػَي اثكبل سٌس هبلىيت هؼبضؼ   يه زػَي  •
.هٌمَل ّعيٌِ زازضسي پطزاذت گطزز 
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پس اس اًمضاء هذت دٍ هاُ  ابغال سٌذ هؼارعالاهِ دػَي :  4-1-5

اظ آًجبئيىِ همطضات لبًَى حجت اظ جولِ لَاػسُ آهطُ است ٍ هْلت ّبي تؼييي ضسُ ًيع ثوِ ًحوَي اسوت ووِ   
زيگط زػَي ضٌيسُ ًوي ضَز   زض ايٌجب ًيع چٌبًچِ زاضًسُ سوٌس هبلىيوت هؼوبضؼ    ثؼس اظ اًمؿبء آى هَاػيس 

ثؼس اظ اًمؿبء هست زٍ هبِّ ثِ زازگبُ هطاجؼِ وٌس زازگبُ تىليفي ثِ پصيطش زػَي وِ ذبضد اظ هَػس هؼيي 
.لبًَى آئيي زازضسي هسًي لطاض ضز آًطا غبزض ًوبيس 84هبزُ  11البهِ ضسُ ًساضز ٍ ثبيس ثط اسبس ثٌس 

   

 
 

 
 

 
 

 
  

     

الجتِ زض غَضتي وِ زاضًسُ سٌس هبلىيت هؼبضؼ ثطاي ػسم السام ذَز ػصض هوَجْي ضا شووط وٌوس ثٌظوط هوي 
ضسس وِ ايي ازػب لبثليت استوبع ضا زاضتِ ثبضس   ّط چٌس وِ ثب تَجِ ثِ ايٌىِ لبًَى ثِ ػوصض هَجوِ ٍ پوصيطش 

لوبًَى حجوت ٍ سوبيط   24آى اضبضُ ًٌوَزُ است   لجَل چٌيي ًظطي هطوىل اسوت   ثرػوَظ ايٌىوِ زض هوبزُ 
.همطضات حجتي ػصض هَجِ هَضز ػٌبيت ٍ تَجِ لطاض ًگطفتِ است 

حمَق دارًذگاى اسٌاد هؼارع :  4-1-6

 زاضًسُ سٌس هبلىيت همسم لجل اظ تؼييي تىليا ًْبيي زض زازگبُ هي
  
 
 

تَاًس ًسجت ثِ هَضز سٌس هبلىيوت هؼبهلوِ 
وٌس ٍلي زفبتط اسٌبز ضسوي هىلفٌس زض هتي سٌس ليس وٌٌس ًسجت ثِ هَضز هؼبهلِ سوٌس هؼوبضؼ غوبزض ضوسُ ٍ 
هبزام وِ تىليا ًْبيي هؼلَم ًطسُ ثِ ذطيساض سٌس هبلىيت جسيس زازُ ًرَاّس ضس ٍ ّويي حىون ًسوجت ثوِ 
اًتمبلات ثؼسي ّن جبضي است اهب زاضًسُ سٌس هبلىيت هؼبضؼ تب ٌّگبهي وِ تىليا ًْوبيي سوٌس هعثوَض زض 

 زازگبُ هؼلَم ًطسُ حك ّيچ گًَِ هؼبهلِ ًسجت ثِ آى هله ًساضز ٍلي هي

 

 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
تَاًس حموَق هتػوَضُ ذوَز ضا ثوِ    

- لایحِ لاًًَي راجغ بِ اشتباّات ثبتي ٍ اسٌاد هالىيت هؼارع4زيگطي اًتمبل زّس.- هادُ 
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هجاسات سزدفتز ٍ دارًذُ سٌذ هالىيت هؤخز:  4-1-7

وسي وِ هوٌَع اظ هؼبهلِ است اگط ًسجت ثِ هله هعثَض هؼبهلِ ًوبيس پس اظ غوسٍض حىون ًْوبيي ثوط ثكولاى    
هبُ ٍ ػسم هطاجؼِ زاضًسُ سٌسي وِ تبضيربً هؤذط است ثِ جطيوِ ًمسي  2سٌس هؤذط التبضيد ٍ يب اًمؿبء هست 

هؼبزل يه ثطاثط ثْبي هَضز هؼبهلِ هحىَم ذَاّس ضس ٍ سطزفتطاى اسٌبز ضسوي ّن وِ ثب ٍجوَز اذكوبض ازاضُ 
حجت زض هَضز سٌس هبلىيت هؼبضؼ السام ثِ حجت هؼبهلِ ًوبيٌس ثِ اًفػبل اثس اظ ضغل سطزفتطي هحىَم ذَاٌّس 

-لایحِ لاًَى اشتباّات ثبتي ٍ اسٌاد هالىيت هؼارع  6هادُ  -. ضس

هجاسات وارهٌذ هتخلف :  4-1-8

ّب هَجت غسٍض سٌس هبلىيت هؼبضؼ يوب هؼوبهلات هتؼوسز   وبضهٌساى ازاضُ حجت وِ ػول هربلا همطضات آى
 2ثطَز زض زازگبُ ازاضي هَضز تؼميت ٍ ثِ اًفػبل هَلت وِ ووتط اظ 

 

 

 
 

 

 

 
سبل ًرَاّس ثَز ٍ يب ثوِ اًفػوبل اثوس ثوِ    

 -لایحِ اشتباّات ٍ اسٌاد هالىيت هؼارع  7هادُ  -... ضَز تٌبست هَؾَع هحىَم هي
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دعوائي كه بر اثر اشتباهات ثبتي مطرح مي شود:  4-2
غطفبً ثِ ػلّوت ػوسم حجت هله يب حجت اًتمبلات ثؼسي ّطگبُ زض هَلغ ))ث –ق اغلاحي  25هبزُ  3قجك ثٌس 

حجت زفتط تَجِ ٍ زلت ًَيسٌسُ سٌس هبلىيت ٍ يب زفتط اهلان اضتجبُ للوي ضخ زّس ٍ ّوچٌيي زض غَضتي وِ 
ّينت ًظبضت پس اظ ضسيسگي ٍ احطاظ ٍلَع اهلان هربلا يب هغبيط سٌس ضسوي يب حىن ًْبيي زازگبُ ثبضس 

اغولاحي  25هبزُ  4ٍ ثطاثط ثٌس ( (اضتجبُ زستَض اغلاح حجت زفتط اهلان ٍ سٌس هبلىيت ضا غبزض ذَاّس وطز
آهسُ ٍ هَلغ حجوت هلوه زض لجل اظ حجت هله زض جطيبى ػوليبت همسهبتي حجت پيص اضتجبّبتي وِ )ث  -ق 

ضَز ٍ زض  زفتط اهلان هَضز تَجِ لطاض ًگطفتِ ثؼساً ازاضُ حجت ثِ آى هتَجِ گطزز زض ّينت ًظبضت هكطح هي
ثوِ حوك وسوي ذلول   غَضتي وِ پس اظ ضسيسگي ٍلَع اضتجبُ هحطظ ٍ هسلن تطريع گطزز ٍ اغلاح اضتجبُ 

ذللوي ًوبيس ٍ زض غَضتي وِ اغلاح هعثَض  ّينت ًظبضت زستَض ضفغ اضتجبُ ٍ اغلاح آى ضا غبزض هي ًطسبًس
تَاًس ثِ زازگبُ هطاجؼِ ًوبيس ٍ ازاضُ حجت زستَض  ضَز وِ هي ًفغ اذكبض هي ثِ ضرع شيثِ حك وسي ثطسبًس 

(.(ضفغ اضتجبُ يب اغلاح آى ضا پس اظ تؼييي تىليا ًْبيي زض زازگبُ غبزضذَاّس ًوَز
  هله حجت ضسُ زض زفتط اهلان چٌبًچِ اضتجبّي زض 

 

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
  
ضخ زّس هطجغ ضسيسگي ثِ اضوتجبُ ّيونت ًظوبضت اسوت 
هططٍـ ثط ايي وِ ضأي ّينت ًظبضت ثبػج تؿييغ حك وسي ًطَز زض ريط ايي غَضت ثِ ٍاحوس حجتوي اػولام 

تَاًس ثِ زازگبُ غبلحِ هطاجؼوِ ًوبيوس چوَى ّيونت ًظوبضت يوه هطجوغ         زاضز وِ هتمبؾي ضسيسگي   هي هي
ضسيسگي ازاضي است ٍ ضسيسگي ثِ هسبئل حمَلي ثبيس زض هطاجغ لؿبيي اًجبم پصيطز
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ثٌبثطايي چٌبًچِ ّينت ًظبضت تطريع زّس وِ اضتجبّي ضخ زازُ ٍ هله ّن حجت زفتط اهلان گطزيسُ اگوط 
السام ثِ ضفغ اضتجبُ ثبػج تؿييغ حك ريط ًطَز زستَض ضفغ اضتجبُ ٍ زستَض اغلاح سٌس هبلىيت ٍ زفتط اهولان 

چِ اضتجبُ ثطاي ّينت ًظبضت هطرع ثبضس ٍلي السام ثِ ضفغ اضوتجبُ ثبػوج ذللوي زض   وٌس ٍ چٌبى ضا غبزض هي
 حك هي ضَز ثبيس وسي وِ ذَز ضا شي حك ريط هي

 
 
 
 
 
زاًس ثِ زازگبُ هطاجؼِ ًوبيس ضأي ّيونت ًظوبضت زض هوَضز   

   اضتجبّبت حجتي اهلان حجت ضوسُ لكؼوي ٍ ريوط لبثول تجسيوسًظط زض ضوَضاي      
 
ػوبلي حجوت اسوت زض ذػوَظ 
اضتجبّبت حجتي اهلان حجت ضسُ ّينت ًظبضت جْت تسطيغ زض وبض هتمبؾي فْطسوتي اظ اضوتجبّبت ضا ليوس ٍ 

ّوبي لجلوي اػولام ضوسُ    اذتيبضات ذَز ضا زض ايي هَضز ثِ ضؤسبي ٍاحسّبي حجتي تفَيؽ ًوَز وِ زض لسوت
.است
: ًىتِ 

 
 
 

 

 
 
 

اظ آًجبئيىِ هطجغ تطريع اضتجبّبت حجتي لبًًَبً ّيبت ًظبضت هي ثبضس   لصا ًظط ّيبت ًظوبضت زض ايوي ذػوَظ   
.ضطـ اهىبى قطح زػَي زض زازگبُ ػوَهي است
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دعوی ابطال سند مالکیت:   3 – 4
تؼزیف سٌذ هالىيت : 1–3–4

سٌس هبلىيت زفتطچِ ي پلوپ ضسُ يب ثطگِ ي هرػَغي است وِ ازاضُ حجت هحل ٍلوَع هلوه زض ذػوَظ  
– 118فزٌّگ ثبتي ًادر اسىافي ص  –. اظ ضٍي حجت زفتط اهلان غبزض هي وٌس( هجتوؼبً يب هٌفطزاً)ػطغِ ٍ اػيبى 

زفبتط اسٌبز ضسوي اهب سٌس ضسوي اظ ًظط لبًَى حجت سٌسي است وِ هكبثك لَاًيي زض 
  

 

 
 
 

 

 
 
  

حجت ضسُ ثبضوس   ثٌوبثطايي 
زض هؼبهلِ يه ثبة هٌعل هسىًَي چٌبًچِ قطفيي هؼبهلِ ذَز ضا زض يىي اظ زفبتط اسوٌبز ضسووي حجوت ًوبيٌوس   
سٌسي وِ زفتط ذبًِ تٌظين هي وٌس ٍ زض اذتيبض هتؼبهليي لطاض هي زّس يه ًَع سٌس ضسوي است ٍلوي ثوِ ايوي 

.سٌس ضسوي سٌس هبلىيت گفتِ ًوي ضَز 

تفاٍت ّاي هَجَد بيي سٌذ هالىيت ٍ سٌذ رسوي:  2 -3 -4
.تططيفبت غسٍض ٍ تٌظين ايي زٍ ًَع سٌس هتفبٍت است -1
2-    

   
 
 

 

ثكَض ولي حجت هله زض زفتط اهلان ًطبًِ ذبتوِ جطيبى حجت است ٍ پوس اظ حجوت هلوه هعثوَض زيگوط 
هله جبضي ثساى اقلاق ًوي ضَز ثلىِ هله حجت ضسُ ًبهيسُ هي ضَز  اهب حجت سوٌس ضسووي ًمول ٍ اًتموبل 
هله حجت ضسُ زض زفتط اسٌبز ضسوي ثسيي هؼٌبست وِ ثب ضػبيت وليِ لَاًيي ٍ همطضات جبضي ٍ ثب اذص وليِ 
استؼلاهبت ٍ هفبغب حسبة ّبي همطض لبًًَي هله ثِ ًبم ذطيساض هٌتمل ضسُ حوي هؼبهلِ ٍ حمَق زٍلتي ًيوع 

.هبله هله هعثَض ضرع ذطيساض هي ثبضس   پطزاذت ضسُ ٍ اظ تبضيد تٌظين ٍ اهؿبي سٌس 
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اسوت ٍلوي سوٌس ضسووي اًجوبم هؼبهلوِ هوٌؼىس        هٌسضجبت زفتط اهولان  سٌس هبلىيت هٌؼىس وٌٌسُ  -3
.اًجبم ضسُ ًسجت ثِ هله حجت ضسُ هي ثبضس آذطيي ًمل ٍ اًتمبل وٌٌسُ 

تٌظوين ٍ غوبزض  زفتط اسٌبز ضسوي غبزض هي ضَز ٍلي سٌس ًمل ٍ اًتمبل زض ازاضُ حجت سٌس هبلىيت زض  -4
.هي ضَز 

ٍليىي سجت توله  .هي ثبضسهبلىيت اضربظ ًسجت ثِ اهلان سٌس هبلىيت اهبضُ لكؼي ٍ لبًًَي ثط  -5
ًوي ثبضس ٍلي سٌس اًتمبل ضسوي تٌظيوي زض زفتط ذبًِ ّن اهبضُ لكؼي ٍ لبًًَي ثط 

 

هلىيت اضربظ ٍ ّون  
.هي ثبضس  سجت توله ٍ اًتمبل هبلىيت

 93ٍ  92سٌس هبلىيت غبزضُ اظ سَي ازاضُ حجت ثِ هؼٌبي اذع ولووِ سوٌس ضسووي هَؾوَع هوبزُ      -6
   فبلس لوسضت اجطايوي   لبًَى حجت هحسَة ًوي ضَز ظيطا في ًفسِ 

   
 
 
 

 
 
 

ٍ لبثليوت اجوطا ثوَزُ ٍ هفوبز آى ثوِ 
ذَزي ذَز لبثل اجطا ًوي ثبضس ٍ ايي زض حبلي است وِ هفبز اسوٌبز ضسووي تٌظيووي زض زفوبتط اسوٌبز 
ضسوي ضاجغ ثِ ًمل ٍ اًتمبل اهلان ٍ تؼْسات هٌسضد زض اسٌبز تٌظيوي ثسٍى ًيبظ ثِ حىووي اظ سوَي 

.هي ثبضس زاضاي ؾوبًت اجطايي ثَزُ ٍ لاظم الاجطا هحبون زازگستطي 

49



ٍ ايي ٍيژگي تٌْب هرػَظ اسٌبز تٌظيوي زض زفبتط اسٌبز ضسوي ثَزُ ٍ هٌحػط ثوِ آًْوب هوي ثبضوس ٍ ثوِ    
. سبيط اسٌبز تٌظيوي زض ًعز سبيط هبهَضيي ضسوي ٍ شي غلاح زٍلت تسطي ًساضز 

 
لاظم ثِ شوط اسوت ووِ  

سٌس اظزٍاد 

 
 
ًيع سٌسي است وِ زض زفبتط اظزٍاد ضسوي وِ ثرص ذبغي اظ زفبتط اسٌبز ضسوي تلمي هوي  

ص  44هجلِ واًَى سز دفتزاى شوارُ  -«.ضَز تٌظين هي ضَز ٍ هفبز سٌس هعثَض ًيع في ًفسِ لاظم اجطا هي ثبضس 

-144بِ ًمل اس حمَق ثبت واربزدي ص  67

ػلاٍُ ثطايي   تفبٍت زيگطي ًيع وِ ثيي سٌس هبلىيت ٍ اسوٌبز ضسووي تٌظيووي زض زفوبتط اسوٌبز ضسووي     
  زػَي اثكبل ٍجَز زاضز   هَؾَع 

  

    

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
  

آًْب هي ثبضس   اسٌبز ضسوي تٌظيوي زض زفوبتط اسوٌبز ضسووي زػوَي 
اثكبل آى هَاجِ ثب هحسٍزيت ذبغي ًيست ٍ ّط ظهبى ٍ ثِ ّط زليل لبًًَي هوي توَاى اثكوبل آًْوب ضا اظ 
زازگبُ ذَاست   هخلاً   چٌبًچِ سٌسي ثِ قَض غَضي تٌظين ضسُ ثبضس يب هؼبهلِ اي وِ حجت ضوسُ فبلوس 
يىي اظ ضطايف اسبسي هؼبهلِ ثبضس ٍ يب يىي اظ هتؼبهليي ضوطايف هؼبهلوِ ضا ًساضوتِ ٍ ريوطُ   لىوي سوٌس 
هبلىيتي وِ ازاضُ حجت غبزض هي ًوبيس ضا جع زض هَاضز هحسٍز ٍ ثِ ّط ثْبًِ اي ٍ ثِ ضاحتوي ًووي توَاى 

.اثكبل ًوَز 
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شزایظ پذیزش دػَي ابغال سٌذ هالىيت:  3 – 3 – 4

لبًَى حجت پس اظ اًمؿبي هست اػتطاؼ زػَي ايٌىِ زض ؾوي جطيبى حجوت تؿوييغ حموي اظ   24ثط اسبس هبزُ 
 22وسي ضسُ پصيطفتِ ًرَاّس ضس ٍ ثط اسبس هبزُ 

 

 

ّوبى لبًَى ًيع ّويي وِ هلىي هكبثك لبًَى زض زفتط اهلان 
ثِ حجت ضسيس زٍلت فمف وسي ضا وِ هله ثِ اسن اٍ حجت ضسُ ٍ يب وسي وِ هله هعثَض ثِ اٍ هٌتمل گطيسُ ٍ 
ايي اًتمبل ًيع زض زفتط اهلان ثِ حجت ضسيسُ يب ايٌىِ هله هعثَض اظ هبله ضسوي اضحبً ثِ اٍ ضسيسُ ثبضوس هبلوه 

 24ٍ  22حبل ثب ايي اٍغبف ٍ ثب غطاحت هَاز .ذَاّس ضٌبذت 

 

 
لبًَى حجت آيب زػَي اثكبل سٌس هبلىيت لبثول  

.پصيطش هي ثبضس ؟ زض ايٌجب زٍ ًظط اثطاظ ضسُ است 

ػسُ اي هؼتمسًس وِ   چٌبًچِ هلىي ثط ذلاف لبًَى ثِ حجوت ضسويسُ ثبضوس شي ًفوغ اثكوبل سوٌس هبلىيوت ضا اظ        
لوبًَى حجوت ًوبظط ثوِ      22لبًَى حجت ًيع ًساضز  چطا ووِ هوبزُ    22زازگبُ ثرَاّس ٍ ايي هَؾَع هغبيطتي ثب هبزُ 

هلىي است وِ هكبثك لبًَى زض زفتط اهلان ثِ حجوت ضسويسُ ثبضوس ٍ چٌبًچوِ زض جطيوبى حجوت هلوه ضػبيوت         
.لبًَى حجت هي ثبضس  22همطضات لبًًَي ًطسُ ثبضسٍ ثب ايي ٍغا هله ثِ حجت ضسيسُ ثبضس   هٌػطف اظ هبزُ 
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لبًَى حجوت اثكوبل سوٌس هبلىيوت ٍ زػوَي هطثوَـ ثوِ آى لبثول          24ٍ  22ثطاثط هَاز : ػسُ اي زيگط هؼتمسًس وِ 
استوبع ًيست ٍ سٌس هبلىيت لبثل اثكبل ًوي ثبضس   چطا وِ لبًَى حجت تططيفبت ذبغي ضا ثطاي حجوت هلوه ٍ 
غسٍض سٌس هبلىيت لبئل ضسُ است ٍ اًتظبم اهَض جبهؼِ ٍ حمَق افطاز ًيع ايجبة هي وٌس وِ هبلىيوت هتعلوعل 

 2هجوَػِ دیذگاُ ّاي لضات دادگستزي تْزاى ج -. ًطَز زض ريط ايي غَضت ثب ّيچ اقويٌبًي ًوي تَاى هؼبهلِ اي اًجبم زاز

-9ص(1)ٍ ًشست ّاي لضایي هسائل هذًي 86ص 

ثٌظط هي ضسس وِ ػسل ٍ اًػبف التؿبء ايي ضا زاضز وِ اگط جطيبى ػوليبت حجتي غحيحبً غَضت ًگطفتِ ثبضوس 
هخلًا زض هَاضزي وِ اًتطبض آگْي ًَثتي لاظم است   آگْي هٌتطط ًطوسُ ثبضوس چوَى چٌويي حجتوي هكوبثك لوبًَى        
غَضت ًگطفتِ ٍ ثب ػسم اًتطبض آگْي حك اػتطاؼ وسبًي وِ هي تَاًستِ اًس ثط آى اػتطاؼ وٌٌس ؾوبيغ ضوسُ 

 –غلاهزضا شْزي  –حمَق ثبت  -. است هسػي يبهسػيبى حك هي تَاًٌس زض زازگبُ البهِ زػَي ًوَزُ ٍ احمبق حك وٌٌس

.2۰7ص

   

 
 

 

 

 
 

 
 

 

 
    
الجتِ ًظط گطٍُ اٍل ًيع ذبلي اظ لَت ًيست ٍ ثٌظط هي ضسس وِ ثِ ّطحبل ثبيوس زض پوصيطش زػوَي اثكوبل سوٌس 
هبلىيت هحسٍزيتْبئي لبئل ضس ٍ اجبظُ ًساز وِ ثِ ّط ثْبًِ ٍ زليلي زػَي اثكوبل سوٌس هبلىيوت لبثول پوصيطش 
ثبضس   زػَي اثكبل سٌس هبلىيت ضا ثبيس هحسٍز ثِ هَاضز ذبظ ٍ هَاضزي وِ ثِ ّط حبل چبضُ اي جع پصيطفتي 

.چٌيي زػَائي ٍجَز ًساضز ًوَزُ ٍ اظ پصيطش زػَي زض توبهي هَاضز ذَززاضي ًوَز 
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   است پصيطفتِ ضس اضبضُ وِ ثططحي ضا هبلىيت سٌس اثكبل زػَي قطح لؿبيي ضٍيِ آًجبئيىِ اظ تمسيط ّط ثِ
 هله حجت جطيبى زض لبًًَي همطضات وِ وٌس حبثت ثتَاًس وِ غَضتي زض هبلىيت سٌس اثكبل ذَاّبى ثٌبثطايي
. ًوبيس زػَي قطح تَاًس هي است ًطسُ ضػبيت
 هسًي زازضسي آئيي لبًَى 51 هبزُ همطضات لعٍهبً ٍ هكطح زازذَاست هَجت ثِ ثبيس هبلىيت سٌس اثكبل زػَي

 هبلي زػَي يه هبلىيت سٌس اثكبل زػَي ّن ثَزى هبلي ريط يب ثَزى هبلي ًظط اظ ٍ گطزز ضػبيت ثبيس ًيع
. ثبضس هي هله ٍلَع هحل ػوَهي زازگبُ ًيع غبلح هطجغ گطزز هي هحسَة

دعوی اعتراض افراز:  4 – 4
جطيبى حجتي آًْب ذبتوِ يبفتِ   افطاظ اهلان هطبع وِ  1357ثط اسبس لبًَى افطاظ ٍ فطٍش اهلان هطبع هػَة 

اػن اظ ايٌىِ زض زفتط اهلان حجت ضسُ يب ًطسُ ثبضس زض غَضتي وِ هَضز تمبؾبي يه يب چٌس ًفط ضطيه ثبضس 
ٍاحس حجتي ثب ضػبيت وليوِ لوَاًيي ٍ   . ذَاّس ثَز وِ هله هصوَض زض حَظُ آى ٍالغ است ٍاحس حجتي هحلي ثب 

آئيي ًبهِ اجطائي لبًَى افطاظ ٍ فطٍش اهلان  4ٍ  3ٍ  2ٍ  1هَاز .همطضات هله هَضز تمبؾب ضا افطاظ هي ًوبيس 
ٍ  1ثْط حبل ثؼس اظ اػوبل همطضات هَاز . هطبع تططيفبتي وِ ثبيس ازاضُ حجت ضػبيت ًوبيس ضا تؼييي ًوَزُ است 

آئيي ًبهِ   هسئَل ٍاحس حجتي پس اظ ضسيسگي ٍ تكجيك زازذَاست ثب  5آئيي ًبهِ اجطائي   قجك هبزُ  4ٍ  3ٍ  2
همطضات لبًًَي ٍ هلاحظِ غَضت هجلس تٌظيووي ٍ ًمطوِ افوطاظي ٍ هكبثموت آى ثوب ٍؾوؼيت ٍ سوَاثك حجتوي         

.تػوين ذَز ضا هجٌي ثط ضز يب لجَل زضذَاست ٍ ًحَُ افطاظ اػلام هي ًوبيس 
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  افطاظي ًمطِ فتَوپي ٍ هجلس غَضت اظ ًسرِ يه ؾويوِ ثِ حجتي ٍاحس تػوين   ًبهِ آئيي 6 هبزُ اسبس ثط ٍ
 ثبضٌس زاضتِ اػتطاؾي چٌبًچِ تب   ضَز هي اثلاؽ ضطوبء وليِ ثِ (.ضَز اػلام افطاظ لبثل هله وِ غَضتي زض)

 قطيمِ   ًوبيٌس تسلين هله ٍلغ هحل ضْطستبى زازگبُ ثِ هطبع اهلان فطٍش ٍ افطاظ لبًَى 2 هبزُ همطضات ٍفك
. ثبضس هي الاجطا لاظم ضسوي اسٌبز هفبز اجطاي ًبهِ آئيي زض اثلاؽ همطضات ثب هكبثك اثلاؽ

 هحل ضْطستبى زازگبُ زض ضطوبء اظ يه ّط قطف اظ اػتطاؼ لبثل حجتي ٍاحس تػوين   لبًَى 2 هبزُ اسبس ثط
 ثِ ضْطستبى زازگبُ   ثبضس هي اػتطاؼ هَضز تػوين اثلاؽ تبضيد اظ ضٍظ 10 اػتطاؼ هْلت   است هله ٍلَع

. است فطجبهي ضىبيت لبثل ضْطستبى زازگبُ حىن   ًوَز ذَاّس غبزض همتؿي حىن ٍ وطزُ ضسيسگي زػَي
 تمسين ثب اػتطاؼ ثٌبثطايي ٍ است هسًي زازضسي آئيي تططيفبت تبثغ آى ثِ ضسيسگي ٍ حجتي ٍاحس ًظط ثِ اػتطاؼ

 ّعيٌِ ًظط اظ ٍ گيطز غَضت ثبيس هسًي زازضسي آئيي لبًَى 51 هبزُ زض همطض ضطايف ضػبيت ٍ زازذَاست
. ثبضس هي هبلي ريط ايٌػَضت ريط زض ٍ هحسَة هبلي زػَي ثبضس ًعاع هحل هبلىيت چٌبًچِ ًيع زازضسي

 ثب ذَاّبى وِ ّن فطؾي زض ثٌبثطايي   گطزز البهِ ضطوبء وليِ قطفيت ثِ ثبيس حجتي ٍاحس ًظط ثِ اػتطاؼ زػَي
 قطف ًيع ضا ضطوبء هبثمي ثبيس لعٍهبً ّن ثبظ ثبضس ًساضتِ اذتلافي سبيطيي ثب ٍ ثبضس زاضتِ اذتلاف ضطوبء اظ يىي

. زّس لطاض زػَي
 ػبلي زيَاى ػوَهي ّيبت1360/01/15 –59/29ضوبضُ ضٍيِ ٍحست ضاي اسبس ثط وِ است يبزآٍضي ثِ لاظم

 زاضتِ ٍجَز ربئجي يب ٍ هحجَض هبلىيي ثيي زض وِ غَضتي زض   حسجي اهَض لبًَى313هبزُ ثِ ًبظط   وطَض
ًساضز ضسيسگي غلاحيت حجت ازاضُ ٍ آيس ػول ثِ زازگبُ قطيك اظ ثبيس افطاظ   ثبضس
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سوال 

افزاس هله هشاع وِ لسوتي اس آى هجَْل الواله است در طدلاحيت ودذام 
ٍ افزاس اهلان هذوَر چگًَِ طَرت هي پذیزد؟ .هزجغ هي باشذ

افطاظ اهلان هطبع هجَْل الوبله  1357ثط اسبس لبًَى افطاظ ٍ فطٍش اهلان هطبع هػَة 
.زض غلاحيت زازگبُ هحل ٍلَع هله هي ثبضس

: هجوَػِ بخشٌاهِ ّاي ثبتي  377عبك بٌذ 
    

 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 
    

ّط گبُ ًسجت ثِ هلىي وِ لسوتي اظ آى هطبػبً زض 
ذَاست حجت ضسُ ٍ ثميِ هجَْل الوبله ثبضس ضأي لكؼوي زازگوبُ ثوط افوطاظ آى غوبزض ضوَز 
چٌبًچِ آگْي ًَثتي لسوت تمبؾبي حجت ضسُ غبزض ًطسُ ثبضس ثبيس غسضٍ آگْي ًوَثتي آى 
ٍ ًيع پصيطفتي زضذَاست حجت سْبم هجَْل قجك حىن هعثَض غوَضت گيوطز ٍ زض غوَضتيىِ 
آگْي ًَثتي لجلاً ثٌحَ اضبػِ هٌتطط ضسُ ثميِ الساهبت حجتي قجك ضأي غبزضُ تؼميت ٍ چٌبًچوِ 
سْن هطبػي هعثَض هسجَق ثػسٍض سٌس هبلىيت ثبضس هسبحت ٍ حسٍز هطرػوبت ٍ حموَق 
اضتفبلي آى قجك حىن لكؼي زازگبُ ثب اضبضُ ثطوبضُ حىون زض هلاحظوبت حجوت هلوه ليوس ٍ 

.سْن هجَْل الوبله  ثططح فَق ػول هيطَزِ ًسجت ث
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سوال
 (افدزاس )هزجغ طالح رسيذگي بِ خَاستِ دػَي تمسين تزودِ  

 
 

 

 

، ودِ اراضدي 
وشاٍرسي اػن اس آبي ٍ دیوي ٍ باؽ ّاي هثوز ٍ غيزهثوز بَدُ ٍ با تَجِ بدِ 
ایٌىِ جزیاى ثبتي اهلان هَرد درخَاست تمسين ، خاتوِ یافتِ اسدت وجدا 

هي باشذ ؟ 

ّيونت ػووَهي زيوَاى ػوبلي     1390/02/20و   719ثب استٌبز ثوِ ضأي ٍحوست ضٍيوِ ضووبضُ     
وطَضهطجغ غبلح زازگبُ هي ثبضس 

 

 
   

هستفبز اظ همطضات لبًَى اهَض حسجي ضاجغ ثِ تمسين  تمسين تطوِ زض غَضت ػسم تطاؾوي 
ّوويي  . ٍضحِ اهطي است وِ هحتبد ضسيسگي لؿبيي است ٍ ثبيس زض زازگبُ ثوِ ػوول آيوس

حىن زض هَضزي ّن وِ تطوِ هٌحػط ثِ يه يب چٌس هبل ريطهٌمَل ثبضس جبضي است 
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 سوال
 (ایلام شْز تَابغ اس شْزوي در) هزبغ هتز بيست ٍ دٍیست هساحت بِ هسىًَي سهيٌي لغؼِ

 فزٍش بِ لاًًَي هتظزف بِ جٌگ سدگاى ٍ هْاجزیي اهَر بٌياد عزف اس 1375 سال در
  سٌذ هزبغ هتز ّشتاد ٍ طذ هيشاى بِ سپس .هي گزدد تٌظين عزفيي بيي ًاهِ هبایؼِ ٍ هي رسذ
 بز هبٌي دادخَاستي ٍ هي وٌذ شىایت هَضَع بِ ًسبت هاله هي شَد، طادر هالىيت
تٌظين ایلام اهلان ٍ اسٌاد ثبت ادارُ ٍ هسىي بٌياد عزفيت بِ هالىيت سٌذ اطلاح

 عزح طَرت ایي غيز در است؟ اختلاف حل شَراي طلاحيت در دػَا عزح آیا .هي ًوایذ
است؟ هزجؼي چِ طلاحيت در دػَا

 اضتجبُ اهلان زفتط يب ٍ هله حجت زض ضَز هطرع ضسيسگي جطيبى زض وِ غَضتي زض :اٍلاً
 اسٌبز حجت لبًَى 25 هبزُ 3 ثٌس) .است حجت ًظبضت ّينت غلاحيت زض ضسيسگي زازُ  ضخ للوي

.(اهلان ٍ
 ٍ ضسُ ذطيساضي هؼيي هسبحت ضطـ ثِ ظهيٌي ٍ ًجبضس اٍل ثٌس هػبزيك اظ هَضز چٌبًچِ ً:ثاًيا
 لبًَى 355 هبزُ هػبزيك اظ هَؾَع ثبضس  ووتط آى هسبحت ٍلي ثبضس گطفتِ لطاض هؼبهلِ هَضز
 ذَاستِ هيعاى ثِ تَجِ ثب غبلح هطجغ) .زاضز غبلح هطجغ زض زػَا قطح ثِ ًيبظ وِ است هسًي
(.است اذتلاف حل ضَضاي يب ٍ ػوَهي زازگبُ اظ اػن ضسُ تمَين

 ذَاًسُ ضسُ  اػلام سؤال فطؼ زض ظزگبى جٌگ ٍ هْبجطيي اهَض ثٌيبز فطٍضٌسُ  ايٌىِ ثِ تَجِ ثب
- 87 خزداد ایلام، دادگستزي لضایي ًشست - است هصوَض ثٌيبز فيِ هبًحي زض زػَا
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فصل پنجم

دعاوي مزبوط به اجزاي
اسناد رسمي لاسم الاجزا  
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دعاوي مزبوط به اجزاي اسناد رسمي لاسم الاجزا:  1–5
.هٌظَس اص ايٌگًَِ دػاٍي ،دػاٍي است وِ دس جشياى اجشاي اسٌاد سسوي لاصم الاجشا هوىي است حادث گشدد 

   
دس جشياى اجشاي اسٌاد سسوي لاصم الاجشا دٍ ًَع دػَي هوىي است حادث شَد وِ هوىي است ًاظش تِ دستَس 

اص آًجائيىيِ شيىايت اص ػولييات   . اجشاء سٌذ سسوي تاشذ يا ػوليات اجشائي ٍ الذاهات اجشائيي هياهَسيي حثيت 
 169اجشائي ٍ الذاهات هاهَسيي حثت تش اساس هادُ 

 
 
      
آئيي ًاهِ اجشائي اسٌاد سسوي لاصم الاجشا ، سسييذگي تيِ آى 
دس صلاحيت سئيس اداسُ حثت ٍ ّيات ًظاست لشاس گشفتِ ، هٌصشف اص هَضيَع تثيج حاضيش هيي تاشيذ اهيا دس 

لاًَى اصلاح تؼضي اص هَاد  1لاًَى حثت ٍ هادُ  99خصَص شىايت اص دستَس اجشاء سٌذ سسوي تا تَجِ تِ هادُ 
.تِ دٍ شىل لاتل تصَس است 1322/06/27لاًَى حثت ٍ لاًَى دفاتش سسوي هصَب 

خبػل هؼطفي ثب سٌس ثَزى هدؼَل ازػبي ثِ ضسوي سٌس اخطاء زستَض اظ شىبيت : الف

  اهثبل ٍ سٌس هفبز ، لبًَى ثب آى هسلَل ثَزى هربلف يازػب ثب ضسوي سٌس اخطاء زستَض اظ شىبيت : ة
  357 ص شْطي ؿلاهطضب –ثجت حمَق –آى
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خبػل هؼطفي ثب سٌس ثَزى هدؼَل ازػبي ثِ سٌس اخطاء زستَض اظ شىبيت :1 –1–5

 تايذ شاوي ، حثت لاًَى 99 هادُ اص هستفاد ، تاشذ هي ويفشي ٍصف ٍاجذ هَضَع آًجائيىِ اص حالت ايي دس
 طشح ، ًوايذ جاػل ػليِ جؼل ويفشي شىايت طشح تِ الذام جشم ٍلَع هثل ػوَهي دادسشاي تِ هشاجؼِ تا

 لشاس ، سسيذگي اص تؼذ دادسشا دس ايٌىِ هگش وٌذ ًوي هتَلف سا اجشائي ػوليات شاوي تَسط شىايت
 هي شاوي صَست ايي دس ، تاشذ گشفتِ لشاس ًيض دادستاى هَافمت هَسد لشاس ايي ٍ تاشذ شذُ صادس هجشهيت
. گشدد هتَلف اجشائي ػوليات وِ تخَاّذ حثت اداسُ اص هجشهيت لشاس سًٍَشت اسائِ تا تَاًذ
 هَلَف سا آى اجشاي تِ ساجغ ػوليات سسوي سٌذ هجؼَليت ادػاي » وِ داسد هي همشس حثت لاًَى 99 هادُ
«. تاشذ وشدُ هَافمت ّن الؼوَم هذػي ٍ صادس سا هتْن هجشهيت لشاس هستٌطك ايٌىِ اص پس هگش ، وٌذ ًوي
 لشاس صذٍس ٍ دادسشا دس سسيذگي ٍ اجشائي ػوليات ششٍع تيي فاصلِ دس چٌاًچِ وِ است روش تِ لاصم

 حمَلي ػوَهي دادگاُ تِ اجشائي ػوليات اتطال تشاي تايذ هذػي ، تاشذ يافتِ خاتوِ اجشائي ػوليات هجشهيت
.وٌذ سجَع
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ياب هفابز  شىبيت اظ زستَض اخطاء سٌس ثب ازػبي هربلف ثَزى هسلَل آى ثب لبًَى:  2–1–5
سٌس ٍ اهثبل آى 

»: همشس هي داسد وِ  27/6/22هادُ يه لاًَى اصلاح تؼضي اص هَاسد لاًَى حثت هصَب 
    
ّش وس دستَس اجشاي 
اسٌاد سسوي سا هخالف تا هفاد سٌذ يا هخالف لاًَى داًستِ يا اص جْت ديگيشي شيىايت اص دسيتَس اجيشاء سيٌذ 

«.سسوي داشتِ تاشذ هي تَاًذ تِ تشتية همشس دس آئيي دادسسي هذًي الاهِ دػَي ًوايذ 
.هٌظَس اص ّش وس ّش هتؼْذ يا تذّىاسي هي تاشذ وِ اجشائيِ تِ طشفيت اٍ صادس شذُ است 

.اػلام شذُ است  يهشلَم سِ جْت تشاي طشح دػَ 1دس هادُ 
دستَس اجشاي سٌذ سا هخالف تا هفاد سٌذ تذاًذ ، هخلاً دس صَستي وِ هفاد سٌذ تسيلين ػييي هؼيٌيي تاشيذ    : الف 

.ٍلي اجشائيِ ًسثت تِ ليوت آى صادس شذُ تاشذ 
دستَس اجشاي سٌذ هخالف لاًَى تاشذ ، هخلاً تؼْذي وِ هثٌاي تٌظين سٌذ تَدُ تاطيل ٍ تيش خيلاف هيَاصيي    : ة 

.لاًًَي تَدُ تاشذ ، هاًٌذ هَسدي وِ تؼْذ ًاشي اص هؼاهلِ تاطلِ ٍ غيش لاًًَي تَدُ است 
: ج 

 

 

 

 

دستَس اجشا سا اص جْت ديگشي هاًٌذ هجؼَل تَدى سٌذ ٍ يا فسخ هؼاهلِ ٍ يا هشيشٍ  تيَدى سيٌذ شيىايت     
.داشتِ تاشذ 
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شطايط ططح زػَي:  1–1-2–5
لاًَى هَصَف ، دػَي تايذ تِ تشتية همشس دس لاًَى آئيي دادسسي هذًي الاهِ گيشدد ،  1تشاتش لسوت اخيش هادُ 

 51يؼٌي تا تمذين دادخَاست ٍ طشح دػَي حمَلي ، تا سػايت همشسات هادُ 
 
لياًَى آئييي دادسسيي هيذًي ٍ اص     
آًجائيىِ چٌيي دػَائي ، هالي هثسَب هي گشدد ّضيٌِ دادسسي دػياٍي هيالي ًييض تيِ هاخيز لياًًَي پشداخيت        

.گشدد ٍ دػَي تطشفيت وسي وِ تماضاي صذٍس اجشائيِ ًوَدُ است تايذ الاهِ گشدد 

زازگبُ طبلح ثطاي ضسيسگي ثِ زػَي: 2–2–1–5
لاًَى هَلَم ، هشجغ سسيذگي تِ دػاٍي ًاشي اص دستَس اجشاي اسيٌاد سسيوي دادگياُ صيلاحيتذاس هثليي      2تش اساس هادُ 

. است وِ دس حَصُ آى دستَس اجشا دستَس دادُ شذُ است 
 
دس حال حاضش دادگاُ ػوَهي حمَلي هثلي ويِ دس حيَصُ آى   

.دستَس اجشا صادس شذُ است صالح تِ سسيذگي هي تاشذ 
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ذَاستِ زػَي: 3–2–1–5
:خَاستِ دػَي تشحسة ايٌىِ ػوليات اجشائي خاتوِ يافتِ تاشذ يا خيش تششح ريل هي تاشذ 

دس صَستي وِ ػوليات اجشائي ٌَّص خاتوِ ًيافتِ تاشذ ٍ يا دس تذٍ ششٍع تاشذ تذٍاً تَليف ػوليات اجشائي : الف 
.اتطال اجشائيِ تايذ ليذ گشدد : حاًياً 

ّواى لاًَى ، الاهِ دػَي  4تَليف ػوليات اجشائي اص ايي جْت تايذ هَسد دسخَاست لشاس گيشد وِ تشاساس هادُ 
هاًغ اص جشياى ػوليات اجشائي ًيست هگش دس صَستي وِ دادگاُ حىن تِ تطلاى دستَس اجشا دادُ ٍ يا لشاسي دائيش  

.تش تَفيف ػوليات اجشائي سا صادس ًوايذ 
:ّواى لاًَى ، صذٍس دستَس تَليف ػوليات اجشائي هششٍ  تِ سِ شش  شذُ است  5تش اساس هادُ 

.دلايل شىايت لَي تاشذ : الف 
.دس اجشا سٌذ سسوي ضشس جثشاى ًا پزيشي تاشذ : ب 
هتماضي تاهيي هٌاسة تذّذ: د 

تا جوغ تَدى ششايط هزوَس دادگاُ لشاس تَليف ػوليات اجشائي سا صادس ٍ تِ دايشُ حثت اػلام هي گشدد وِ فؼيلاً  
لاًَى هزوَس ، تشتيية   5تاهيٌي وِ خَاّاى تايذ تذّذ ، تش اساس لسوت اخيش هادُ .ػوليات اجشائي هتَلف گشدد 

دس صَستي وِ خَاّاى تاهيي ًذّذ . تاهيي ّواى است وِ دس لَاًيي دادسسي هذًي تشاي تاهيي خَاستِ همشس است 
ٍ دادگاُ لشاس تَليف ػوليات اجشائي صادس ًىٌذ ، لىي ًْايتاً حىن لطؼي تِ ًفغ خَاّاى صادس گشدد ، دس چٌييي  

ّش گاُ هذلَل سٌذ لثل اص صذٍس حىن اتطيال اجيشاء شيذُ تاشيذ     » لاًَى وِ همشس هي داسد  7حالتي تش اساس هادُ 
ػوليات اجشائي اػادُ هي گشدد ٍ تشاي «.پس اص لطؼيت آى حىن ػوليات اجشائي تِ حال لثل اص اجشا تش هي گشدد 

.اػادُ ػوليات اجشائي ًياصي تِ تثصيل حىن جذاگاًِ ًيست 
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دس صَستي وِ ػوليات اجشائي خاتوِ يافتِ تاشذ ، دس اييي صيَست خَاسيتِ تاييذ اتطيال اجشائييِ ٍ اتطيال        : ب 
. ػوليات اجشائي ٍ اػادُ ٍضغ ، لشاس گيشد 

 7لاصم تِ روش است وِ هادُ 
  
 

لاًَى ، ًاظش تِ صهاًي است وِ طشح دػَي دس تذٍ ششٍع ػوليات اجشائي صَست 
گشفتِ ٍ تِ ػثاست ديگش الاهِ دػَي دس صهاًي تَدُ وِ ػوليات اجشائي ٌَّص خاتوِ ًيافتِ اسيت ٍ دس صيَستي 
وِ ػوليات اجشائي خاتوِ يافتِ تاشذ تششحي وِ گفتِ شذ تايذ اتطال ػوليات اجشائي ًيض اص دادگاُ دسخَاسيت 

.شَد 
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  سوال
 تٌظيوي 1387/02/28 ا 50457 ضٌّي سٌس استٌبز ثِ سيٌب اػتجبضي ٍ هبلي شطوت

  416/476/566/10 هجلؾ ثِ ذَز هطبلجبت ٍطَل هٌظَض ثِ تْطاى 65 زفتطذبًِ
 اخطاييِ وِ ًوَزُ اخطاييِ طسٍض ثِ هجبزضت هَحس ضخجي حسي آلبي ػليِ ضيبل
  آى هتؼبلت گطزيسُ اثلاؽ ًبهجطزُ ثِ همطضات ثطاثط 1388/11/21 تبضيد زض ٍ طبزض
  1391/07/10 تبضيد زض ٍ اضظيبثي ضيبل 7 /500/000/000 هجلؾ ثِ هَضزٍثيمِ هله
 خلسِ زض ذطيساض تٌْب ّبشن هحوس حسيي آلبي ٍ گطفت لطاض هعايسُ هَضز هله

 اًتمبل سٌس ًَيس پيش ٍ ذطيساضي فَق هجلؾ ثِ ضا هعايسُ هَضز ٍ شطوت
 ًوَزُ ػٌَاى اي هشطٍحِ طي ثسّىبض سپس گطزيس اضسبل زفتطذبًِ ثِ اخطايي
  اػتجبضي ٍ هبلي شطوت1387/02/28 تبضيد زض ضٌّي سٌس تٌظين ظهبى زض ثستبًىبض

 زفتطذبًِ ٍ شسُ تجسيل ثبًه ثِ هؤسسِ اظ 1387/12/28 تبضيد زض ٍ ثَزُ سيٌب
 اظ هبلي هؤسسبت ٍ ًوَزُ اػلام ثبًه ضا ثستبًىبض ًبم ضٌّي سٌس هٌسضخبت ػليطؿن
 هي لبًَى ذلاف ٍ اشتجبُ ثط هجٌي ذسبضت زضيبفت ٍ هؼبف تأذيط ذسبضت ٍطَل

 زض ثسّىبض اػتطاع آيب : ثبًيبً ًوَزُ اػلام ضا ضسيسگي ثِ طبلح هطخغ :اٍلا .ثبشس
  ؟ زاضز لبًًَي ٍخبّت فَق هَضَع ذظَص

65



 ثجت ػبلي شَضاي ٍ ًظبضت ّيأت ، ثجت ازاضات تطتيت ثِ : ضسيسگي طبلح هطخغ
  ثبشس هي
  ذيط
:ثجت ػبلي شَضاي ضٍيِ ٍحست ضأي

 هظَة هدبظ ؿيطثبًىي اػتجبضي هؤسسبت ثِ ّب ثبًه ذبص اهتيبظات تسطي لبًَى
 ثطاي شسُ ثيٌي پيش اهتيبظات ٍ حمَق وليِ اظ ضا هصوَض هؤسسبت ،1381 سبل
 وطزُ هٌس ثْطُ 1365 هظَة ضثب ثسٍى ثبًىي ػوليبت لبًَى 15 هبزُ زض ّب ثبًه
  15 هبزُ ثِ الحبلي ّبي تجظطُ اظ ًبهي اذيطالتظَيت لبًَى زض چٌس ّط است

 هَاز ّبي تجظطُ وِ آًدب اظ لىي است، ًشسُ ثطزُ 1376 سبل زض شسُ يبز لبًَى
  اهتيبظات تسطي لبًَى آًْب الحبق ثِ ػلن ثب لبًًَگصاض ٍ ثَزُ آى لايٌفه خع لبًَى
 توبم لصا ًوَزُ، تظَيت ضا هدبظ ؿيطثبًىي اػتجبضي هؤسسبت ثِ ّب ثبًه ذبص
 ػوليبت لبًَى 15 هبزُ ثِ الحبلي زٍ ٍ يه ّبي تجظطُ زض هٌسضج لبًًَي احىبم
 ًسجت هدبظ ؿيطثبًىي اػتجبضي ٍ هبلي هؤسسبت شبهل 1376 سبل زض ضثب ثسٍى ثبًىي

 ثِ ّب ثبًه ذبص اهتيبظات تسطي لبًَى تظَيت ظهبى ثط هؤذط وِ لطاضزازّبيي ثِ
 ثطاي ضأي ايي .است خبضي اًس وطزُ هٌؼمس هدبظ ؿيطثبًىي اػتجبضي هؤسسبت

.است الاتجبع لاظم وشَض اهلان ٍ اسٌبز ثجت ًظبضت ّبي ّيأت ٍ اخطا ازاضات
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: سوال
ثب ضا630 پلان.ثَز ذبًِ يه فمطّب آى ّوِزض ثَزوِ پلان پٌح هبله شرظي
 ذبًِ ثط شوطاشتوبلثب آى هبلىيتسٌسٍ فطٍذت است ذبًِ شبهل ايٌىِ تَطيف

 لىي استتحسيس هدلس طَضت هطبثكچٌسّط هبلىيتسٌسحسٍز.طبزضگطزيس
ثبضاپلاوْب ثبلي سپس ثبيغ.زّس ًوي ٍفكذطيس ضسويسٌسزضهصوَضحسٍزثب

 شسوِهحطظ ًظبضت ثطّيئت فطٍذت ثبلثي ثِ است ذبًِ شبهل ايٌىِ تَطيف
اهط ٍايي است لطاضگطفتِ زٍم ثيغ سٌس هحسٍزُزض اٍل ثيغهَضز ذبًِ هحسٍزُ

 ثِ ًْبئي حىن زازگبُ ثِ هطاخؼِاظ پسٍ شسُ ثبيغاظ اٍلذطيساض شىبيت هَضز
 هحىَم هبلىيتسٌس اطلاح ثِ حىن زازگبُ ايٌىِ ثسٍىشسطبزض زٍمذطيساضسَز
 زض وِ است ايي اٍلذطيساضازػب.ًجَز ذَاستِخع چَىثسّس(ذطيساضاٍل) ػليِ
  اٍ هله حسٍز تحسيس زض ٍلي زاضز تظطف ذَز ذطيس ضسوي سٌس زض هصوَض هجيغ

 ذبًِ وِ است طَضي ٍي هبلىيت سٌس زض هصوَض حسٍز ًتيدِ زض ٍ شسُ اشتجبُ
 سٌس ٍ وٌس هي ذبضجاٍهله اظضا(ٍسٌسذطيساضي)ٍي هبلىيت سٌس زض هصوَض
 تَخِ ثب .زاضز تؼبضع ٍي هبلىيت سٌس ثب است زٍم ذطيساض اظآى هَذطوِ هبلىيت

 زض ؟ ًوبيس ضسيسگي ٍي ازػبي ثِ ًسجت تَاًس هي ًظبضت ّيأت آيب هَضَع ثِ
 اگط ٍ شَز؟ طبزض ثبيست هي چگًَِ ًظبضت ّيأت ضأي پبسد ثَزى هثجت طَضت

ًوبييس؟ ثيبى ضا آى ػلت ثبشس هي هٌفي پبسد
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ذيط 
. زض ايي ذظَص ضسيسگي ّيأت ًظبضت ٍ اذطبض تؼبضع طحيح ًواي ثبشاس   

هتؼلاك ثاِ  )سٌس هبلىيت همسم ، هي ثبيست ازاضُ ثجت ثب استٌبز ثِ ضأي زازگبُ 
    ( هحىَم ػليِ 

  

 
 

 
  

ضا طجك حىن ًوبيي ثِ سَز هحىاَم لاِ اطالاح ًوبياس ٍ ًواي 
ثبيست هٌتظط طسٍض ضأي زيگطي ضاخغ ثِ اطلاح سٌس هبلىيت ثبشس ظيطا ٍلتي 
وِ سٌس ضسوي زض اطلاح سٌس هبلىيت هتجغ ثبشس زازًبهِ ثاِ ططياك اٍلاي زض 
اطلاح سٌس هبلىيت هتجغ است ٍ ايي اطلاح ّن هرل ثِ حماَق ذطياساض اٍل 

.ًيست 
زضطاَضتي واِ حىان لطؼاي     ": شَضاي ػبلي ثجات   1347/06/10ضأي هَضخ 

"اظزازگبُ طبزضشسُ لاظم الاتجبع است
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 سَال
 خْت اهبًي ذبًن ضشت ثجت اخطاي زض تشىيلي 14/145 ولاسِ اخطايي پطًٍسُ زض

 ضشت 2 اظزٍاج زفتط 65/02/04 ا 26910 ًىبحيِ سٌس زض هٌسضج ذَز هْطيِ ٍطَل
 اثلاؽ اظ پس .است ًوَزُ هسيَى هحوسي آلبي ػليِ اخطائيِ طسٍض ثِ السام

  حمَق اظ هبِّ ّوِ ظٍخِ تمبضبي حست - هسيَى ثِ 76/10/06 تبضيد زض اخطائيِ
  ضيبل 2/159/750 هجلؾ 78/09/08 تبضيد تب وِ ٍاضيع ثستبًىبض حسبة ثِ ٍ وسط هسيَى

  شطح ثِ ظٍخِ هتؼبلجب .است شسُ پطزاذت ضيبل 2/500/000 هجلؾ ثِ هْطيِ ول اظ
 ًوَزُ ضٍظ شبذض ًطخ ثِ هْطيِ هحبسجِ زضذَاست 77/07/04 ا 9076 ٍاضزُ

 عاػتطا هَضَع ثِ 13/9/78 هَضخ هشطٍحِ طي ًبهجطزُ اثلاؽ، هسيَى ثِ هَضَع
ًوبييس؟ شوط ضا ذَز زليل زاًيس هي ٍاضز ضا ٍي اػتطاع آيب ًوَز

  ا 9076 شوبضُ ٍاضزُ ثِ (ثستبًىبض) ظٍخِ زضذَاست اظ لجل وِ ايي ثِ تَخِ ثب
  ٍطَل حيطِ ثِ ًىبحيِ سٌس زض هَطَف هْطيِ ٍخِ ػوسُ ضلن 77/07/04

  لبًَى ا هشبضاليْب زضذَاست اخبثت خْت زض هتميي، لسض لصا ثَز، زضآهسُ
  شسُ ٍطَل طلت هبثمي ثِ ًسجت فمط م .ق 1082 هبزُ ثِ تجظطُ يه الحبق

. است اخطا لبثل 77/07/04 تبضيد اظ ٍي
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:  1سَال 

درقاًَى ٍآئیي ًاهِ ثبت اشخاص حقَقی چگًَِ هی تَاًٌذ تقاضای ثبت هلک   
ًوایٌذ؟ایي اشخاص کذام ارگاًْا ًٍْادّا ّستٌذ؟ ٍهستٌذ تقاضای ثبت ٍصذٍر 
.سٌذ هالکیت بزای ّز کذام در کذام ی  اس قَاًیي قیذ گزدیذُ؟تَضیح دّیذ

  : 2 سَال
  هل  حقَقی ٍضعیت در ًٍتایجی آثار چِ هل  ثبت تقاضای پذیزش اس پس

دارد؟ تفاٍت ثبت پذیزش اس قبل ٍضعیت با کِ آیذ؟ هی بَجَد

: 3 سَال
  ایي اس اعن) هعارض هالکیت اسٌاد صذٍر اس اطلاع هحض بِ ثبت ادارت ٍظیفِ
  چیست؟ (باشذ ارتفاقی حقَق یا حذٍد یا اصل بِ ًسبت کِ

70



:  4سَال 
بِ سَالات سیز پاسخ کَتاُ دّیذ ؟ 

آگْي تحسيسي زض چٌس ًَثت هٌتشط هي شَز؟ -الف
ّسف اظ اًتشبض آگْي ًَثتي چيست؟ -ة
چِ زفبتطي زضثجت اسٌبز ٍاهلان است وِ ًيبظ ثِ هْاط زازساطا ٍاهءابء  -ج

؟ًساضززازستبى شْطستبى 
 -ز

 

 

 

 

 

هست ظهبى اػتطاع ثِ تحسيس حسٍز ٍ حمَق اضتفابلي اظ تابضيد تٌظاين  
طَضتودلس تحسيس حسٍز چٌس ضٍظ است؟

: 5 سَال

 اًتمبل ويست؟ٍحك ثب ثجت تمبضبي ، استطزاز حك ثب هؼبهلات اًَاع زض
شَز؟ هي ليس اظْبضًبهِ اظ ستًَي چِ زض گيطًسُ
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