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مقدمه

خوديبرارهیغويفریکویمدنقانونلیقبازگریدقانونهرماننداستثبتقانونموضوعکهاسنادواملاكثبت
ازتاآنهاستبهنسبتالحقوقيوِذَونیمالکتیمالکحفظاملاكثبتیاساسوعمدهاهدافازیکیکهداردیهدف

ثبتقانون9مادهبموجبومقدمهنیابا،باشدبرخوردارتیامنازافرادتیمالکوبمانداماندرگرانیديتعدوتجاوز
وداردوجودثبتادارهکهینقاطدرقانونبیتصوخیتارازکهدیگردمقرر1310اسفند26مصوباملاكواسناد
ياجرادرمردمازيریکثعدهلذاوبرسدثبتبههیناحهرمنقولریغاموالهیکلثبتادارهلیتشکازپسینقاطریدرسا
.اندنمودهکشورنقاطیاقصدرخوداملاكثبتبهمبادرتمقرروقتدرمذکورقانون11و10ماده

مادهبرابرتوانندیماندنشدهثبتقانون11مادهياجرادرخوداملاكثبتبهموفقکهیکسانمقررمواعدانقضاءازبعداما
.ندینماثبتيتقاضاخودملکبهنسبتمذکورقانون12

:استآمدهثبتقانون2مادهدر

توانندینمتیمأمورمحلدرجزءیرسماسناددفاترصاحبانودفاترنیمسؤلوثبتندگانینماورانیمد

.نداردیقانوناثرمحلآنازخارجدرآنهااقدامات.ندینمافهیوظانجام

موجودآنهابهنسبتیکسیفعلمالکانهتصرفآثارکهیاملاکویاراضمورددرثبتقانون11مادهتبصرهياجرادر
خودتصرفبرایتیمالکعنوانبهخودسابقتصرفبرایتیمالکبرکهشودیمرفتهیپذیکسازثبتدرخواستنباشد

.باشدداشتهیمدارکیقانونمقامقائمایمالکازیتلقعنوانبه

ندینمایممتیعزدیبازدجهتملکوقوعمحلبهیثبتواحدابلاغباویمتقاضيتقاضابموجبکارشناسانکهیزمانلذا
واقعدرندینمانظراظهاراستدهیگردمشخصآنيمحدوده،ماتیتقسطبقکهیثبتهحوزدریستیبایمحتما

یقانوناثر) محولهتیمأمورازخارج( اقداميحوزهازخارجوشودیمیتلقتیمأمورعنوانبهحوزهآندرآنهااقدامات
.باشدیمثبتقانون2مادهباریمغادهدیقانوناثریکارشناساننیچنگزارشبهچنانچهیثبتواحدوندارد

یمدنقانونوثبتقانوننظرازالمالکمجهول

اولمبحث

ثبتقانوننظرازالمالکمجهول

کهیاشخاصیعمومثبتزماندرمقررمهلتدرثبتقانون11مادهطبقمیکرداعلامگذشتهمباحثدرکههمانطور
ثبتقانون12مادهمشمولکنندافتیدرتیمالکسندوندینماثبتيتقاضاخودیتصرفمورداملاكبهنسبتنتوانند

.گرددیمیتلقوشدهاعلانالمالکمجهولعنوانبهوبودخواهند
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دارندثبتيتقاضاحقکهیاشخاصشدهاعلانالمالکمجهولکهیاملاکبهنسبتاستآمدهثبتقانون12مادهدر
ازپسوندینماثبتيتقاضا1322/3/10یاصلاحمصوبقانوننیاياجراخیتارازدوسالمدتظرفتوانندیم

از25يدرصدشودینمرفتهیپذیرسماسناددفتردرثبتيتقاضاازقبلاملاكآنباراجعمعاملاتدوسالگذشت
.شدخواهدافتیدرعلاوهثبتيتقاضاموقعدریمعمولالثبتحق

نشدهثبترشیپذآنازمقرروقتدرکهشودیمگفتهیاملاکبهیاعلاممواداستنادبهالمالکمجهولاملاكلذا

کهستیدفتراظهارنامهعیتوزدفترباشدشدهنوشتهمتصرفانبناماظهارنامهعیتوزدفتردراستممکنیول

یولاستدهیگرديگذارشمارهآندرویکوبپلاكبیترتبهشهرستانهریثبتيحوزهمختلفيهابخشاملاك
املاك،املاكگونهنیابهاستدهینگردباشدشدهیثبتاتیعملادامهبهمنجرکهیثبتواحديسوازیاقدامگونهچیه

.ندیگویمثبتقانوننظرازالمالکمجهول

دوممبحث

یمدنقانوننظرازالمالکمجهول

:یمدنقانون28ماده

رسد،یمفقرامصارفبهاوقبلازمأذونایحاکماذنباالمالکمجهولاموال

رفعيبراراآنمصرفگذارقانونکهبرشمردیعموماموالازدیباراالمالکمجهولیمدنقانون28مادهطبق
نمود،یتلقباشندبلاوارثایوبلاصاحبکهیاملاککرداعلاميبطورتوانیمکهاستدادهاختصاصازمندانین

باشدورثهبدوناستممکنکندیمفوتشخصینباشد،مشخصآنمالککهباشدیاموالاستممکنياجامعههردر
گیرندقراربلاوارثآنهابهمتعلقاملاكوشوندکشتهدرجنگیاشخاصاستممکنوباشدبلاوارثملکآنو
اموالفروشويآورجمعسیتأسقانون3مادهاستنادبهزینواستمجهولدولتوهمگانيبرامالکتیهویعنی

سازماناریاختدروشانیایکلاذنبا. است)حاکم(هیفقیولاریاختدرالمالکمجهولاموال1370مصوبیکیتمل
.ردیگیقرارمیکیتملاموال

:حهینت

؛نظرازالمالکمجهول

.داردفاحشتفاوتثبتقانونویمدنقانون

نحوهودهیگردیتلقثبتقانوننظرازالمالکمجهولعنوانبهکهرمنقولیغاموالرشیپذآیندهمبحثدرکه
.کردمیخواهاعلامکاملوجامعبصورتراآنثبتدرخواستقبولورشیپذ
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باشندیمالمالکمجهولبعنوانکهیاملاکثبترشیپذقبولروش

مادهبرابرتوانندیماندنشدهثبتقانون11مادهياجرادرخوداملاكثبتبهموفقکهیکسانمقررمواعدانقضاءازبعد
:باشدیملیذقیبطرکهندینماثبتيتقاضاخودملکبهنسبتمذکورقانون12

شناسنامهیفتوکپهمراهبهباشنددهیرسمحلیاهالدییتأبهکههیاستشهادهمراهبهراخودخواستهیستیبایمتقاض
درکهمتصرفناماظهارنامهعیتوزدفتربهتوجهبانکهیاایويعاديداریخرمداركهمچونمداركریساوخود

شناسنامهیفتوکپووراثتانحصارارائهبايویقانونوراثباشدکردهفوتيوچنانچهشدهنوشتهاظهارنامهعیدفترتوز
.گرددیمتقاضامهیضموراثهیکل

بامرتبطکهزینفروشندهمشخصاتوشودیمدیقبطورکاململکمشخصاتحدودحتمافروشنامهایوهیاستشهاددر
.دینمابرقرارعیتوزدفتربارایحقوقيرابطهومشخصکاملایستیبایمباشدیماظهارنامهعیتوزدفتر

بهتوجهبارایمحلنهیمعاودیبازدوقتوصادرراکاتوریانددفتردستورثبتومداركیبررسازپسثبتادارهمسئول
ارسالیگانیبابهمربوطیمقدماتامورانجاموپروندهلیتشکجهتکاتوریانددفترمسئولودینمایمصادراوقاتدفتر

.دینمایم

.دینمایمیگواهراملکبودنمجهولوثبتسابقهعدمامرسوابقواظهارنامهعیتوزدفتربهمراجعهبایگانیبامسئول

شد،گفتهقبلاکهیهمانطور

آندریکوبپلاكبیترتبهراشهرستانهریثبتيحوزهمختلفيهابخشاملاكکهستیدفتر:اظهارنامهعیدفترتوز
.استدهیگرديگذارشماره

...دیخوانیمبعدروزدرراادامه

...قبلمبحثادامه

ياجرادروباشندیمیثبتواحدکارشناسانجزءکهبردارنقشهوندهینمااوقات،دفتربهباتوجهمراجعهوقتدرسپس
نقشهتهیهویمتقاضتقاضايموردملکتصرفاحرازوقاتیتحقازپسومتیعزملکوقوعمحلبهثبتقانون12ماده

.شودیمدادهجامعگزارشاملاكثبتادارهسیرئبهونییتعتصرفاحرازمجلسصورتمیتنظو

تعلقسفرنهیهزوتیمأمورالعادهفوقکارشناسانبهباشدلومتریک30شعاعازخارجملکوقوعمحلچنانچهضمنا
مسئولتوسطپروندهمخصوصنسخهوزیواریملبانکدریشیفیطثبتيحسابداردرراآنیمتقاضوردیگیم

.گرددیمپروندهمهیضميحسابدار

.گرددیممیتنظتصرفاحرازویمحلنهیمعاجلسهصورتعنوانتحتیمیتنظجلسهصورت
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نییتعشمارهیستیباباشدشمارهفاقدآننیمجاورکهیدرصورتتقاضاموردملکيبراشمارهنییتعهنگامدرنیهمچنو
.باشدشدهمشخصز،یننیمجاوريهاشمارهتقاضاموردملکمشخصاتحدودفیتعردرو

.دینمایممیتنظتصرفاحرازومحلنهیمعاجلسهصورتهمراهه براآنثبتندهینماتوسطکهملکثبتاظهارنامه

باوقیدقبطوریستیبااظهارنامهستونهیکلوگردددیقشناسنامهمندرجاتبراساسیمتقاضکاملمشخصاتحتما
ومساحتیتصرفموردزانیمقدرالسهم(ازاعمملکمشخصاتومتقاضیانایویمتقاضمشخصاتيحاوکهخواناخط

.گرددیمذکر) مشخصاتحدودویاصلازشدهمجزایفرعپلاك

آنبهمجزاپلاكوشدهکسرهیقرکلتمامتازنیزمقطعهکینکهیا:ازعبارتستیاصلازشدهمجزایفرعپلاك
.ندیگویمیفرعپلاكآنبهکهشودیمدادهاختصاص

.باشدیمیفرعپلاكچندینازمتشکلواقعدریاصلپلاك

سیرئبهگزارشیطتصرفاحرازجلسهصورتباهمراهیمتقاضامضاوثبتندهینماتوسطلیتکموریتحرازپسکه
.گرددیمارائهاملاكثبت

پرداختوکاتوریانددفتردرثبتازپسوامضارانامهاظهاراملاكواسنادثبتادارهسیرئتوسطیدگیرسازپس
يحسابدارتوسطودیقاظهارنامهدرستونگرددیمانجامبردارنقشهتوسطکهيامنطقهمتیقاساسبریدولتحقوق

.گرددیمثبتاظهارنامهاتیمحتوهیکلاظهارنامهثبتدفتردرسپسدینمایمعیتودملیبانکدریمتقاضوصادرشیف

؛مثالبعنوانگرددانجامیستیباباشدصلاحیذمراجعازاستعلامبهازینقانوناثبتقبولمراحلانجامدرچنانچه

...وبسترایونهردرکنارملکمجاورت

:يبعدمبحثدر

...شدخواهدمیتقدینوبتیآگهانتشارهیتهروش

21/12/95مورخدرنگهبانمحترمشورايتوسطمجلسمصوبهتأییدبا
قراردادنوعهرانعقادوتنظیم1396سالابتداياز،کشورتوسعههايبرنامهدائمیاحکامقانون62مادهبموجب

بایدشده،ثبتاملاكکلیهبهنسبت) قولنامه(معاملاتگونهاینانجامبهتعهدیاووعدهنیزورهناجاره،صلح،بیع،
.پذیردصورترسمیاسناددفاتردررسمیبطور
استنادقابلغیرثالثأشخاصمقابلدرشوندمیتنظیماملاكبهراجعکه)  بنگاهیغیروبنگاهی( عادياسناد

بودخواهند
vانجامبهتعهدیاوعدهنیز،ورهناجاره،صلح،بیع،مانندشدهثبتغیرمنقولاموالبهراجعمعاملاتکلیه-62ماده

.شودتنظیمرسمیاسناددفاتردررسمیطوربهباید،معاملاتگونهاین
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قراردادنوعهرانعقادومیتنظ1396ساليابتداازاستآمدهکشورتوسعهيهابرنامهیدائماحکامقانون62مادهدر
یرسمبطورشدهثبتاملاكهیکلبهنسبت) قولنامه(معاملاتنگونهیاانجامتعهدایووعدهزینورهناجاره،صلح،ع،یب

.ردیپذصورتیرسماسناددفاتردر

دفتردراملاكثبتقانون12مادهيابتداازایواستاملاكدفتردرثبتشده؛ثبتاملاكازگذارقانونمنظورایآ
باشد؟یمبعدبهاظهارنامهثبت

یاصلاحثبتقانون12مادهدرکهباشدیمبعدبهاظهارنامهنامثبتدفتردرملکثبتازپسگذارقانونمنظوربنظر
قبلعنوانچیهبهاملاكنیامعاملات11مادهدرمذکورینوبتیآگهانتشارخیتارازاستآمدهنیچننیا1322/3/10

ثبتدفترثبتکهیاملاککردبرداشتنیچننیاتوانیملذاشدنخواهدرفتهیپذیرسماسناددفتردرثبتيتقاضااز
دراملاكنیچننیايعادمعاملاتانجاموردیپذصورتیرسماسناددفترقیطرازیستیباحتماگردندیماظهارنامهنام

.بودخواهداستنادقابلریغثالثاشخاصمقابلدرهابنگاه

ینوبتیآگهانتشاروهیتهروش

ياجرادرماهسههردرکهیاملاکهیکلثبتقانوننامهنیآئ59مادهاساسبریدولتحقوقوصولوملکثبتازپس
.رسندیمثبتبهاظهارنامهنامثبتدفتردرثبتقانون12و11ماده

مشخصاتویاصلویفرعازاعمپلاكاعلامباروز30فاصلهبهنوبتدودرثبتقانوننامهنیآئ59مادهياجرادر
وفرهنگوزارتقیطرازکهرالنتشاریکثاییمحليهاروزنامهازیکیدرملکوقوعمحلوملکنوعومالککامل
خوديبرایحقایدارندیاعتراضشدهثبتاملاكبهنسبتيافرادچنانچهتاگرددیمیآگهشودیمنییتعیاسلامارشاد
.دارندافتیدردیرسواعلامکتبامحلثبتبهیآگهانتشارنیاولخیتارازروز90ظرفرامراتبهستندقائل

: تبصره

واستگرفتهشکلآنهاینوبتیآگهانتشاردرکهموثراشتباهبواسطهیولنشرمقرروقتدرآنها،ینوبتیآگهکهیاملاک
بخشنامهمجموعه387و386و385بندبهمستندنظارتأتیهیضیتفواراتیاختبموجباینظارتأتیهيرابموجب

.شوندیمیآگهدیتجدبهمنجر65سالمهرماهاولتایثبتيها

.آمدخواهدعملبهاعتراضقبولیآگهانتشارنیاولخیتارازبعدروز30

بهراخوداعتراضتوانندیمثبتقانون16مادهياجرادراشخاصيسوازاعتراضدرصورتینوبتیآگهانتشارازپس
.ندینماثبتادارهمیتقدشدخواهدگفتهيبعدمبحثدرکهينحو

شودیممیتقسقسمتدوبهوشدهکیتفکالفملکحال) مجراحق(استبملکازارتفاقحقيداراالفملک§
نجایاازمشکلستینيرادیاجیهنجایاتادارندمجراحقبملکازشدهدیقملکدوهرسندداخلدر) د- ج(
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مجراحقهمجملکازدیباکنداستفادهمجراحقازنکهیايبرادملککهشدهمیتقسياگونهبهنیزمکههست
؟کنهمجراحقدادنبهاجبارراجتونهیمدنجایاایآباشدداشته

فرمودندسوالکهعزیزيدانحقوقبهپاسخدر

.نمایدآبمجريحقدادنبهاجبارراجمیتوانیدبله

ایشاناذنبدونشخصیازراحقینمیتوانلذاداشتهآبمجريحقدارايآنتمامتتفکیکازقبلالفملکچون
لحاظتفکیکیمجلسصورتدرمیبایستیوحتماداشتراخواهدششدانگتمامتبهتسريحقاینچوننمودسلب
باشدگرفتهقراررسمیسندانتقالموجبویاباشدشدهاجراءتفکیکیمجلسصورتچنانچهقیدعدمصورتدرکرد

نظارتهیئتصلاحیتودرمیباشداستانثبتنظارتهیئتدرطرحقابلثبتقانون25ماده7و6بنداجرايدر
.میباشد

ثبتقانون16مادهینوبتیآگهاعتراضبهیدگیرس

نظرموردملکثبتبهنسبتاعتراضیچنانچهتواندیمهرکسثبتقانون16مادهبموجبینوبتیآگهانتشارازپس

مربوطهمحلثبتبهکتبارامراتبینوبتیآگهنیاولانتشارخیتاراز) روزنود(مقررمهلتظرفتواندیمباشدداشته

.دینماافتیدردیرسواعلام

: شودجادیامرحلهسهدرینوبتیآگهبهنسبتاستممکناعتراض

ارسالمحلثبتبهمعترضلهیوسبهباشدینوبتیآگهانتشارازقبلواظهارنامهمیتنظازبعداعتراضچنانچه.1
دهد،یمارجاعیگانیبامسئولبهیدگیرسجهتکاتوریانددفتردرثبتواعتراضوصولازپسثبتسیرئشود
بهداردیماعلاممعترضبهثبتسیرئيامضابايانامهیطرامراتبیگانیبامسئولتوسطپروندهیبررسازپس

راخوداعتراضگرددیمدیتاکباشدینمریپذامکاناعتراضقبوللذادهینگردمنتشرهنوزینوبتیآگهآنکهلیدل
) ثبتقانوننامهنیآئ87ماده( داردمیتسلمحلثبتبهیآگهنشرنیاولخیتارازروزنودظرف

اعتراضوصولازپسشودواصلینوبتیآگهنیاولنشرخیتارازروز)90( مقررمدتظرفاعتراضکهیصورتدر.2
.گرددیمارجاعیگانیبامسئولبهسپسدهدیمکاتوریانددفتردرراآنثبتدستورثبتادارهسیرئ

اعتراضسپسباشدمقررلتهمظرفدهدصیتشخکهیصورتدرخارجفیردازرامربوطپروندهیگانیبامسئول
بهرادیرسقبضازنسخهکیوارسالمحلدادگاهبهیدگیرسجهتهیتهآنازیفتوکپهمراهبهیمتقاض

و90مواد(گرددیممهموردارداعتراضمهربهراملکاظهارنامهوگرددیمارساليوآدرسبهومیتسلمعترض
.)ثبتقانوننامهنیآئ92و91
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ثبتادارهسیرئاعتراضوصولازپسباشدیواخواهمدتانقضاءوینوبتیآگهانتشارازبعداعتراضچنانچه.3
.دینمایمارجاعیگانیبابهیدگیرسجهتوصادرکاتوریانددفتردرراآنثبتدستور

سیرئوگزارشثبتادارهسیرئبهباشدمقرروقتازخارجنامبردهاعتراضکهیگانیبامسئولیدگیرسازپس
16مادهریاخقسمتياجرادريادارنشستیطمحلدادگاهاستیرازنکهیابریمبنصادررادستوريثبتاداره

.دیآیمعملبهدعوتکتباثبتقانون

واصلهاعتراضویثبتپروندهمحلثبتدرادارهمحلدادگاهسیرئوثبتسیرئحضورباکهجلسهلیتشکازپس
.میرسدکنندگانشرکتامضاءبهوآمدهعملبهيراانشاءجلسهانیپادرودادهقراریبررسموردرا

0استالاجراءلازمویقطعصادرهيرا،میگرددارسالیگانیبابهیثبتاتیعملادامهجهتیثبتپرونده

باشد؟یممرجعکدامبالیاتومبسندمیتنظ

یمدنقانون1284ماده

.باشداستنادقابلدفاعایيدعومقامدرکهيانوشتههرازعبارتستسند

یمدنقانون1287ماده

برآنهاتیصلاححدوددریرسمنیمامورریسانزددراییرسماسناددفاترایوكاملاواسنادثبتادارهدرکهياسناد
.استیرسمباشدشدهمیتنظقانونمقرراتطبق

بموجبخودروانتقالونقلکندیمانیبحایصریرانندگوییراهنماتخلفاتقانون1389مصوبنامهنیآئ29مادهیول
یرسماسناددفاتردرمذکورلیوساانتقالونقلهرگونهازقبلمکلفندهینقللیوسادارندگان،شودیمانجامیرسمسند

اصالتیبررسيبرایرانندگوییراهنمايسوازشدهنییتعمراکزاییرانندگوییراهنماادارهبهابتدارد،یپذصورت
.کنندیممراجعهدیجدمالکبنامپلاكضیتعوومعوقونیدوهامهیجرپرداختمالک،تیهوه،ینقللهیوس

.باشدیمیرسمادناسخانهدفترباالذکرفوققانون29مادهبهتیعنابایرسمسندثبتیول

ویراهنمائسامانهدريگذارشمارهسابقهکهداخلساختيخودروهاویوارداتهینقللیساومصوبهنیابراساس
. ستندیننامهنیآئنیامشمولندارندیرانندگ

یعمومدیتحدیآگهانتشارروش

بیترتبهبخشهریعمومدیتحدیآگهسینوشیپ) ثبتقانوننامهنیآئ66ماده( ینوبتیآگهنیاولانتشارازبعد
نییتعحدوددیتحديبرايروزهاایروزمساحتوتیموقعبهتوجهباپلاكچندایکیهريبراوهیتهاملاكشماره
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حدوددیتحدجهتروزچندآنتیموقعومساحتبهتوجهبا) نیزمقطعهکی( پلاكکیيبرااستممکنشود،یم
روزوخیتار) ثبتقانوننامهنیآئ62و61مواد( شوددادهاختصاصحدوددیتحدروزکیپلاكچنديبراایومنظور

. شوددیقمربوطهيپلاکهاشمارهلیذدیبايدیتحداتیعملشروعيبرامقررساعتودیتحد

:یعمومحدوددیتحدیآگهانتشارزمان

:حدودتحدیدروزويدیتحدیآگهانتشارروزنیبفاصله

کهيمجاورمیگرددذکرتحدیدآگهیدرو) ثبتقانوننامهنیآئ67ماده( نباشدروز60ازشتریبوروزستیبازکمتر
ازروز30مدتظرففقطتوانندیمهستندقائلخوديبرایحقدیتحدموردملکیارتفاقحقوقایحدودبهنسبت

محلیروزنامهدرمذکورآگهی) ثبتقانون20ماده(ندیفرماارسالمحلثبتادارهبهراخوداعتراضدیتحدخیتار
0میشودمنتشرمیگرددتعییناسلامیوارشادفرهنگوزارتانتخاببهکهکثیرالاانتشارروزنامهیاو) استانیروزنامه(

یعمومحدوددیتحدروش

موردملکمجاورتدرکهاستیاملاکبهنسبتدیتحدموردملکفاصلحدنییتعوصیتشخحدوددیتحدازمنظور
.باشدیمحدوددیتحد

.استبردارنقشهوندهینمااقدامموردکارشناسان

انجامجهتدريبردارنقشهوندهینماثبتادارهسیرئدیتحدموعددنیفرارسازقبلويدیتحدیآگهانتشارازپس
شعاعازخارجیعمومحدوددیتحدموردملکچنانچهشود،یمصادرآنهايبرالازمابلاغونییتعحدوددیتحداتیعمل
. گرددپرداختمربوطهاعتبارازیستیباکهباشدیممحلثبتعهدهبهسفرنهیهزپرداختباشدلومتریک30

. ندینمایماقدامثبتنامهنیآئ81یال78و75یال68موادتیرعاباکارشناسانحدوددیتحداتیعملزماندر

مجلسصورتنیمجاورحضورصورتدرویخوردگقلمبدونخواناوخوشخطباواربعهوحد_مساحتنحونیبد
نسبتاستمکلفبردارنقشهوندینمایمامضاءبرارنقشهونیمجاورویمتقاضثبتندهینماریتحرازپسرادیتحد

. گردددیتحدمجلسصورتمهیضمونمودهاقدامیاتیمالتعرفهدفترچهطبقملکیابیارزبه

پروندهمهیضموگرددیممیتنظثبتندهینماتوسطتیمالکسندسینوشیپودیتحدجلسهصورتمیتنظازپسو
.باشدیم

تیمالکسندصدوريتقاضامحلثبتادارهازتواندیمیمتقاضوز)  30(یواخواهمهلتازپسواعتراضعدمصورتدر
.ندینما

میکردعرضیگرامسرورانشماخدمتکهیمباحثکنونتا
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.ندیگویميجاراملاكآنبهکهبود) المالکمجهول(یثبتسوابقفاقداملاك

تیمالکسندصدوراستیهیبدباشندنداشتهرااملاكدفتردرثبتسابقهکهشودیمگفتهیاملاکبهيجاراملاك
.باشدشدهاملاكدفتردرثبتتیمالکسندسینوشیپکهافتادخواهداتفاقیزمان

.20/4/96دادخواهمحیتوضکاملصورتبهراتیمالکسندصدورنحوهيبعدمبحثدر

96/4/21

يجاراملاكتیمالکسندصدورروش

) ثبتقانون21مادهموضوع( 

بهنسبتتیمالکسندصدوراستیهیبدباشدنداشتهرااملاكدفتردرثبتسابقهشودیمگفتهیاملاکبهيجاراملاك
موضوعملکاصلبهنسبتاعتراضزمانوآمدهعملبهآنحدوددیتحدکهباشدیمریپذامکانیزمانيجاراملاك

) ثبتقانون20مادهموضوع(باشدشدهيسپرمعارضبلاحدوددیتحدوثبتقانون16ماده

فقطتواندیماست،قائلخوديبرایحق،یارتفاقحقوقایحدودبهنسبتکهيمجاوراستآمدهثبتقانون20مادهدر
. دهدعرضحالداریصلاحتمرجعبهثبتادارهلهیوسبهحدوددیتحدمجلسصورتمیتنظخیتارازروز) 30(تا

:استآمدهیمدنقانون93مادهدرکهیهمانطور

.باشدشدهجادیاریغملکدرشخصيبرااستیحقارتفاق

.داردقیتطبثبتقانون20مادهو14مادهباکهیمدنقانون97ماده

:مدنیقانون97ماده

تواندینملکامایخانهصاحبداشتهمرورحقایخودملکبهآبيمجرايگریدملکایخانهدرمیقدازیکسهرگاه
وشربحقوناودانوشبکهودرداشتنحقلیقبازحقوقریسااستنیهمچنوشودخودملکازاوعبورایآبمانع

.رهیغ

قائلیحقخوديبرا97و93مادهدرکهيمجاورثبتقانون20مادهاستنادبهباشدیمحدوددیتحدحالدرکهیملک
. دارداعتراضحقروز) 30(فقطمدتظرفاست

.دینمالحاظحدوددیتحدمجلسصورتدرراحقنیااستمکلفثبتندهینما

.باشدنشدهرکذحدوددیتحدصورتجلسهدروباشديانگارسهلموجببهکهیصورتدرارتفاقحقدیقعدم
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ثبتقانون25ماده2بندياجرادراستانثبتکلادارهبهثبتسیرئگزارشازپسثبتقانون25ماده2بندياجرادر
اسنادثبتاموربهمربوطاشتباهاتواختلافاتهیکلبهیدگیرسيبرا18/10/1351مصوبثبتقانون6مادهراستايدر
قضاتازنفردوواومقامقائمایاستانثبتسیرئازمرکبنظارتاتیهنامبهیاتیهاستان،دادگاههرمقردراملاكو

دریثبتاموربهمربوطتباهاتشاواختلافاتهیکلبهمزبوراتیهشودیملیتشکيدادگسترریوزانتخاببهاستاندادگاه
.دینمایمیدگیرسیقضائحوزه

نییتعيدادگسترریوزطرفازاستانمرکزثبتکارمندانایيدادگسترقضاوتازالبدلیعلعضوکیاتیهنیايبرا
.ندینمایميرااتخاذویدگیرسموضوعبه. شدخواهد

تیصلاحجزءوباشدیمالاجراءلازمویقطعثبتقانون25ماده18/10/1351یالحاق5تبصرهاستنادبهصادرهيرا
. باشدیمنظارتاتیهیذات

.گرددیتلقبلامعارضوباشدشدهيسپریواخواهاینگرددواصلیاعتراضثبتقانون20مادهبموجبکهیصورتدر

نمودهپروندهمهیضموهیتهراتیمالکسندسینوشیپکهحدوددیتحدمجلسصورتمیتنظزماندرثبتندهینما
.است

. نمایدمیتسلمحلثبتبهکتباراتیمالکسندصدوربریمبنراخوديتقاضامیتواندیمتقاض

ارجاعثبتندهینمابهلازماقدامویدگیرسجهتراآنکاتوریانددفتردرتقاضاثبتدستورضمنثبتادارهسیرئ
.گرددیمارسالپروندهثبتنمایندهبهوشدهپروندهمهیضمتقاضایگانیبادرسپسدینمایم

سندسینوشیپدرناشرروزنامهناموخیتاروشمارهيدیتحدوینوبتیآگهعبارتدیقاستمکلفیگانیبامسئول
رایواخواهوصولعدمونشدهمهیضمیخارجاوراقوجودعدممراتبویگواهراهایآگهانتشارصحتوتیمالک

. گرددیمارسالثبتهندینمانزدسپسونمودهیگواهزینراحدوددیتحدواصلبهنسبت

ارسالیبازداشتدفتربه) ز(بندوبازداشتعدمیگواهجهتراپروندهشدهانجاماقداماتیدگیرسازپسثبتندهینما
ارسالادارهسیرئنزدیینهادستورجهتبازداشتعدمصورتدریبازداشتدفترمسئولتوسطلازمیگواهازپسو
مینمایدصادررایدولتحقوقوصولدستورباشدبلامانعکهیصورتدرگرددیم

. گرددیمعیتودیملبانکدرمربوطهشیفیمتقاضتوسطوصادررایدولتحقوقشیفثبتادارهيحسابدار

ازپسثبتادارهسیرئوارسالثبتادارهسیرئتردیدولتحقوقوصولبرمبنیيحسابدارمسئولیگواهازپس

:ثبتقانون21مادهکاملیبررس

hdha.ir
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دادهاملاكدفترثبتمطابقتیمالکسندوشدهثبتاملاكدفتردرملکثبتیمقدماتاتیعملاتمامازپس((
ثبتادارهسیرئتوسطوثبتاملاكدفتردرثبتقانون21مادهطبقوامضاءراسینوشیپلیذوصادررا)) شودیم

.ردیگیمشگلثبتقانون22مادهوگرددیمامضاء

: ثبتقانون22ماده

یکسایوشدهثبتاواسمبهملککهرایکسفقطدولتودیرسثبتبهاملاكدفتردرقانونمطابقیملککهنیهم
ارثایرسممالکازمزبورملکنکهیاایدهیرسثبتبهاملاكدفتردرزینانتقالنیاودهیگردمنتقلاوبهمزبورملککه
شناختخواهدمالکباشددهیرساوبه

:يبعدمبحثدر

.پرداختخواهیمشتریبثبتقانون22مادهبه

22/4/96

یالمثنتیمالکصدورسندروش

سندصدوريتقاضاملکوقوعمحلثبتادارهازتواندیممالکنماندیباقآنازياثروبرودنیازبکهیتیمالکسند
.دینمایالمثنتیمالک

هیاستشهاددوبرگباهمراهخودرايتقاضایستیبامالک1353بهمنمصوبثبتقانوننامهنیآئ120مادهکیتبصره
.داردمیتسلمحلثبتبهسندرفتننیازبقیطراعلامضمنداردیمافتیدرمحلثبتازراآننمونهکه

نمودهیگواهیرسماسناددفاترراشاهدینامضاوتیهوکهدهیرسگواهنفر3امضاءبهدیباحداقلاستشهادفرم
ارجاعاملاكدفترویگانیبابهکاتوریانددفتردرتقاضاثبتدستورازپسادارهمسئولمتقاضیتقاضايبموجبوسپس

.دینمایم

.شودیمارسالاملاكدفتربهاقدامجهتتقاضاباهمراهوخارجخودفیردازمربوطپروندهآنجادر

هیتهتابعهیرسماسناددفاتربهخطابتیمالکسندفقداناعلامبریمبنيابخشنامهویرابررسپروندهدفتراملاك
مالکنیآخرناموملکمشخصاتوتیمالکسندفقدانیچگونگبریمبنیمتقاضيادعابخشنامهنیدرادینمایم
.شوددیقیستیبا

.گرددیمارسالتابعهیرسماسناددفاتربهادارهمسئولامضاءازپسبخشنامه

) الیرهزار500حاضردرحال(استیآگهانتشاريبرالازمنصابحدکمترازاوملکبهاءکندادعامالککهیصورتدر
.دینمایمصادرراملکیابیارزدستورادارهمسئول
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رد،یگتعلقابیارزبردارنقشهبهسفرنهیهزوتیمأمورالعادهفوقوبودهلومتریک30شعاعازخارجملکچنانچه
ملیبانکدرعیتودجهتوصادرراسپردهقبضوارساليحسابداربهپروندهکند،پرداختراآنیستیبایمتقاض

.شودپروندههیمیضمتااعادهثبتبهراواریزيفیشمربوطهبانکدرعیتودازپسوداردیممیتسل

منطقهمتیقيمبنابرراآنملکازدیبازدازپسومتیعزملکوقوعمحلبهیمتقاضهمراهابیارزبردارنقشهسپس
.دینمایمارائهادارهمسئولبهرایابیارزگزارشتیمأمورانیپادرویابیارزيا

نقشهتیمأمورالعادهفوقپرداختزینویآگهالدرجحقاخذومحاسبهالیرهزار500ازشیبملکارزشکهیدرصورت
.شودیمارجاعيحسابداربهابیارزبردار

.گرددیمارسالاملاكدفتربهتیمالکسندفقدانیآگههیتهجهتپروندهسپس

کهیمعاملاتوتیمالکسندشدنمفقودنحوهوملکوقوعمحلوپلاكشمارهمالککاملمشخصاتیستیبایآگهنیا
.گردددیقشدهثبتتیمالکسنددر

اییمحليهاروزنامهاریکیدرچاپجهتکاتوریانددفتريمتصدلهیوسشمارهدرجوادارهمسئولامضاءازپسیآگه
.شودیمارسالمحلیاسلامارشادادارهبهرالنتشاریکث

ازپسکهگردددیقدرآنوشودچاپروزنامهدربایدنباشدروز10ازکمترکهيابفاصلهنوبتکیدریآگه
عدمومهلتانقضاباودارداعلاممحلثبتبهتواندیمباشدداشتهیاعتراضیکسروزدهظرفحداکثرانتشارآگهی

.شدخواهدصادرقانونیهزینهپرداختازپسیالمثنتیمالکسنداعتراضوصول

یرسماسناددفاتردریمیتنظبلاعزليوکالتهاانواعیحقوقتیوضعیبررس

نیايبرامناسبيهانیگزیجااینیگزیجاابداعضرورتویرسماسناددفاتردربلاعزلوکالتمیتنظيریزناپذیپره
نیطرفقصدکهآنحالشوندیمریتحروکالتعنوانریزکهگرفتسراغياسنادتنوعدرتوانیمرایحقوقسیتأس
یمیتنطيهاوکالتازیبرخبهنگاهبا. استبودهمقرراتونیقوانمخالفآنمیتنظکهاستگریدیتیماهوگریديامر
بودنکممآلاونامهوکالتمیتنظفاتیتشریسادگسبببهیرسماسناددفاترکهدیفهمتوانیمیرسماسناددفاتردر
دهیکوشهموارهکننددرازگریديهاقالبيسوبهدستکهآنيجابهسند،نوعنیامیتنظیانتظامبیتعقيامدهایپ

ممکنمرادشانلیتسجدرراخودنیمراجعيخواستهچنديمواردافزودنباوبرنددستبلاعزلوکالتخوددراند
اسنادسردفتران.پاشندیمیحقوقمراوداتيعرصهدراختلافتخمآنانخوداسناد،نیامیتنظباکهنیاازغافلکنند؛
فیتوصيبراییجاکهباشدحیصروقیدقچناندیبا،یمیتنظاسنادجهینتاسنادمیتنظامرنیمتخصصعنوانبهیرسم

یرسماسناددفاتردررنگبهرنگبلاعزليهاوکالتمیتنظوجودنیابا. نگذارندرادادرسانيسوازگرگونیديها
تیامنتاشوددهیشیاندیمیتنظيهاوکالتنوعنیايبرايفکرترعیسرچههردیباکهداردتیواقعنیاازتیحکا
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دوراندرسالهچندکاربهتوجهباجهینتدر. فتدینمخاطرهبهییهاوکالتنیچنمیتنظبانیاازشیبمردمیمعاملات
يهاوکالتازنوعچندیبررسبهبلاعزلوکالتمشکلاتومسائلینیعمشاهدهویرسماسناددفتردرییدانشجو
رایشیاندچارهدرشتابوندینماانیعرخترشیبهاتیواقعتاپردازمیمیاسنادرسمدفاتردریمیتنظجیرابلاعزل
.گرددسبب

یولتیولابهیصبوکالت

یولتیولابهیصبوکالتنامهنمونهکییبررس

: استگرفتهقرارلیوکخودیولتیبولاریصغآندرکهخودروقطعیفروشوکالت

یملشمارهبه.................ازصادره................متولد...............شمارهبشناسنامه.................فرزند...............خانم/يآقا:موکل
............................................................................میمق......................

ازصادره..............متولد.............. شمارهبشناسنامه..............فرزند....................:خانم/ يآقاتیبولاریصغشخص:لیوک
...................................................میمق.................یملهشماربه.............

یقانونردعومنعگونههرفقدصورتدروازینموردومثبتهمداركارائهویقانونجهاتعیجمتیرعابا:وکالتمورد

مراکزوگشاراهومؤسساتیانتظاميرویننقلوحملامورویرانندگوییراهنماادارات،یرسماسناددفاتربهمراجعه
وپستشرکتوینفتيهافرآوردهوپخشیملشرکتوییداراوياقتصادامورويشهرداروخودروپلاكضیتعو
يهاشرکتعنداللزومومدخلیذوربطیذمقاماتومراجعواداراتگریدویعالویتالیانتظاموییقضامراجعهیکل

هیتادولازمهاستعلاماتومجوزاتاخذوازینموردیقانونويادارامورهیکلانجامجهتخودروکنندهدیتولوسازنده
مراوداتومکاتباتهیکلانجامومتشکلهيهاپروندهيریگیپوبیتعقوپروندهلیتشکویقانونمخارجوهانهیهزهیکل

قیتصدوتعهدگونههرسپردنودیجراوهاروزنامهدریآگهدرجوموکليجابهمیتصمنوعهراتخاذوازینمورد
صورتبهاینقداًيامهیبخساراتاخذوشرطونحوهربهخصوصنیادرقراردادنوعهرانعقادونمودنمهیبوامضاء

تحترهیغوکارتت،یوضعاعلامبرگدفترچه،سند،ازاعممداركواسنادهیکلافتیدرواخذعنداللزوموچکافتیدر
پلاكفکعنداللزوموخودروسوختکارتنیهمچنومصدقریتصوورونوشت،یالمثنواصلازاعموعنوانواسمهر
وهافرمامضاءولیتکموبداندصلاحلیوککهيفردوشخصهرایلیوکبناميکشورویملپلاكاخذوآنضیتعوو

لیتشکالختمیالالبدومنازینموردیقانونويادارمراحلومکاتباتهیکلانجامومربوطهاسنادومداركواوراق
گونههرصورتدرنیهمچنولیاتومب/ خودروبهراجعجهینتحصولتامتشکلهيهاپروندهيریگیپوبیتعقوپرونده

.................مدل..................لیاتومب/خودروکدستگاهیششدانگیتمامیقطعوانتقالفروشدرخصوصاقدامیقانونردومنع
پلاكومشخصهوشمارههرو.............. موجودهویفعلیانتظاميروینشمارهبه............ یشاسو............... موتورشمارهبه
ضیتعوصورتدربداهتاً« یانتظاميرویننقلوحملامورویرانندگوییراهنماتوسطشدهنییتعيالموجودهیآت
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/ سندطبقموکلیملک» کندیماعلاموتعرفهراآنهالیوکخودصورتنیادرکهيکشورویملپلاكاخذوپلاك
ونحووشرطومتیقهربهولیوکخودولوشخصهربهآنتوابعولواحقومتعلقاتعیجمبا....... گمركسبزپروانه

گونههرسپردنوثمنقبضواخذوعیمبمیتسلومقدارودرجههربهغبناریخولواراتیخکافهاسقاطحقبابیترت
ودفاترومداركواسنادواوراقهیکللیذوامضاءلازمهفاتیتشریتمامبهاقداموامیقوفسادکشفضمانتوتعهد

موردانجاممراحلازکیچیدرهمرقومموکليثانوومجدديامضاوحضوربهيازینکهيبهنحومربوطهنوشتجات
ونمودساقطوسلبخودازسالچهلمدتبهرالیوکعزلحقلازمخارجعقدضمنموکلضمناض. نباشدوکالت

.شدزیوار......... شیفیطانتقالونقلاتیمال

ولوریغبهلیتوکحقجملهازآنلوازمووکالتموردخصوصدرتامهاراتیاختيدارامرقوملیوک: اراتیاختحدود
مؤثروکالتنفسدرفقطسندنیامدلول. استمعتبرموکلامضاءواقداميجابهيوامضاءواقداموباشدیمکراراً
.است

یشمسيهجر.... /.... /........ خیبتار

یولتیولابهیصبوکالتمیتنظازهدف

روبروشدانیباشنمونهبالادرکهلیقبنیاازییهاوکالتبااشيسردفتردورانطولدرکهنباشديسردفتردیشا
نیازایکی. نگارندیمچندیجهاتبهراییهانامهوکالتچنانکههستندیسردفترانکهاستیمعنبداننیا. باشدنشده

اتیمالوالثبتازحقاوشودریصغخودبهیقطعانتقالبهمنجرخودرووکالتاگرخواهندیمآنانکهاستنیاجهات
اگرکهکنندیمتصوروستینیقطعسندمیتنظامکانوخردیمفرزندشيبرارایملکپدر،همیگاه.شودمعاف

فرزنديبرابلکهخوديبرانهراملککهبودخواهدپدرقصدنیايایگوشود؛نوشتهگونهنیبدملکفروشوکالت
یبياسنادنیچنساندنینوونوشتندروکالت،عقدتیماهخصوصدریحقوقروابطاربابدیدرییتغالبته.استدهیخر
سردفترانوقائلندانتقالشأنوکالتيبراکهاندسینویمراییهانامهوکالتنیچنپندارنیبدآنان. استنبودهریتأث

. اندگرفتهقرارجونیاریتأثتحتهمیرسماسناد

بهکهگاهآنریصغکهباشدداشتهتواندیمرادهیفانیاباشدمجازییهانامهوکالتنیچنمیتنظچنانچهنیاوجودبا
نامهوکالتچنانبهسردفترانازیبرخکهمیبداناستجالب.بودخواهدوکالتموردانجامبهقادرشخصادیرسرشدسن

ازپسانددادهاجازهيوبهکردهامضاءلیوکیِصبيسوازراوکالتتایولاکهیولفوتازپسوشدهقائلاعتباريا
یمدایپوکالتسمتریصغایآحند؟یصحییهانامهوکالتچنانایآ.کندامضاءراانتقالسندموکلطرفازبوکالترشد
دهد؟انجاماستسپردههیعلیمولخودبهموکلکهرايامورهیعلیموليسوازتواندیمیولایآکند؟
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موضوعیلیتحلیبررس

يبراراعیبعقدتواندیولچراندیگو. عیبعقدبااندکردهاسیقراوکالتسندینویمراشدهانیبنامهوکالتکهآنان
سازد؟وکالتعقدطرفرااونتواندوکندمنعقدهیعلیمول

اثروشودیمخارجانیمازکندیمفرزندشيازسورایملکایلیاتومبفروشجابیاقبولِ،یولیوقتکهنیاازغافل
اگرنیهميبرا. شودیمملکایلیاتومبمالکیولقبولباریصغ. شودیمظاهرریصغییداراظرفدرقبولنیا

ینماشسهیازکعیمبخروجوعیبعقدخوردنبرهمموجباوبرجنونایسفهشدنعارضکندعیبقبولخوديدیرش
نیطرفقبولوجابیاازبعداذنواست» اذن« و» ابتین« شدانیبکهچنانوکالت،عقداثرکهآنحال. شود

.ماندیمیباقوکالتعقدطرفدوتیشخصبهوابستههمچنانوابدیینماستقلال

ریصغوکالتامکانعدملیدلا

وکالتعقدبودنیشخص-اولبند

وتیشخصبهلیوکوموکلوکالت،انعقاددر. داردیاساستیاهمآندرنیطرفتیشخصکهاستيقراردادوکالت
،یلطف. (باشدداشتهرالازمیستگیشاوتیصلاحکهندیگزیمبروکالتبهرایکسموکل. دارندتوجهگریهمداعتبار
وکالت،اعتباردرهاآندوهر. باشدداشتهاوازیکافشناختکهردیپذیمرایکسوکالتهملیوک)  27: 1392
تایب،يسنهور. (ردیپذیمانیپاوکالترندیبمهاآنازکیهریوقتنیهميبراودهندیمدخالترايگریدتیشخص

بهمتصفکهرایکسستینحاضراوقاتشتریبودهدیمقرارمدنظررااوامانتوصفلیوکانتخابدرموکل) 7/375: 
)  23: م2010ن،یحسيعدا.(دهدقرارشیخونائبستینوثاقتوامانت

وکالتبودنیاذن-دومبند

نیهميبرا. بودنتوانداذنگاههیتکریصغ. استلیوکارادهبهیمتکوموکلارادهبهوابستهاذنویاذنعقدکیوکالت
وبطلاناندگفتهوشودیمباطلموکلفوتبسانوکالتردیمیملیوکیوقتلازمعقدضمندرمشتَرَطوکالتدر

استجهتنیاازبلکهاستآنشئوناتازموتبهبطلانوزیجااستيعقدوکالتکهآنروستازنهموردنیادرکالت
شدهدادهاذناوبهخاصبطورکهیکسبهشودیماکتفاءمنحصراآندرواست،تصرفدراذنوکالتازغرضکه

)8/528: تایب،یطباطبائ. (شودیمباطلوکالتردیبملیوکاگرپساست،

شدنلیوکيبراریصغتمتعتیاهلعدم- سومبند

وکالتکسوتریصغ،یولقبولباایآکند،وکالتقبولاويسوازاشیولوکندلیوکرايزیممریغریصغیاگرکس
پوشد؟یم
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کهشدنلیوکدرتمتعتیاهلازاوستساختنمحرومیمعنبهنیاشودینملیوک،یولقبولبااوشودگفتهچنانچه
باریصغيبرایلیوکسمتکهاستمعتقدسطورنیايسندهینو.ستینوکالتبطلانبهاعتقادجزيزیچآنجهینت

کهباشدیکسدیباهملیوک... «: کندیمحیتصرکهیمدنقانون662يمادهاستنادبهاولا: شودینمجادیایولقبول
انجاملیوکتواندینمنداردرايکارانجامتیاهلکهیکسمادهنیاصراحتبه» .باشدداشتهتیاهلامرآنانجاميبرا
موجبلیوکشدنمحجوردینبانداشتاجراییتوانافقطوکندکسبیلیوکعنوانتوانستیماواگرایثان.باشدآن

مانعحجرکهياموردرمگرشودیموکالتبطلانموجبموکلتیمحجور« :یمدنقانون682يماده. شودوکالتبطلان
اگر.نباشدآندراقدامازمانعحجرکهياموردرمگرلیوکتیمحجوراستنیهمچنوباشدینمهاآندرلیتوکاز

يازسوآنانعقادازبعدلیوکبرجنونوسفهشدنعارضشودجادیایولقبولبانیمحجوريبرابتواندیلیوکسمت
هردرکهآنحال.ردیبگاوازراوکالتياجراتوانفقطدیباوشوديانعقادوکالتعقدبطلانموجبدینبازینخودش

يماده1بندازتوانیمنظرنیادییتأدربعلاوه.استشدهاقدامتوانوانجامتوانبهمنوطشدنلیوکتوانمادهدو
تحتخودکهیکسان-1:شوندنیمعمومتیقسمتبهدینبالیذاشخاص« : جستاستعانتزینیمدنقانون1231

محکومیقطعحکمموجببهلیذيهاجنحهازیکیایتیجناارتکاببعلتکهیکسان-2هستند؛مومتیقایتیولا
یکسان-4است؛نشدههیتصفآنهایورشکستگعملهنوزوصادرهاآنیورشکستگحکمکهیکسان-3:... باشندشده

چنانچه» . باشدداشتهمحجوربریدعوائاواوليطبقهاقرباءایخودکهیکس-5باشند؛اخلاقفسادبهمعروفکه
یمزینمادهنیاملاكازباشدهیعلیمولامورانجامدرآنهایناتوانم،یقعنوانبهنیمجانوصغارانتخابتیممنوععلت
.نداردوکالتياجراتوانروکهآنازنداردشدنلیوکتوانمحجورکهبودآنبروگرفتبهرهتوان

حقازحرمانبههیشبفاءیاستتیاهلعدم-چهارمبند

حقاصلازحرمانباهماجرایناتواننیاندارد؛راوکالتياجراتوانیولداردراشدنلیوکتوانریصغکهمییگواگر
. نداردراآنياجراتوانیولشودلیوکتواندیمکهآنوشودلیوکتواندینمکهآننیبهستیفرقچه. نداردیتفاوت

یاسلاميجمهوریاساسقانون20و19اصل(نیقوانبرابردرمردميتساومسلماصلاساسبرتمتعتیاهلعدمگرچه
فاقدشخصهرگاهلکن) 10: 1376ان،یکاتوز.(استگذارقانونوشارعحیتصرازمندینواستیاستثنائامرکی) رانیا

اوتیصلاحدرمانیپياجراایونداشترااويسوازمانیپبستنتیصلاحزیناویقانونيندهینماوبودفاءیاستتیاهل
. ردیگیمقرار» تمتعتیاهلعدم« حکمدروکندیمدایپشباهتحقازحرمانبه» فاءیاستتیاهلعدم« نبود؛

) 11: 1376ان،یکاتوز(

یولتوسطوکالتياجراامکانعدم- پنجمبند

ياجرابانقصنیاوندارداجراتیاهلفقطاوکهمیگوئومیباشقائلریصغيبراشدنلیوکدرتمتعتیاهلچنانچه
امکان. گریديامرآنياجراواستزیچکیریصغيبراوکالتانعقادکهگفتدیباشودیمرفعیولتوسطوکالت
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باشدنداشتهراياریاختچنانقانونايوچنانچهوداردیبستگاویقانوناراتیاختبهیوليسوازریصغوکالتياجرا
. گماردهمتآنياجرابهتواندینم

بهو» .دارندتیولاخوداولادبهنسبت،يپدرجدوپدرازکیهر«: داشتهمقررکهیمدنقانون1181يمادهطبق
یماویقانونيندهینما،یوله،یعلیمولیمالحقوقواموالبهمربوطاموريهیکلدر« :قانونآن1183يمادهموجب

ضررموجباقداماتارتکابوریصغيغبطهتیرعاعدمصورتدریولبهنیامضماز1184يمادهنیهمچنو».باشد
درریصغبهيراجعهامورریساوهیعلیمولامواليادارهويتصديبراموقتنیامنصباز1187يمادهوهیعلیمول

ریصغاموريادارهبوده،تیولاازسخنجاهرودیگویمسخنهیعلیمولاموربهیدگیرسازيقهریولیناتوانصورت
اندسپردهریصغبهگرانیدکهرایاموراتنداردتیصلاحاوکهاستیمعنبداننیا. استگشتهيجارگذارقانونزبانبر

ریصغبهکهيامورگریديسواز. دینمااجراراآنبتواندیولتاستینریصغامرامر،مواردنیادرکهچرا. دهدانجام
برنظرشکارنیاباموکلایآکهشدخواهدحاصلدیتردنیاریصغبهاریاختاعطاءبا. استموکلامراستشدهسپرده

استکستیولاعدماصلمیگوئشوددیتردیولبهاریاختاعطاءدرچون. باشداویولباوکالتياجراکهاستبودهنیا
: 1377،يریتاجم. (استیقانونویشرعلیدلمحتاجيگریدبریکستیولاپس. أحدیعللأحدهیولالا: گریدکسبه

52    (

کردنلیوکقصدواقعدرکندیملیوکاشیولتیولابهرایتیاهلفاقدشخصیوقتموکلکهشودگفتهاستممکن
يمورددریحتوبودخواهدهودهیبریصغقراردادنواسطبودیولنمودنلیوکیپدراواگرمیگوئ. استداشتهرایول

نیقییوقتکهچرا.دانستانتقالونقلاتیمالوالثبتحقازمعافراسنددینباکندیمریصغنامبهرالیاتومبیولکه
حقشمولدروشودیملیتشکریصغنهویوليبراوکالترا،ریصغنهاستقراردادهلیوکرایولخودموکلکهشود

.کرددیترددینبانامهوکالتنیااستنادبهیمیتنظبرسنداتیمالوالثبت

زیممریصغوکالتامکانوزیممریغریصغوکالتامکانعدمبرفقهاءحیتصر-ششمبند

تصرفاتشانجنونوصغرحالدرآنانکهچرا. دانندینمحیصحرامجنونوزیممریرغیصغبهدادنوکالتفقهاء
(نبودمعتبرهمکردنشانلیوکیاولقیطربهنیبنابراوستیناعتبارواجدونبودهیممض :  ق1412،یلیاردبمقدس. 

کندتصرفاگر. نبودحیصحوکالتشودلیوکآنازریغيامرودیخرایفروشدريریصغهرگاهاندگفته) 9/492
همانیشافع)  1/598:ق1410،یطبرس.(ستینیوکالتچنانصحتبریلیدلکهچرا؛بودنخواهدحیصحهمتصرفش

. کنددركدیگویمکهراآنچهبتواندکهدانندیمحیصحیوقترااوتصرفوریصغوکالتانیحنفواندگفتهرانیهم
پسکندقصدراآنودركراعقدبتواندکهلیوکدراستشرط)  330: ش1379،یقم–3/353: ق1411،یطوس(

(کندیمدركرافروشودیخرکهيریصغمگراستباطلمجنونوریصغوکالت در،یح-243: تای،بيالبغداد. 
)3/633: ق1411
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: تایب،ینجف. (نباشدایباشدیولطرفازمأذونچهشمارندینمحیصحباشدزیممکهنیاولوررایصغوکالتیبرخ
استنادبهچوناستشدهلیوکیولتیبولاریصغکهییهانامهوکالتدرنیبنابرا)  1/535: ق1424،یحل–27/387

باطلییهانامهوکالتنیچننداردشدنلیوکتوانریصغشدکهیلیتحلبهبنایمدنقانون1631و682و662مواد
سازدیمهودهیبراشدنلیوکتواناجرا،دریناتواننداردوکالتياجراتوانچونشودلیوکبتواندریصغهماگرواست
استموکلامر،)یمدنقانون656يمادهدرمقررمفهومبه(امروچونکندیماويازسووکالتقبولفقطیولکهچرا
انجامراوکالتموردبتواندتااستنشدهلیوکهمیولخود. نداردراوکالتياجراتیصلاحیولریصغبهمربوطامرنه

باشدقائلیکساگر. رایولشدنلیوکنهاستکردهارادهراریصغشدنلیوکشیخونفسافقدرموکلکهچرادهد
.نمودخواهدهودهیبوعبثریصغقراردادنواسطاستنمودهلیوکرایولموکلکهنیابه

: دومارقسمتیکامنینوشداردادامه

یرسماسناددفاتردریمیتنظبلاعزليوکالتهاانواعیحقوقتیوضعیبررس

نیايبرامناسبيهانیگزیجااینیگزیجاابداعضرورتویرسماسناددفاتردربلاعزلوکالتمیتنظيریزناپذیپره
نیطرفقصدکهآنحالشوندیمریتحروکالتعنوانریزکهگرفتسراغياسنادتنوعدرتوانیمرایحقوقسیتأس
یمیتنطيهاوکالتازیبرخبهنگاهبا. استبودهمقرراتونیقوانمخالفآنمیتنظکهاستگریدیتیماهوگریديامر
بودنکممآلاونامهوکالتمیتنظفاتیتشریسادگسبببهیرسماسناددفاترکهدیفهمتوانیمیرسماسناددفاتردر
دهیکوشهموارهکننددرازگریديهاقالبيسوبهدستکهآنيجابهسند،نوعنیامیتنظیانتظامبیتعقيامدهایپ

ممکنمرادشانلیتسجدرراخودنیمراجعيخواستهچنديمواردافزودنباوبرنددستبلاعزلوکالتخوددراند
اسنادسردفتران.پاشندیمیحقوقمراوداتيعرصهدراختلافتخمآنانخوداسناد،نیامیتنظباکهنیاازغافلکنند؛
فیتوصيبراییجاکهباشدحیصروقیدقچناندیبا،یمیتنظاسنادجهینتاسنادمیتنظامرنیمتخصصعنوانبهیرسم

یرسماسناددفاتردررنگبهرنگبلاعزليهاوکالتمیتنظوجودنیابا. نگذارندرادادرسانيسوازگرگونیديها
تیامنتاشوددهیشیاندیمیتنظيهاوکالتنوعنیايبرايفکرترعیسرچههردیباکهداردتیواقعنیاازتیحکا

دوراندرسالهچندکاربهتوجهباجهینتدر. فتدینمخاطرهبهییهاوکالتنیچنمیتنظبانیاازشیبمردمیمعاملات
يهاوکالتازنوعچندیبررسبهبلاعزلوکالتمشکلاتومسائلینیعمشاهدهویرسماسناددفتردرییدانشجو
رایشیاندچارهدرشتابوندینماانیعرخترشیبهاتیواقعتاپردازمیمیاسنادرسمدفاتردریمیتنظجیرابلاعزل
.گرددسبب

یولتیولابهیصبوکالتنیگزیجانامهوکالتمیتنظ

یولياجرابایصبوکالت-اولبند
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ریصغيبرانهوکالتصورتنیادر.باشداویولباوکالتياجراکهکندحیتصرودهدریصغبهوکالتموکلاستممکن
کهکندیمدایپابتینلیوکآنموجببهواستاستنابهوکالتمیمستقاثرکهچرا. شودینمجادیاکدامچیهیولنهو

لیوکتمتع،تیاهلعدمباهمشأنفاءیاستتیاهلعدمایتمتعتیاهلعدمجهتبهریصغودهدانجامرامحولهامورات
برخلافباشدیولباآنياجراوریصغيبرالیوکعنواندیگویمکهراموکلشرطایدیقتوانیمیحتوگرددینم

.وکالتمبطلهمواستباطلخودهمکهدانستوکالتذاتمقتضاء

دریول. کندبهمأذونبهعملتواندیمواستعاماذنبهمأذون،یولباشند؛همباطلوکالتوشرطاگرنیاوجودبا
اتیمالوالثبتحقوشودینمنائلاستریصغنامبهوکالتياجرايهانهیهزازفرارکهخودهدفبهیولروشنیا

. شودپرداختدیبار،یصغنامِبهخودروانتقالِونقل

یصبنفعبهیولوکالت-دومبند

مفهومازیوکالتنیچن. دینماریصغاسمبهراوکالتمتعلقِمالاوکهدهدیولبهوکالتموکلکهاستآندرستروش
اگرشود؛ریتحرآنیواقعمفهومدروکالتیوقتاستکردهثابتامرينهیشیپکهچناننیبنابراوشودینمخارجابتین

. استحاصلمرادوبودخواهدمعافانتقالونقلاتیمالوالثبتحقازگرددمیتنظوکالتآناستنادبهیقطعسند
نینوشقلمبه

24/4/96

:تیمالکاسنادضیتعوروش

شودیماستفادهقابلریغتیمالکسند،يسوزآتش_لیسلیقبازاتفاقکیموجببهایيانگارسهلموجببهگاها
آنمهیضمشداستفادهرقابلیغتیمالکسندکهتقاضاارائهبايویقانونلیوکایومقامقائمایمالکمواقعنیادر
.دینمایمرادیجدسنديتقاضاثبتادارهازباشدیم

املاكدفتربهپروندهوستیپازپسشودیمارسالیگانیبابهوثبتکاتوریانددفتردرثبترئیسدستورازپستقاضا
دستورسپسواعلامیمتقاضبهسندافتیدرجهتيبعدمراجعهجهتوکنترلاملاكدفترمسئوليسوازوارجاع

. دینمایماعلامراتیمالکسندابطالودیجدتیمالکسندریتحر

سندوریتحررادیجدتیمالکسندملکبازداشتعدمبریمبنیبازداشتدفتریگواهاخذازپساملاكدفترمسئول
. مینمایداخبارمربوطاملاكثبتدررامراتبوابطالراهیاولتیمالک

. شودیمفرستادهیگانیبابهمالکمراجعهتابایگانیدرضبطجهتپروندهوامضاءراسنداملاكدفترمسئول

تامیگرددارساليحسابداروبهاخذبایگانیازپروندهمینمایدمراجعهسنداخذجهتاسنادثبتادارهبهمالکزمانیکه
. گرددیماخذمالکازتیمالکسندبهاء
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نسخمالکسندبهاءزیوارازپسومیتسلیمتقاضبهسندبهاءپرداختحهتوصادررامربوطهقبضيحسابدارمسئول
درتیمالکسندسپسسنديبهاپرداختبریمبنيحسابداریگواهازپسگرددویماعادهثبتيحسابداربهرالازم
. شودیملیتحواوبهدیرساخذقبالدرمالکتیهواحرازباوثبتاسنادمیتسلدفتر

یاجرائاتیعملازتیشکابهیدگیرسطرزوالاجراءلازمیرسماسنادمفادياجرانامهنیآئ) 1(مادهالفبندشرح

1388اصلاحاتباهیقضائةقوسیرئ1387مصوب

الاجرالازمسند: الف

یمدنقانوندر) 1284ماده(الذکرمارفیتعر. باشداستنادقابلدفاعایدعوامقامدرکهنوشتههرازاستعبارتسند
در. باشدتیواقعبهوصولراهتواندیمآنازدفاعایدعوااثباتمقامدرکهيانوشتهحقوقعلماصطلاحدروباشدیم

یاصطلاحمفهومبهتوانیمیصورتدرالقاعدهیعلرانوشتهاصولاواستنشدهارائهسنديبرایفیتعرثبتقانون
کهيمنظور. شودیمدادهنسبتاوبهسندکهباشدیشخصمهرایوانگشتاثر،امضاءيداراجملهازکهدانست»سفر«
دینمایمدادگاهمیتسلخودتیحقانعنوانبهراآنسند،کنندهابرازکهاستنیاشودیماستنباطم.ق1284مادهاز

اصلنیايرو. استدعوااثباتادلهزمرةدرویکتبسند. دهنديرااونفعبهایکنندمحکومرااوآنارائهاثردرخواه
ازدستهنیاکهاست"یرسمسند"اسنادنوعنیمهمتریرسمسند.باشدیدعواماثباتادلهانیبدر. م.ق1284ماده

فیتعاراملاكواسنادثبتقانونویمدنقانوناساسبر.باشندیمیخاصفاتیتشرو،ارکانتهایخصوصيدارااسناد
بهیدگیرسطرزوالاجراءلازمیرسماسنادمفادياجرانامهنیآئ) 1(مادهالفبندمطابق. استشدهارائهآنازیگوناگون

استيعاداییرسميسندالاجرالازمسند1388اصلاحاتباهیقضائةقوسیرئ1387مصوبیاجرائاتیعملازتیشکا
حال.  چکوطلبیرسمسندمانندباشدیمسندمدلولاجراءيبراهیاجرائصدورقابلدادگاهازحکمصدوربدونکه

یخاصفاتیتشرو،ارکانتهایخصوصيدارااسنادازدستهنیاکهاست"یرسمسند"اسنادنوعنیمهمتریرسمسند
قانون1287ماده. استشدهارائهآنازیگوناگونفیتعاراملاكواسنادثبتقانونویمدنقانوناساسبر.باشندیم

ياسناد-2است؛شدهثبتاملاكواسنادثبتيادارهدرکهياسناد-1: استشناختهیرسمرااسنادازنوعسهیمدن
ياشناسنامهمانند»باشدشدهمیتنظیرسمنیمامورریسانزدکهياسناد-3باشد؛شدهثبتیرسماسناددفاتردرکه
میتنظتیصلاحسندکنندةمیتنظکهنیابرمشروط. باشدشدهصادرمقرراتوفقاحوالثبتادارةنیمامورتوسطکه
يدارارایرسمسندحقوقدانانفیتعرنیابراساس. باشدکردهمیتنظقانونمقرراتطبقبرراسندوباشدداشتهراآن
فیتعرثبتقانوندر. دینمایمیمعرفقانونمقرراتتیرعاویرسممامورتیصلاح،یرسمماموردخالت،رکنسه

1312سالمصوبیاصلاحث.ق70مادهدریرسمسندازیقانونفیتعرنینخست. استنشدهیرسمسندازیخاص
استيسندثبتقانوننظرازیرسمسندکهشودیماستنباطنیچنث. قموادمجموعمطالعۀازیول. استشدهانیب

یرسمسندازاستاخصثبتقانوننظرازیرسمسندنیبنابرا. باشدشدهثبتیرسماسناددفاتردرنیقوانمطابقکه
یرسمهمیمدنقانوننظرازاستیرسمثبتقانوننظرازکهيسندهرکهحیتوضنیابام،.ق1287مادهدرمذکور
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یرسماملاكواسنادثبتادارةدراییرسماسناددفاتردرشدهثبتاسنادیمدنقانون1287مادهحیتصربهرایزاست؛
نشودگفتهآنبهیرسمسندثبت،قانوننظرازیولباشدیرسميسندیمدنقانوننظرازيسنداستممکناما. است
سندیمدنقانونفیتعرنیبنابرا. استدهیگردصادرمقرراتمطابقوصلاحيذمامورتوسطچونکهشناسنامهمانند
گفتهیرسمسندآنبهثبتقانوننظرازویثبتعرفدراستنشدهمیتنظیرسماسناددفتردرچونیولاستیرسم

. متفاوتندزینآنهاآثاربلکهستینفیتعرجهتازیمدنقانوندریرسمسندباثبتقانوندریرسمسندتفاوت.شودینم
یاشتباهایاشکالایاختلافاگرواجراستقابلدادگاهحکمبدوندیگویمیرسمسندآنبهثبتقانونکهيسندمثلاً

مطرحثبتیعاليشوراونظارتاتیهدرایثبتسازماناسنادامورکلادارةدرموردحسبباشدآنمیتنظدر
اسنادریساویرانندگيهانامهیگواهشناسنامه،مانندیمدنقانونفیتعرمشمولیرسمسندکهیصورتدرشود؛یم

فیتعرقانوندر. باشدینمالاجراءلازماینظارتأتیهدرطرحقابلشودیممیتنظدولتنیمامورریساتوسطکهیرسم
ریسا1287مادهدرمذکوراسنادازریغکهنیابهم.ق1289مادهدرمنحصراًواستنشدهيعادسنديبرایحیصر

فاقدکهاستيسنديعادسند«: شودیممستفادنیچنمذکورفیتعرازکنیل. استشدهاکتفااستيعاداسناد
مقرراتتیرعاویرسمنیماموردخالتبدونویررسمیغاشخاصجانبازیعنی. استیرسمسنددرمندرجباتیترت

دارد،رایرسماسنادطیشراکهيدفاترازریغبهيتجاراسنادودفاترمانند. باشدینمخاصفاتیتشرتابعوشدهمیتنظ
.کلدفتروییدارادفترروزنامه،دفتررینظ

وازدواجقانون2مادهکهيطوربه: شوندیمنقلناًیعکهدهندیمبدستيعادسندازيگریدفیتعارهملیذموارد
ماده.باشندیميعادسندنیمبزینینوعبهاملاكواسنادثبتقانون93و70،72،92موادازکیهرمخالفمفهوم

کیچیهدراستدهینرسثبتبهوبرسدثبتبهث.ق47و46موادمطابقدیباکهيسند«: داشتهاظهارکهث.ق48
اعتبارمذکورهمراتببهتوجهبا.شودیماستنباطيعادسندازاستیفیتعر»شدنخواهدرفتهیپذمحاکمواداراتاز

مراجعحکمبهموکولم.ق1291مادهحسب) یمسکونيهامحلاجارهمثل(قانوندردیمقموارددرجزيعاداسناد
در1356مصوبمستاجروموجرروابطقانون1مادهبهتوانیمقانوندرمعتبريعاداسنادجملهاز. بودخواهندییقضا

وموجرروابطقانون1مادهنیهمچنوشهیپوکسبيهامحلوياداراییمسکونيهامحلاجارهاسنادبارابطه
قانونگذارنظرازالذکرفوقموادبهتوجهبا. کرداشاره26/5/76مصوبمارالذکرقانون1مادهو1362مصوبمستاجر

وعمران«: کهداردیمانیبيشهرنیزمقانونییاجرانامهنیآئ4مادهببنددر. نشدهیرسمسندمیتنظبهاجبار
.»استشدهشناختهمعتبرمعاملهيعادسندبااوازرندهیگانتقالایمالکلهیوسبهپروانهاخذبدوننیزمدراءیاح

دچاراسنادتیماهخصوصدرراحقوقداناناذهان،یمدنقانون1295یال1284مواددرسنديبندمیتقسجهینتدر
ازيبندمیتقسنیاکنیلاند؛شدهمیتقسيعادویرسمدستۀدوبهاسنادفوق،مواددرکهرایزدینمایمدیتردوشک
ازقانونگذارگر،یدعبارتبه. استتوجهقابلاسنادنوعوشکلنییتعمنظرازتنهاواستگرفتهصورتیشکلجنبه
قسمنیانگارندهنظربهنیاوجودبا. استنمودهمیتقسيعادویرسمنوعدوبهرااسنادمیتنظفاتیتشرجهت

سببويدعواثباتادلۀریساويعاداسنادبرابردریرسماسناداعتباريارتقاسببیرسماسنادبهقانونگذارتوجهات
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یرسماسنادیقانوناعتباراتزمرةدرامورنیاواقعدراست؛دهیگردیحقوقوياعتبارروابطدراسنادنیاگاهیجامیتحک
یرسماسنادگاهیجاتزلزلسببالذکرسابقيبندمیتقسعنوانعلاوهبهباشد،یميدعواثباتادلۀریسابرابردر
استنظرنیانیمبواقعدردعواست،اثباتلیدلکیعنوانبهفقطیرسمسندگاهیجاکنندةتیتثبکهرایزگرددیم

جهینتدر. استهمراهيشتریبیقانوناعتباربااثباتادلۀریسابهنسبتآنیاثباتتوانکهاستیلیدلیرسمسندکه
،یرسمسندلیتسجنیحدردیبانیبنابرا. استمعتبرسندوجودالاجرا،لازماسنادياجراسببوموجبنینخست

باشد،یمالاجرالازميعادسندکهمواردازياپارهدرنیهمچن. گرددتیرعایرسماسنادمیتنظيماهوویشکلطیشرا
.باشددارارالازمیقانونطیشرايعادسندکهاستيضرور

کهاستیهیبد. باشدشدهینیبشیپقانوندرکهخوردارندبربودنالاجرالازمازیامتازياسنادتنهاکهحیتوضنیبد
بدوناجراتیقابلعدمبراصلاسنادلیقبنیادرکهرایزاستیمنطقومعقوليعاداسنادخصوصدراریمعنیا

خصوصدراریمعنیارشیپذکنیل. استقانونگذارحیتصربهمنوطمذکور،اصلازتجاوزوباشدیمییقضایدگیرس
وپرداختالاجرالازمیرسماسنادکیکایياحصابهتوانینمسوکیازکهرایزاستهمراهتاملیاندکبایرسماسناد

اریمعخصوصنیادرنمودیمعرفالاجرالازمرایرسماسنادمطلق،یکلحکمکیبراساستوانینمگریديسواز
یرسمسندمندرجاتومفادبهتوجهنمودارائهیمدناحکامياجراقانون4مادةبهتوجهباتوانیمکهیمناسب

میدهقرارمدنظرراآنیاعلامجنبۀفقطوباشدیفعلتركاینظردیتجدازیحاکیرسمسندمفاداگرلذا. باشدیم
کهرایزاستبرداشتقابلبالانظراملاكواسنادث.ق97و96موادازجهینتدر. داشتخواهدییاجراتیقابلقطعاً

لازمودادگاهحکمنبودنوبودنییاجراجنبهاملاكمعاملاتبهراجعیرسماسنادواجرابهراجعاسنادۀیکلمدلول
.استاسنادبودنالاجرا

26/4/96

جلدکیبهیمشاعتیمالکاسنادلیتبد

طرفازایوباشدمتعددمشاعیتیمالکسنديدارادانگششملکتمامتازمشخصزانیمبهنسبتکهنیمالکیوقت
وستیپضمنيتقاضایطثبتادارهبهمراجعهباتواندیممالکدیباانتقالزیننفرکیبهیمشاعاسنادمتعددنیمالک

. دیبنماخودنامبهتیمالکصدورسنديتقاضایمشاعتیمالکاسناد

مسئولکنترلازپسوارجاعیگانیبابهادارهدفتردرنامبردهيتقاضاثبتدستورضمناملاكواسنادثبتادارهسیرئ
لیتحوآنضمائمویمتقاضيتقاضاهمراهبهرایثبتپروندهبانامبردهيتقاضاقیتطبوصحتصورتدریگانیبا

سینوشیپواملاكدفترصفحاتباراوستیپموردیمشاعاسناداملاكدفترمسئولودینمایماملاكدفترمسئول
،باشداشکالبلاتقاضاموردباموضوعسقموصحتکهیصورتدرونمودهکنترلتیمالکسند
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یبازداشتدفتریگواهازپسوهیتهراتیمالکسندسینوشیپاملاكدفتريمتصد،یمتقاضتیمالکزانیمبهنسبت
دفتردرراتیمالکسندسینوشیپثبتدستورتیمالکسندسینوشیپدراملاكدفترمسئولباشدبلامانعچنانچه
.دینمایمصادراملاك

ادارهسیرئتوسطوصادرتیمالکسندوگرددیماملاكدفتريمتصدتوسطاملاكدفتر،،ثبتتیمالکسندسینوشیپ
مادهصادرهتیمالکاسنادبهنسبتامضاءحقيادارمافوقمسئوليسوازیاشخاصایوادارهمعاونایواسنادثبت

:استذکرشایانونمودهامضاءدارندرا) 22(

یتمامامضاءحقدارندهيسوازوگرددبایداخباریمشاعتیمالکاسنادملاحظاتستوندراملاكدفترصفحاتحتما
. مینباششاهدرایاحتمالاستفادهسوءموجبتاگرددامضاءشدهاخباراملاكدفترصفحات

.گرددیمپروندهمهیضموابطالیمشاعتیمالکاسنادسپس

.ردیگیمقراریگانیبافیرددروارسالیگانیبابهپرونده

شیفصدورازپسسپسارساليحسابدارشعبهبهیگانیبامسئولتوسطپروندهدینمادامییپحضورمالککهیزمان
گریدنسخويحسابدارمخصوصنسخاعادهویملبانکدرمالکتوسطآنعیتودالثبتحقوتیمالکسندنهیهز

مفاصااعلاموپروندهيروبریگانیباشیفمخصوصنسخنمودنمهیضمازپسویگانیبامخصوصشیفیپرداخت
. گرددیمارسالیگانیبابهتیمالکسندلیتحوجهتیثبتپروندهيحسابدارمسئوليسوازحساب

دفتردريوازودادهمالکلیتحواسنادتسلیمدفتردرمالکتیهواحرازازپسراصادرهتیمالکسندیگانیبامسئول
. دینمایماخذدیرساسنادمیتسل

27/4/96

باشدیمتیمالکسنديداراکهیاملاکحدودعیتجمنحوه

یقطعاتایوکندجادیاقطعهکیبصورتراپلاكچندایوساختماناحداثبراثرراپلاكچندایدویشخصکهیزمان
. باشندداشتهتجمیعوقصدباشنديمساویمشاعسهاميداراووصلهمبهکه

میارائهعیبرتجممبنیراخوديتقاضااملاكواسنادثبتادارهازقانونیمقامقائمویامالکینیامنظورمالکنیبد
نمایند

ثبتادارهورئیسمیتسلثبتادارهسیرئبهوستیپبهرامربوطهتیمالکاسنادخوديتقاضاهمراهیمالکینیامالک
ونمودهارجاعبردارنقشهوثبتندهینمابهویگانیبابهکاتوریانددفتردرثبتودستورازپساملاكواسناد
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ندهینمالیتحومالگيتقاضایدگیرسمنظوربهلازماقدامجهتوخارجیگانیبامسئولتوسطیگانیبافیردازپرونده
.گرددیمثبت

صورتدروتیمالکازاعمجهتهرازراباشدیمپروندهمهیضمکهشدهارائهتیمالکاسنادویثبتپروندهثبتندهینما
چنانچهقراردادهرسیدگیموردنباشدقهیدروثاینکهایوبازداشتدرملکنکهیاایوهستند؟برابرایآیمشاعقدرالسهم

میتقدثبتادارهسیرئبهرامراتبیگزارشیطباشدبلامانععیتجممراحلانجاميبرایقانوننیموازواصولتیرعا
.دینمایم

دانستبلامانعیثبتاتیعملادامهيبرایارسالگزارشچنانچهکاملکنترلضمناسنادواملاكثبتادارهسیرئسپس
. دینمایمصادرراملکوقوعمحلازدیبازدجهترالازمدستوراوقاتدفتردروقتنییتعضمن

تعلقسفرالعادهفوقوتیمامورنهیهزباشدلومتریک) 30(شعاعازشیبثبتادارهباملکوقوعمحلکهیصورتدر
،ردیگیم

وثبتادارهيحسابدارتوسطشیفصدورازپسومراجعهاسنادثبتادارهيحسابداربهیستیبایممالکموردنیادر
شیفنسخويحسابدارلیتحويحسابدارمخصوصنسخسپسمالکسطتویملبانکدرسپردهشیفپرداخت
. گرددیمپروندهمهیضمیگانیبایپرداخت

بامتقاضیمالکیتموردملککهیصورتدر. ندینمایممتیعزملکوقوعمحلبهبردارنقشهوندهینمااتفاقبهمالک
تهیهازوپساقدامعییتجمنقشههیتهبهنسبتواملاكاسنادثبتادارهبردارنقشهباشدداشتهقیتطبموجودوضع
اقدامیعیتجممجلسصورتمیتنظبهنسبتثبتندهینماسپسوشودیمدادهثبتندهینمالیتحوتجمیعینقشه
.داردیممیتسلواملاكاسنادثبتادارهسیرئبهگزارشیطونموده

سینوشیپهیتهجهتپروندهباشدبلامانعصورتیکهدر.  میدهدقراربررسیموردراارسالیگزارشثبتادارهرئیس
. گرددیمارجاعاملاكدفتربهیعیتجمتیمالکسند

قهیوثعدموبازداشتعدمبریمبنیبازداشتدفترازیگواهافتیدروتیمالکسندسینوشیپهیتهازپساملاكدفتر
تیمالکسندسینوشیپثبتدستوراسنادثبتادارهسیرئسپسگرددیماعادهاملاكواسنادثبتادارهسیرئبهملک

. دینمایمصادررادفتراملاكدررا

کارشناستوسطهیاولتیمالکاسناداملاكدفترصفحاتدروگرددیماملاكدردفتردرثبتتیمالکسندسینوشیپ
جلداملاكدفتر...  صفحه...ثبتلیذدرکه.... يپلاکهاتیمالکاسنادنکهیابریمبن( گرددیمیخروجدیقاملاك

چگونهیهصفحهثبتنیادرمتنمالکیعیتجممجلسصورتموجببهوخارجصفحهوثبتنیاازدهیگردثبت....
.)دیگردمنتقل.... صفحهثبتبهشانیاتیمالکونداردیتیمالکوسهم
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.گرددهیاولصفحهوثبتبهنسبتاستعلامهرگونهصورتدرتاگرددیماخبارمنظورنیبد

عییتضموجبتادینمایمدقتاستعلامپاسخدراملاكدفترصفحاتدرشدهانجاماخباربموجباملاكدفترمسئول
. نباشیمشاهدیحقوقایویقیحقاشخاصبهنسبتیحق

امضاءازپسوصادریعیتجمتیمالکسندوگرددیمپروندهمهیضموباطلهیاولتیمالکسند،یخروجدیقازپسلذا
امضاءمجوزکهیصورتدراملاكدفترمسئولایومعاونایواسنادثبتادارهسیرئتوسط

.باشدداشتهراثبتقانون22ماده

. ردیگیمقراریگانیبافیرددروگرددیمارسالدیجدمالکیتسندهمراهبهیگانیبابهپرونده

ازپروندهدینمایممراجعهیعیتجمتیمالکسنداخذجهتاسنادثبتادارهبهيویقانونمقامقائمایومالککهیزمان
صدورازپسيحسابداروگرددیممیتسليحسابداربهالثبتحقودفترچهنهیهزپرداختجهت،خارجیگانیبافیرد
مهیضمپروندهیگانیبامخصوصنسخودهیگرديحسابدارلیتحويحسابدارمخصوصنسخوعیتودیملبانکدرشیف

. میشودصادرحسابمفاصابریمبنیگواهيحسابدارلمسئوتوسطوگرددیمپرونده

راعیتجمموردپلاكومالکمشخصاتاسنادمیتسلدفتردریگانیبامسئولوارسالیگانیبابهثبتیپروندهسپس
. گرددیمیقانونمقامقائمایمالکلیتحوتیمالکسنددیرساخذباوثبت

ییاجرااتیعملازتیشکابهیدگیرسطرزوالاجرالازمیرسماسنادمفادياجرانامهنیآئ) 1(ماده) ب(بندشرح
قراربحثموردیاسلامفقهوحقوقعلمدرکهیاصطلاحاتازیکی:نینوشقلمبه/ 1388هیاصلاح1387مصوب
»تعهد«ای»عهده«بامترادفمواردياپارهدروارائهيمتعددفیتعارذمهازیفقهکتبدر. باشدیم»ذمه«استگرفته
درياعتبارحالتذمهکه،استآنگرفتهقرارحقوقدانانویاسلاميفقهااکثرتوافقموردآنچه.  استشدهیمعرف

مظروفآنچهوذمهمتعلقخصوصرد. گرددیم»تعهداتظرف«بهریتعبآنازکهاستتعهداتقبوليبراشخص
معتقدندوانددانستهعهدهمترادفراذمهحقوقدانانوفقهاازيادسته. داردوجودینظراتاختلافاست،تعهداتظرف

ظرفراذمهحقوقدانانوفقهاازگریدياعده. ستیننیمعنیعوالذمهیفمایکلنیبیتفاوتبه،متعلقجهتازکه
مقابلدروشوندیمدهینامالذمهیفمایکلرونیاازوشوندیمبارمتعهدذمهبر،یکلامورمعتقدندوداندیماتیکل

نظراتازقنیمتقدر. رندیگیمقرارمتعدبرعهدهآنفعلتركایفعلانجاماینیمعنیعردبهالتزامچونیجزئتعهدات
.باشدیماشخاصتعهداتيمعنومقرکهداشتاذعانتواندیمشدهمطرح

سندویرسماسنادمفادياجرانامۀنیآئ1مادهببندمطابق. باشدینمدورذمهيمعناازچنانياذمهسنداصطلاح
به. دینمایمنیمعفعلبهتعهدایجنسپرداختاینقدوجهپرداختبهونیمدتعهدازتیحکاکهاستيسندياذمه

قیمصادبهتوجهباکهردیگیمشیخوذمهبريتعهدله،متعهدمقابلدرمتعهدياذمهاسناددرفیتعرنیاموجب
ینیدحقياذمهسندموضوعکهنظرنیاپس. باشدیجزئاییکلتعهداتتواندیمفوقنامۀنییآ1مببنددرمندرج
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تعلقازکهراياسنادمطلققانونگذارونابجاستولغو،گرددیمتعلقالذمهیفمایکلجنساینقدوجهباکهاست
.استپنداشتهياذمهسنددینمایمتیحکامتعهدذمهبرتعهد

در. داردیمانیب1مادةببندادامۀدرواستنکردهبسندهفیتعرنیابهیرسماسنادمفادياجرانامهنیآئ
اعمالدرواقعدر. رودیمکاربهاستردادحقبامعاملاتبهمربوطاسنادمقابلیمعندر) ياذمهسند(یثبتاصطلاحات

ياذمهن،یمتعاملنیبیمیتنظسندباشد،ننمودهعیتود) متعهدله(بستانکاربهياقهیوث) متعهد(ونیمدکهیحقوق
موردایدینمااعراضرهنموردازنیداکهآنازاعمشوندیممنحلنیدقیوثاکهيمواردتمامدرنیهمچن. بودخواهد

آمدهدر) یدولتيقوااییخصوصشخصازاعم(ثالثشخصتملکبهایشده) يماداییحکم،یکلاییجزئ(تلفرهن
.رفتخواهدشیپياذمهاسنادمقرراتبراساسییاجرااتیعملولیتبدياذمهسندبهياقهیوثسندباشد،

دیاساتازیبرخنیاوجودبااست؛همسوقانونگذارکردیروبااندکردهارائهياذمهاسنادازحقوقدانانیبرخکهیفیتعار
ازیحاککهاستیرسمسندياذمهسند«: اندفرمودهودانستهياذمهسندارکانازرابودنیرسمصۀیخصیحقوق
فیتعرنیادرآنچه،صداقبهنسبتازدواجسندمانندنباشدانیمدریبدهيبراياقهیوثواستآنکنندةامضایبده

بهسندنیامیتنظامکانوگرددمیتنظیرسمصورتبهفقطدیباياذمهسندایآکهاستآنباشدیمبحثمحل
راقهیوثبدونمالردبانقدوجهپرداختبهتعهديعادسندتوانینمایآگریدانیببهست؟ینسریميعادصورت

سند«کهاندنمودهانیبحقوقدانانازیبرخواستشدهمطرحزینياقهیوثاسنادخصوصدرموضوعنیادانست؟ياذمه
نظربهباشدیمياقهیوثسند،.  »استيگریدرهنوقهیوثدرکهباشدیمنقولریغایمنقولمالآنموضوعکهیرسم

اسناددفاتردریقانونطیشراوضوابطمطابقيسنداگرکهاستآنشودیماستنباطیقانونمتونازکهآنچهنگارنده
يعادسندصورتنیاریغدروبودخواهدتیرسموصفواجدیثبتنیقوانموجببهباشد،افتهیلیتسحیرسم

وجوداسنادریساباياقهیوثوياذمهاسنادنیبیتفاوتثیحنیاازیقانونمقرراتاطلاقلیدلبهلذا. گرددیممحسوب
.ندارد

ارادهبهتواندیمکهمکلفبراستیحقوقحالتکیذمه: الزاموللالتزامقابلالمکلفیفمقدریشرعیمعنالذمه« -
یمکبنمحمدنیالد،شمسینیجزینبطیعامل.(نمودلیتحماوبه"قانوناو"قهراتوانیموکندتعهدقبولخود
).103صتیباهلفقهجامعافزار،نرمهیالامامالفقهیفهیالدمشق،المعۀاحمدبن

راآنوجودنیمعنیعیحتکهاستاتیکلظرفعهدهکینیالعوجودهمتنعییحتدهیقلایلکلظرفالعهدهان«-
).13ص،3ت،جیباهلفقهجامعافزارالمکاسب،نرمالشرحیفالطالبي،هدجعفر،محمديریجزا. ( شودینممانع

30/4/96

افرازفیتعر
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قدرالسهمبهنسبتتواندیمیمشاعهرمالک،باشدداشتهتیمالکمشاعطوربهیملکبهنسبتنفرچندایدوچنانچه
قانوناصطلاحدررااقدامنیاسازدجدایمشاعنیمالکریساازراخودسهمودینماافرازيتقاضاخودیمشاعتیمالک
. ندیگوافراز

خاتمهآنهایثبتانیجرکهمشاعاملاكافراز1357/8/22مصوبمشاعاملاكفروشوافرازقانون) 1(مادهموجببه
واحدباباشدکیشرچندای1تقاضاموردکهیصورتدرباشدنشدهایباشدشدهثبتاملاكدفتردرنکهیاازاعمافتهی

موردملکمقرراتونیقوانهیکلتیرعابایثبتواحداستواقعآنحوزهدرمذکورملککهبودخواهدیمحلیثبت
. دینمایمافرازراتقاضا

افرازبهاقدامنشودتعارضرفعکهیزمانتااستشدهصادرمعارضتیمالکسندآنهايبراکهمشاعاملاكبهنسبتضمنا
.شدنخواهد

96/4/30

)اولقسمت(افرازاتیعملیچگونگوروش

مشخصاتاعلامضمنافرازبریمبنراخوديتقاضاچنانچهآنهایقانونمقامقائمایویمشاعنیمالکایومشاعیمالک
سیرئدستورازپسآنهايتقاضاندینمایماعلامملکوقوعمحلثبتهادابهملکیمشاعنیمالکقیدقآدرسوکامل
یدگیرسازپسوگرددیمارجاعثبتبردارنقشهوندهینماویگانیبامسئولبهکاتوریانددفتردرثبتوثبتاداره

بهراپروندهثبتندهینماودینمایملیتحوثبتندهینمابهرایثبتپرونده،یثبتپروندهباتقاضابهنسبتیگانیبامسئول
سیرئقبولموردیارسالگزارشکهیصورتدرگزارش،ثبتادارهسیرئبهیحقوقرابطهصورتدرومطالعهکاملصورت

اخطارجهتپروندهواعلامیمشاعمالکایویمتقاضبهونییتعرامحلنهیمعاروزوراافرازدرخواستباشدثبت
متندرراآنساعتومحلنهیمعاروزبردارنقشهوگرددیممیتسلبردارنقشهویمشاعنیمالکهیکلازدعوتويادار

دروابندیحضورملکوقوعمحلدرمقرروقتدرتادینمایمدعوتآنهاازوابلاغیمشاعنیمالکهیکلبهياداراخطار
سیرئتوسطهیتهازپسياداراخطاروبودنخواهديافراراتیعملانجامازمانعحضورعدمگرددیمدیقياداراخطار
بهاخطارنکهیاازیگواهضمنابلاغماموروگرددیمابلاغیمشاعنیمالکآدرسبهوثبتکاتوریانددفتردروامضاءثبت
حصولمحضبهثبتادارهسیرئودینمایمارسالثبتادارهبهایوثبتادارهلیتحواستشدهارسالحیصحنحو
بهیمتقاضاتفاقبهبردارنقشهوندهینمامحلنهیمعاوقتدرودینمایمصادریگانیبادرراپروندهضبطدستورنانیاطم

دادهقیتطبنیمجاوربارايافرازملکحدوداستمکلفثبتندهینمامراجعهزمانوندینمایممتیعزملکوقوعمحل
یمشاعقدرالسهمبهتوجهبارايافرازينقشهبردارنقشهوباشدنشدهجادیاقیتطبعدمایوتداخلایوتجاوزموردتا
سیرئبهودینمایمیابیارزیمعاملاتارزشبهتوجهباراشدهافرازقطعاتونمودهمیترسیمشاعنیمالکحقوقتیرعاو

گرددیمگزارشاملاكواسنادثبتاداره
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افرازمبحثدومقسمت

ازاستعلامجهتلازمدستورباشدبلامانعیارسالگزارشکهیصورتدریدگیرسازپساملاكواسنادثبتادارهسیرئ
يشهردارازباشدشهریقانونمحدودهدرکهیصورتدردییتاجهتيافرازنقشهسپسدینمایمصادرصلاحيذمراجع

ازپسواستعلامثبتقانون154مادهبهمستندافرازقانونبامرتبطمراجعازشهریقانونمحدودهازخارجواستعلام
یمیترسنقشهبهتوجهباثبتندهینماباشدبلامانعصلاحيذمراجعيسوازکهیصورتدرنقشهدییتاوپاسخوصول
وثبتندهینمايامضاازپسودادخواهدقرارآنبهمربوطمالکسهمدرقطعههريبراومیتنظراافرازجلسهصورت
ثبتادارهمسئولبهیگزارشیطسپسنمودخواهندامضاءرايافرازصورتجلسهلیذیمشاعنیمالکهیکلبردارنقشه
. گرددیممیتسل

بیترتبهيافرازقطعاتحدودسپسفیتعررادانگششتمامتحدوداولاستذکرانیشاافرازصورتجلسهمیتنظدر
ازيریتصواملاكواسنادثبتادارهسیرئیدگیرسازپسوگرددیممرقوممساحتابعادوطولوشمارهنییتعباو

افرازاتیعملنحوهبهکهیصورتدرناابلاغیمشاعنیمالکيهیکلبهياخطاریطيافرازنقشهويافرازصورتجلسه
.دارندمیتسلملکوقوعمحلدادگاهبهراخوداعتراض،کتبااخطارتیروخیتارازروز10ظرفرامراتبدارندیاعتراض

)مشاعاملاكفروشوافرازقانون2مادهبهمستند( 

،اعتراضزمانمدتانقضاءواخطاربرگشتازپسگرددیمضبطیگانیبادرپروندهشدهابلاغاخطاراعادهتاسپس

توانندیممقررمهلتدراعتراضعدمبریمبنییقضاصلاحيذمراجعازلازمیگواهارائهباتوانندیمیمشاعنیمالک
ارائهصورتدرباشندداشتهمحلاملاكواسنادثبتادارهازخوديافرارقطعاتبهنسبتتیمالکسندصدوريتقاضا
یگواهبریمبنثبتسیرئدستورازپسودینمایمهیتهرايافرازيقطعهتیمالکسندسینوشیپثبتندهینماتقاضا
مادهياجرادريحسابدارشعبهوگرددیمارجاعيحسابدارشعبهبهباشدینمبازداشتدرملکنکهیاازویبازداشتدفتر

تیمالکسندنهیهزوافرازنهیهزافتیدربهنسبتثبتیاصلاحقانون150مادهومشاعاملاكفروشوافرازقانون3
مخصوصنسخيحسابدارشیفپرداختازپسوعیتودیملبانکدریمشاعنیمالکتوسطوصادررالازمشیف

بریمبنیگواهبهمکلفيحسابدارمسئولوگرددیمپروندهمهیضمپروندهنسخويحسابدارمسئوللیتحويحسابدار
سینوشیپامضاءازپساملاكواسنادثبتادارهسیرئوگرددیممیتسلثبتادارهسیرئبهسپسباشدیمیبدهعدم
املاكامورکارشناسسپسدینمایمصادراملاكدفتردررايافرازتیمالکسندسینوشیپثبتدستوروتیمالکسند

دیجدتیمالکسندودینمایمارسالواعلامیرسماسناددفاتربهيابخشنامهیطرایمشاعتیمالکاسنادابطالمراتب
امضاءبهاملاكدفتروتیمالکسندوشودیمپروندهمهیضموابطالیمشاعتیمالکاسنادوصادرنیمالکنامبهرا
ارسالپروندهضبطجهتیگانیبابهامضاءازپسوامضاءباشندیمامضاءحقيداراکهیاشخاصایوثبتادارهسیرئ
.گرددمیتسليویقانونمقامقائمایمالکبهاسنادمیتسلدفتردرتیهواحرازازپسمالکصورتدرتاگرددیم
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ست؟یچکیتفک

گریکدیاززیچدوکردنجدا: دهخدانامهلغتنظرازکیتفک

کوچکترقطعاتبهمنقولریغمالمیتقسازعبارتستکیتفکیثبتلحاظاز

مهیضمبهراکیتفکاستعلامیرسماسناددفاترازیکیبهمراجعهبامالکیقانونمقامقائمایویمشاعنیمالکایمالک
دستوررئیسازپسدفترخانهاستعلاموارسالاملاكواسنادثبتادارهبهنمودههیتهمالککهملککییتفکنقشه
گرددیمارجاعباشدیماملاكواسنادثبتادارهکارشناسانازکهثبتندهینماویگانیبامسئولبهکاتوریانددفتردرثبت

.

یحقوقارتباطوکنترلازپساستمکلفثبتندهینماگرددیمثبتندهینمالیتحووخارجیگانیبافیردازپرونده
توسطکهيانامهیطشدهارائهنقشهمالکتیمالکسقموصحتصورتدراملاكدفتردرتیمالکبایمتقاضتقاضا

درموافقتودیتائجهتوستیپبهرایکیتفکنقشهاسنادثبتادارهسیرئيامضاازپسوگرددیمهیتهثبتندهینما
.گرددیمارسالیثبتحوزهيشهرداربهيشهردارقانون101مادهياجرا

ياجرادرشهرداريپاسخعدمصورتدر،دهدپاسخیثبتواحداستعلامبهنسبتراخودنظراستمکلفيشهردار
يشهرداردفتردراستعلامثبتخیتارازماهدومدتظرفثبتقانون154ماده

.دینمایمکیتفکبهمبادرتراساثبتاداره

ادارهبهونمودهيشهردارمهربهممهوررایارسال،نقشهتفکیکینقشهبهيشهرداروتاییدپاسخوصولصورتدر
وقوعمحلازدیبازدجهترایمتقاضمراجعهخیتارواملاكاسنادثبتادارهرئیس.مینمایدارسالاملاكواسنادثبت
. نمایدیمارجاعبردارنقشهبهومشخصراکیتفکموردملک

توسطملکیمعرفازپسومتیعزملکوقوعمحلبه،شدهنییتعوقتمتقاضیدرمعیتبردارنقشهوندهینماسپس
قطعاتکهیصورتدروکنترلیثبتپروندهنیمجاورباراکیتفکموردملکحدودثبتندهینمایمشاعنیمالکایومالک

نقشهبرارنقشه،نگرددمشاهدهیتعارضایويتجاوزایویاختلافوباشدملکتمامتمحدودهدرداخلیکیتفک
واسنادثبتادارهسیرئبهمراتبوهیتهرایکیتفکقطعاتومیترسرانمودهدیتائيشهردارتوسطقبلاکهراکیتفک

.مینمایدگزارشیثبتحوزهاملاك

حدودوآنمحلوملکسپسریتحررایثبتکاملتیوضعابتدایکیتفکمجلسصورتمیتنظدراستذکرانیشا
بهمساحتوابعادطولذکرباوشمارهنییتعباکسیتفکقطعاتمشخصاتونمودهمرقومراملککاملمشخصات

. میشودنوشتهبیترت
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رایکیتفکجلسهصورتلیذبردارنقشهوثبتندهینماهمراهبهیقانونمقامقائمایویمشاعنیمالکایومالکسپس
. ندینمایمامضاء

کهیصورتدریکیتفکنقشهباآنکنترلویکیتفکمجلسصورتیبررسویدگیرسازپساسنادثبتادارهسیرئ
. دیمینمایگواهرارهنعدمایوقهیوثعدمایوبازداشتعدمیگواهبریمبنیبازداشتدفتربهباشدبلامانع

دریبازداشتدفتریگواهازباشد؛پسآزادباشدنداشتهوجودمانعیعنیباشدطلقیستیبایممذکورملکگرددتوجه
.گرددیمارجاعيحسابداربهبودنبلامانعصورت

یکیتفکنقشهمیتنظباهمزمانبردارنقشهتوسطکهیابیارزبرگدرمندرجيبهايمبنابرراکیتفکنهیهزيحسابدار
وعیتودیملبانکدریمتقاضتوسطسپسصادرراتفکیکهزینهشیفومحاسبهباشدیمپروندهمهیضمکهشدههیته

وگرددیمیثبتپروندهمهیضمیثبتپروندهمخصوصنسخويحسابدارلیتحويحسابدارمخصوصنسخزیوارازپس
. دینمایمیگواهراثبتیپروندهکیتفکنهیهزکلوصولجهتدريحسابدارمسئول

امضاءرایکیتفکمجلسصورت،یدولتحقوقوصولبرمبنیکنترلازپساملاكواسنادثبتادارهسیرئسپس
استعلامموردکهیرسماسناددفترخانهبهيانامهیطیکیتفکمجلسصورتکاتوریانددفتردرثبتازپسدینمایم

. گرددیمارسالبودهکیتفک

ییاجرااتیعملازتیشکابهیدگیرسطرزوالاجرالازمیرسماسنادمفادياجرانامهنیآئ) 1(ماده) ج(بندشرح

نینوشقلمبه/ 1388هیاصلاح1387مصوب

عنوانریزرندهیگوامکهاستیمالحقوق،اصطلاحدرواستآمدهتعهدسندومانیپعهد،يمعنابهلغتدرقهیوث
راخودیبدهمقررموعددراگرتا) یرسمسندمیتنظایاقباضبه(سپاردیمدهندهوامبهاستردادحقبامعاملهایرهن

است،مالقهیوثموضوعکهیتیوضعدر.  دینماوصولراخودطلبمالآنفروشمحلازبتوانددهندهوامنپردازد،
استيگریدذمهبرکهیمالوباشدذمهبريتعهدقهیوثموضوعاستممکنن،یابرعلاوه. شودیمدهینامینیعقهیوث
. بودخواهدياذمهاییشخص،ینیدقهیوثفرضنیادرکهردیرگقرامشخصعهدهبه

عیبایاستردادحقایمعاملهایرهنعقدبهدلالتکهشودیمياسنادشاملياقهیوثسندقه،یوثگستردهيمعناازفارغ
دراصلنیايرو. گردندینماستعمالیشخصقیوثاخصوصدروباشندیمینیعقیوثانیمباسنادنیا. دینمایمشرط

معاملهایرهنعقدبهدلالتکهاستيسندياقهیوثسند«: استآمدهیرسماسنادمفادياجرانامهنییآ1مادهجبند
ریغایمنقولمالنیع) نهایباشدونیمدنکهیاازاعم(یشخصآنموجببهکهدینماشرطعیبایاستردادحقای

درشودیمملاحظهکههمانطور» .گریدعملایباشدطلبردعملآنخواهدهدقراریعملانجامقهیوثراخودیمنقول
نیابا. اندشدهاعلانياقهیوثسندهستند،منشاتعهدانجامنیتضميبراینیعقهیوثيداراکهياسنادبندنیا

:نمودمحسوبياقهیوثسندرالیذاسنادتوانیمحاتیتوض
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.شودیمدادهقرارنیدرهنرمنقولیغایمنقولازاعمینیمعنیعيسندنیچنموجببه:یرهنسند-1

برابروباشدینمیکیتملاستردادحقبامعاملهاملاك،واسنادثبتقانون33مادةمطابق: استردادحقبامعاملهسند-2
ایمنقولریغمالبهراجعنیرهاییشرطمعاملاتهیکلواستردادحقبامعاملههیالمنتقلقانون،نیا34ماده

خواهدقهیوثحقوکالت،شرطبایقطععنوانبهایخارجنذرشرطبایقطععنوانبهایاریخشرطبااملاكمعاملات
دریمیتنظسندنیبنابرا. شودیمدهیدزین،یرسماسنادمفادياجرانامهنییآازیمختلفمواددرکردیرونیا. داشت

.بودخواهدياقهیوثالذکر،سابقمعاملاتخصوص

قانوندرشرطعیبکهآنحیتوض. شودیمدهینامیشرطسنداست،شرطعیبآنموضوعکهيسند: یشرطسند-3
بامعاملهورهنفیردودرداشتهقیتوثجنبهاملاكواسنادثبتقانوندرکهیحالدرگرددیممحسوبمهلکیمدن
همچنانعیباشرط،عیبوقوعازپساملاكواسنادثبتقانونبراساساصلنیايرو. استشدهدانستهاستردادحق

محلازداشتخواهدحقطلب،عیتودعدمصورتدرودهدمکرررهنراشرطعیبموضوعتواندیمواستمالک
.دینماوصولراشیخوطلبقهیوث

قرارضمانتاینیديبرایمالهرگاه«: یرسماسنادمفادياجرانامهنییآ105مادةموجببه: ياقهیوثاسنادریسا-4
حقبامعاملاتویرهناسنادییاجرامقرراتهیکلباشد،نداشتهرااستردادحقبامعاملهورهنعنوانوشودداده

ورهنعنواناماهستندياقهیوثمعاملاتکهدیگویمسخنیمعاملاتازمادهنیا» .بودخواهديجارآندربارهاسترداد
بهیولاست،بودهیمعاملاتنوعچهقیدقطوربهنامهنییآواضحمنظورستینمعلوم. ندارندرااستردادحقبامعامله

:باشدلیذمعاملاتمرادرسدیمنظر

.دهدیمقراريگریدرهندرراخودمالثالثشخصکهیفرض-1

.شودیمضمانتنیمعمالازهیتادشرطبهيگریدازکهیفرض-2

).کارانجامحسنازضمانترینظ(ردیگیمقراراستنشدهجادیاهنوزکهینیدرهنیمالکهیفرض-3

4/5/96

يجاراملاكاستعلامپاسخهیتهنحوه

شودیمگفتهیاملاکبهيجاراملاكاجمالا،شددادهحیتوضکاملوجامعصورتبهرايجاراملاكقبلاکهیهمانطور
اعلانالمالکمجهولکهیاملاکبه1322/3/10یاصلاحثبتقانون12مادهياجرادرباشدنشدهاملاكدفترثبتکه

.باشدداشتهمنقولریغاملاكبهراجعمعاملاتبهاقدامتواندیمیرسماسنادسردفترمحترمثبتيتقاضاازپسشده

تصرفبریمدارککنندهتقاضاکهیاملاکبهثبتقانون12مادهياجرادرکهاستآنثبتيتقاضارشیپذازمنظور
ویمتقاضيتقاضاازپسکهباشدداشتهشودیممحسوباویقانونمقامقائمکنندهتقاضاکهکسیتصرفبرایوخود
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محترمسردفترشدسپسخواهددفتراظهارنامهدرمذکورثبتاظهارنامهکهاظهارنامههیتهوتصرفاحرازجلسهصورت
.داشتخواهدرايجاراملاكمعاملهانجامحقیرسماسناد

یثبتيهابخشنامهمجموعه29بندياجرادريجاراملاكمعاملههرگونهانجامهنگامهستندمکلفیرسماسناددفاتر
.دینمااستعلامداردقرارحوزهآندرمعاملهموردملککهاملاكواسنادثبتادارهاز

پلاكویفرعپلاكودهندهنقلمشخصاتندینمایماملاكاسنادوثبتادارهازیرسماسناددفاترکهرایاستعلام
ومشخصکاملایستیبایمیثبتحوزههمراهبهاستشدهواقعآندرمعاملهموردملکقطعهکهیبخشویاصل

. گرددریتحربایداستعلامفرمدرمتن

واحدازيجاراملاكیثبتتیوضعبهنسبتتوانندیميضرورولازممواقعدرنیزتداریصلاحمراجعویقضائمراجع
.نماینداستعلامراجارياملاكوضعیتیثبت

ارجاعثبتندهینماویگانیبامسئولبهسپسگرددیمکاتوریانددفتردرثبتاسنادثبتادارهسیرئدستوربهاستعلام
بهیگانیبامسئولتوسطوخارجیگانیبافیردازاستشدهیگانیباخودفیرددرکهمتشکلهيجاریثبتپروندهتا

.گرددیملیتحوثبتندهینما

انگریبکهينحوبهیمتقاضيتقاضازمانازپروندهکاملوضعیتاستعلامبهپاسخجهتدراستمکلفثبتندهینما
پسودینمایمارسالاملاكواسنادثبتادارهسیرئنزدونمودههیتهراباشدیثبتپروندهبشرحملککاملانیجر
،ارجاعیبازداشدفتربهباشدیثبتپروندهبامنطبقشدهاعلامتیوضعکهیصورتدراسنادثبتادارهسیرئیدگیرس

.گرددیمیگواهبازداشتیدفترمسئولتوسطباشدبلامانعبازداشتعدمنظرازکهیدرصورت

بهتوجهبايحسابدارتوسطملکیبدهزانیمنییتعيبراپروندهباشدیرسماسناددفترخانهکنندهاستعلامچنانچه
پسرامراتبودیقاستعلامپاسخدرونییتعرامتعلقهیدولتحقوقشدهوصولملکیتبتيایبقابابتقبلاکهیوجوه

املاكواسنادثبتادارهسیرئتوسطکنترلازپسوارسالاملاكواسنادثبتادارهسیرئنزديحسابداریگواهاز
.گرددیمارسالیثبتواحدبهسپس،گردیدهامضاء

. باشدینميحسابداریگواهبهازینباشندداریصلاحتمراجعایویقضائمراجعکنندهاستعلامکهیصورتدر

5/5/96

تداریصلاحمراجعایویقضائمرجعازيجاراملاكبازداشتنحوه

مادهبرابرتوانندیماندنشدهثبتقانون) 11(مادهياجرادرخوداملاكثبتبهموفقکهیکسانمقررمواعدانقضاءازبعد
ثبترشیپذنحوهوروشمبحثدرکهیمقدماتازپسوندینماثبتيتقاضاخودملکبهنسبتمذکورقانون) 12(
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راشدهانجاممراحليهیکلاملاكدفتردرثبتازقبلتاردیگیمقراررشیپذمورداظهارنامهکهیزمانشدگفتهاملاك
دینمایمیتلقيجاراملاكعنوانبه

بریمبنيدستورچنانچهمواقعنیادرندارندرااملاكدفتردرثبتيسابقهکههستندیاملاک،يجاراملاكلذا
پلاكازاعمملکمشخصاتومالکمشخصاتيحاوبازداشتيکنندهتقاضانامهدرکهگرددصادرملکبازداشت

آنیقانونمحدودهدرملککهاملاکیاسنادثبتادارهبهسپسذکرمیگرددیثبتحوزهوبخشویاصلپلاكویفرع
درنامهثبتبریمبنيدستورنامهوصولمحضبهواملاكاسنادثبتادارهسیرئسپسمیشودارسالاستشدهواقع
وخارجیگانیبافیردازرايجاریثبتپروندهیگانیبامسئول. دینمایمصادررایبازداشتدفترویگانیباوکاتوریانددفتر
سپسگرددیملیتحومیباشدواملاكاسنادثبتادارهدرکهیبازداشتدفتربهبازداشتموردنامهنمودنمهیضمازپس

مراجعيسوازمذکورملککهدادهقراریبررسکاملصورتبهرایثبتيپروندهاستموظفیبازداشتدفترمسئول
.یحقوقاشخاصایویقیحقاشخاصازاعمنباشدقهیوثورهندرایوبازداشتموردگرید

کنندهبازداشتمرجعموافقتازپسیستیباباشدگرفتهقرارقهیوثایورهندرایوبازداشتموردملککهیصورتدر
.گردداقدامملکمازادبازداشتبهنسبتسپس

يجاریثبتپروندهدرملکبازداشتبهنسبتوردیپذیمصورتيعادمراحلنباشدبازداشتموردملککهیصورتدر
دفاتردرانتقالموردمذکورملکچنانچهومینمایدبازداشتمهربهممهورراحدوددیتحدصورتجلسهواظهارنامهکه

ثبتادارهبهبایدمیگرددصادرکهنشدهثبتاملاكمعاملهخلاصهآنبهنسبتوباشدگرفتهصورتیرسماسناد
بازداشتمهربهممهورنشدهثبتاملاكمعاملهخلاصهسپسشودارسالرسمیاسناددفاترسويازواملاكاسناد

گرددیم

جهینتباشدضمیمهیرسماسناددفترخانهيسوازیثبتيپروندهدروانتقالنقلبرمبنیاستعلامیصورتیکهدرونیز
.شودپرسشاستعلامجهینتحصولبهنسبتبایداستعلاممورددفترخانهازنانیاطمحصولجهتبهنباشدمعلوماقدام

شمارهوملکمشخصاتومالکنامکاملصورتبهیبازداشتدفتردرملکحقوقی،رابطهواطمینانحصولازپس
قیدکاملابازداشتیدفترمسئولراحقوقییایقیحقاشخاصاعمکنندهبازداشتمرجعونامبازداشتموردمبلغونامه

.مینماید

ملک،بازداشتمراحلازپس

پسوذکرکاملصورتبهبازداشتموردمبلغوملکومالککاملمشخصاتيحاوکهکنندهتقاضامرجعبهيانامه
ونمودهامضاءباشد،یمامضاءحقيدارایقانونقیطرازکهیشخصهرایواملاكواسنادثبتادارهسیرئيامضااز

.میگرددارسالملکبازداشتکنندهتقاضامرجعبهکاتوریانددفتردرثبتازپس

نینوشقلمبه/یرسماسناددفاتردریمیتنظبلاعزليوکالتهاانواعیحقوقتیوضعیبررس
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لیوکرشدبهمعلقوکالت: سومقسمت

نیايبرامناسبيهانیگزیجااینیگزیجاابداعضرورتویرسماسناددفاتردربلاعزلوکالتمیتنظيریزناپذیپره
نیطرفقصدکهآنحالشوندیمریتحروکالتعنوانریزکهگرفتسراغياسنادتنوعدرتوانیمرایحقوقسیتأس
یمیتنطيهاوکالتازیبرخبهنگاهبا. استبودهمقرراتونیقوانمخالفآنمیتنظکهاستگریدیتیماهوگریديامر
بودنکممآلاونامهوکالتمیتنظفاتیتشریسادگسبببهیرسماسناددفاترکهدیفهمتوانیمیرسماسناددفاتردر
دهیکوشهموارهکننددرازگریديهاقالبيسوبهدستکهآنيجابهسند،نوعنیامیتنظیانتظامبیتعقيامدهایپ

ممکنمرادشانلیتسجدرراخودنیمراجعيخواستهچنديمواردافزودنباوبرنددستبلاعزلوکالتخوددراند
اسنادسردفتران.پاشندیمیحقوقمراوداتيعرصهدراختلافتخمآنانخوداسناد،نیامیتنظباکهنیاازغافلکنند؛
فیتوصيبراییجاکهباشدحیصروقیدقچناندیبا،یمیتنظاسنادجهینتاسنادمیتنظامرنیمتخصصعنوانبهیرسم

یرسماسناددفاتردررنگبهرنگبلاعزليهاوکالتمیتنظوجودنیابا. نگذارندرادادرسانيسوازگرگونیديها
تیامنتاشوددهیشیاندیمیتنظيهاوکالتنوعنیايبرايفکرترعیسرچههردیباکهداردتیواقعنیاازتیحکا

دوراندرسالهچندکاربهتوجهباجهینتدر. فتدینمخاطرهبهییهاوکالتنیچنمیتنظبانیاازشیبمردمیمعاملات
يهاوکالتازنوعچندیبررسبهبلاعزلوکالتمشکلاتومسائلینیعمشاهدهویرسماسناددفتردرییدانشجو
رایشیاندچارهدرشتابوندینماانیعرخشتریبهاتیواقعتاپردازمیمیاسنادرسمدفاتردریمیتنظجیرابلاعزل
.گرددسبب

یبررسموردوکالتنمونه- 

: رشدبهمعلقاستلیوکریصغآندرکهملکفروشوکالت

صادره.................... متولد................ شمارهبشناسنامه............................... فرزند..................................... خانم/ يآقا: موکل
.......... .............................................................................................................................ساکن....................... یملشمارهبه................. از
یملشمارهبه......... ازصادره... ....متولد............... شمارهبشناسنامه.......  فرزند....... محمد: خانم/ يآقا: لیوک

........ساکن....................... 

اسناددفاتراملاك،واسنادثبت،يشهرداراداراتبهمراجعه،وکالتقبولورشدسنبهدنیرسازپس: وکالتمورد
مدخلیذوربطیذمقاماتومراجعواداراتگریدویمهندسنظامسازمان،یدارائوياقتصادامورگاز،برق،آب،،یرسم

بخشدرواقع........................ پلاكبه....................... ششدانگبهراجهیقانونويادارویساختمانامورهیکلانجامجهت
هیتادولازمهاستعلاماتومجوزاتاخذو................. صفحه................. دفتر................... شمارهبهشدهثبت.................... 

نحوهربهونوعهرازیساختمانپروانهافتیدرواخذورقبهيبازسازومرمتوریتعمویقانونمخارجوهانهیهزهیکل
وزانیمهرافتیدرواخذوامضاءقیتصدوتعهدگونههرسپردنوبیترتونحوهربهنیمهندسباقراردادانعقادو

متشکلهيهاپروندهيریگیپوبیتعقوپروندهلیتشکولازمهفاتیتشریتمامبهاقداموامیقویساختمانمصالحمقدار
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ومتعلقاتعیجمباشدهادیرقبهدرموکلیسهمیقطعانتقالوفروشیقانونمنعگونههرفقدصورتدرسپسو
اسقاطوبیترتونحووشرطومتیقهربهولیوکخودولوشخصهربهمنصوبهگازوبرقوآبوآنتوابعولواحق

کشفضمانتوتعهدهرگونهسپردنوثمنقبضوعیمبمیتسلومقدارودرجههربهغبناریخولواراتیخيکافه
.نمودساقطوسلبخودازسالپنجمدتبهرالیکوضمولیوکعزلحقلازمخارجعقدضمنموکلضمناًفساد

ولوریغبهلیتوکحقجملهازآنلوازمووکالتموردخصوصدرتامهاراتیاختيدارامرقوملیوک: اراتیاختحدود
مؤثروکالتنفسدرفقطسندنیامدلول. استمعتبرموکلامضاءواقداميجابهيوامضاءواقداموباشدیمکراراً
.است

.یشمسيهجر.... /.... /............ خیبتار

وکالتنوعنیامیتنظازهدف- 

رارشدبهمعلقوکالت،یرسماسنادسردفترانازیبعضاستشدهسببیولتیولابهیصبوکالتصحتدرشبهه
دریولتیولابهیصبوکالتمیتنظیمتقاضکهشودیمدنبالیاهدافهمانزینسندنوعنیادر. سازندآننیگزیجا

جوانبازتوانیمبعلاوه. باشدیمواردهمنوعنیابراستواردوکالتنوعآنبرکهیراداتیاهمانلکن. استآنیپ
.  نمودخدشهوکالتنوعنیابرزینگرید

سندنوعنیامیتنظجوازعدمیمبان- 

:وکالتانشاءقیتعلجوازعدم-اولبند

عدميبارهدرجواهرصاحب) 7/526: تای،بیعاملینیحس. (دانندیمباطلرامعلققاعیاوعقدهیاماميفقهاازياریبس
اجماعشمولدراما) 27/352: تایب،ینجف(است؛کردهاجماعبهاستنادوکالتجملهازوعقودمطلقدرقیتعلجواز
معاوضات،لیقبآنازواجارهواستعیباجماع،ازقنیمتقدروداشتتوانینمجزموکالتچونيعقودبهمزبور

همقیتعلحالتشاملوکالت،یشرعلیدلاطلاقو. استشدهادآورییالوثقعروهملحقاتدريزدیدیسکههمانطور
دیبگوموکلاگرنیبنابرا. استجائزوکالتنفسنهووکالتمتعلقدرقیتعلکنیلو. استاجماعبهتمسکمانعوبوده

همثابتاگروکالتدرقیتعلجوازعدمبراجماعکهچرا. ابدیافزابشآنيبهاکهیزمانتاحالانیهمازیمنلیوکتو: 
کهاستنیاقنیمتقدرحداقلو. وکالتمتعلقدرقیتعلنهاستوکالتنفسدرقیتعلبهناظرآناطلاقفرضباباشد

)2/128: ق1422،یروانیا. (استوکالتمتعلققیتعلخصوصدراجماعاطلاقبهتمسکازمانعوکالتیشرعلیدل

بطلاندرمشهورقولانیبازپسيزدییطباطبائ. دانندیمحیصحراقاعاتیاوعقودازياپارهدرقیتعلفقهاءازیبعض
تایب،يزدییطباطبائ(» ... بطلانهایعللیالدللعدمأصلهایفقیالتعلمعصحتهايالاقوو... :دیگویممعلقوکالت

:2/120 (
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برلیدلنبودسبببهباشد،) انشاء(اصلدرقیتعلکهنیاولوداندیممعلقوکالتصحتدرراتريقوقولشانیا
ازيجزوایوکالتفائدهدیمفاذنکهنیاباستینيامربراذنقیتعلجوازدریاشکالچیهاونظرازنیبنابرا. آنبطلان

. داردآنمثلواجارهوعیببهاختصاصورمعلومیغوکالتچونيعقوددرزیتنجاشتراطبراجماعشمولو. استآن
)6/187: ق1423،يزدییطباطبائ(

،یبحران. (دانندیمحیصحمطلقبصورترامعلقوکالتوکالت،اتیرواعمومواطلاقيمقتضابهزینیبحرانوسفیخیش
استنادبهتواندیملیوکواستیباقعاماذنحداقلمعلقوکالتبطلانفرضدرکهمعتقدندنانیا) 12و11:ق1405

)11: ق1405،یبحران-2/120: ق1423،يزدییطباطبائ. (کندوکالتموردبهعملعاماذننیا

یطباطبائ. (دانندیمحیصحرامنشَأدرقیتعلشده،کیتفکبهقائلمنشَأدرقیتعلوانشاءدرقیتعلنیبفقهاءازیبرخ
)3/70:ش1377،یخوئ- 109و1/108:تایبم،یحک

انشاءمقامدرقیتعلرانیایمدنقانونطبقلکنفقهاست؛بحثمحلوکالتانشاءدرقیتعلصحتعدموصحتگرچه
نیبدرامعلقعقددانانحقوقتیاکثر.شودینمباريعقدچنانبرياثرچیه. ستینممکنعقودازيعقدچیهدر

عقدانیبدریمدنقانون184يمادهآنانمستند. دانندیمحیصحباشديامرتحققبهمنوطآندرمنشأکهیمعن
معاملاتصحتیاساسطیشرايزمرهدرزیتنجشرطذکرعدمو189يمادهدرآنفیتعروعقدماتیتقسجزومعلق

ضمانونکاحبطلانبهحیتصرنیهمچنآنان.باشدیم723يمادهطبقمعلقتعهدیدرستو) یمدنقانون190يماده(
منعنبودباوکنندیمیمعرفخوديادعانیايبرايگریدلیدلراعقودریساخصوصدرگذارقانونسکوتومعلق
ان،یکاتوز. (شودیمحکميعقدچنانصحتبریمدنقانون10يمادهطبق؛یمعنبدانمعلقعقدخصوصدریقانون

)    49: 1392،يلنگروديجعفر–2/28: 1351،یصفائ-57-59: 1374

یاولقیطربهریصغرشدبهآنقیتعلمالا. استبطلانبهمحکوميگریدعقدهرمانندوکالتانشاءقیتعلنیبنابرا
. باشدیماثریبوباطلیوکالتچنانونبودهحیصح

وکالتنوعنیادرمنشأقیتعلامکانعدم-دومبند

راشدنلیوکتیاهلریصغکنند،اورشدبهمعلقراوکالتاثروکنندزیپرهوکالتنفسدرقیتعلازخواهندنیطرفاگر
تاباشدریپذلیتشکدیباخودوکالت. گرددرشدبهمعلقآندرمنشَأوشودلیتشکمنجزاوکالتتانداردانشاءحالدر

منجزاریصغتیاهلعدملیدلبهوکالتواستتیاهلفاقدریصغانشاء،زماندر. گردديامربهمعلقآناثرشدنيجار
. ستینلیتشکقابل

وکالتنوعنیادروکالتياجراقیتعلامکانعدم- سومبند

یمحیصحراوکالتياجرادرقیتعلعامهوهیامامهانیفقوجودنیابااستاختلافمحلوکالتدراصلقیتعلگرچه
(دانند –5/240: ق1414،یثاندیشه-8/180:ق1410،یثانمحقق–2/114: تایب،یحلعلامه. 
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وکالتاصلاکهچراستینممکنرشدبهمعلقوکالتدرهموکالتياجراقیتعلن،یاوجودبا) 3/522:ق1430،يجریتو
.برسدتصرفدرقیتعلبهنوبهتاستینریصغيبرایشدنلیتشک

ریصغرشدزمانتاجابیابقاءامکانعدمایامکانجهتازموضوعیبررس-چهارمبند

ایباشدانشاءدرقیتعلچه. ستینلیتشکقابلعنوانچیهبهباشدریصغرشدبهمعلقکهياگونهبهوکالتکهشدانیب
طیشراازخودکهاستلیوکرشده،یعلمعلقرشد،بهمعلقوکالتدررایز. آنياجرادرقیتعلایومنشأدرقیتعل

. شودمعلقيامربرآناثرتاستینجادیاقابلوکالتاصلآن،بدونواستوکالتعقدصحت

نینوشقلمبه/داردادامه

7/5/96

شدهبازداشتاملاكبازداشترفعنحوه

يدارانکهیاازاعماملاكهرگونهبهنسبتیقیحقاشخاصایوتداریصلاحمراجعایویقضائدستورياجرادرکهیزمان
رشیپذياجرادروباشندتیمالکسندفاقدکهاملاکینکهیایاباشدشدهثبتقانون22مادهياجرادرتیمالکسند
خواهنديجاراملاكرایاملاکنیچنبهکه(باشدنشدهاملاكدفتردرثبتیولشدهگرفتهصورتاملاكثبتقبول
) .گفت

وملکمشخصاتيحاويانامهمرجعهمانتوسطیستیبایماستنمودهملکبازداشتبهاقدامکهیمرجعهمان
ثبتادارهسیرئسپسارسالاملاكواسنادثبتادارهبهونمودهمهربهرامهمورمذکورونامهیقبلنامهبهبازگشت

میشودارجاعیبازداشتدفترویگانیبامسئولبهونمودهصادرکاتوریانددفتردررانامهثبتدستوراملاكواسناد
.گرددیمیبازداشتدفترمسئوللیتحووخارجیگانیبافیردازیثبتپروندهسپس

قیتطبیثبتپروندهباراتداریصلاحمراجعازبازداشترفعنامهدرمندرجمشخصاتهستمکلفیبازداشتدفترمسئول
مهربهممهورراتیمالکسندسینوشیپواقداماملاكدفتردرملکبازداشترفعبهنسبتنانیاطمحصولازپسو

.گرددیمامضاء،امضاءحقدارندهوتوسطثبترااستشدهبازداشترفع

مذکورمرجعنامهبهبازگشتوپلاكبازداشتنامههیاولشمارهبرعلاوهملکبازداشترفعصادرکنندهمرجعبهسپس
امضاءحقيداراکهیشخصایوواملاكاسنادثبتادارهسیرئتوسطنامهامضاءازپسوتهیهاينامهبازداشترفع

.گرددیمارسالاندیکاتوردفتردرثبتازوپستقاضاکنندهمرجعبهارسالینامهمیباشد

10/5/96

یانیاعتیمالکسندصدورنحوه
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.میباشدچشمیمعنبهلغتدرنیعواستنیعجمعانیاع

ثبتوباشديجاراملاكجزءیعنیباشدیانیجرمذکورملکوباشدداشتهیرسمتیمالکنیزمبهنسبتشخصاگر
.دهدانتقالیرسمسندموجببهراآنافتیدرویانیاعاحداثحقباشدنشدهاملاكدفتر

باشدشدهرفتهیپذصورتعرصهمالکازمنافعانتقالیرسمسندياجرادرنکهیاازپستواندیمیانیاعحقدارنده
سندافتیدريبراسپسدینماانیاعاحداثعرصهمالکملکدرتواندیمرسمیسندبموجبعرصهمالکاذنباشخص

. دینمااقدامثبتقانوننامهنیمکررآئ) 104( مادهياجرادریانیاعتیمالک

مشخصاتوتیهواحرازگریدمداركوشناسنامهیفتوکپوانتفاعانتقالسنداصلوستیپبایمتقاضمنظورنیبدکه
تقاضاسپسدینمایممیتقداملاكواسنادثبتادارهسیرئبهيتقاضایانیاعحقکنندهواگذارنیمجاورآدرسوکامل

.گرددیمکاتورثبتیانددفتردرثبتاملاكواسنادثبتادارهسیرئتوسطنامبرده

مراتبیگزارشیطبایگانیمسئولوخارجیگانیبافیردازمربوطهپروندهسپسیشودیمارجاعیگانیبامسئولبهو
درباشدبلامانعچنانچهکنترلرامراتبثبترئیسسپس،اعلاماملاكواسنادثبتادارهسیرئبهراحقوقیارتباط

. دینمایمارجاع) ثبتبردارنقشهوثبتندهینما( کارشناسانبهارجاعووقتنییتعبهنسبتاوقاتدفتر

صادرتیمالکسندقبلاتقاضابهنسبتنکهیابریمبننانیاطمحصولازپسویبررسراپروندهاستمکلفثبتندهینما
کهیمتقاضانیاعبهنسبتکهگرددیماعلامتقاضاموردقطعهنیمجاوربهياداراخطاریراطمراتبسپیوباشدنشده
اطلاعازپسنیمجاورتاآمدخواهدعملبهاستشدهآوردهياخطارنامهدرکهمقرروقتدرحدودنییتعمورد

بودنخواهدیدگیرسمانعحضورمجاورینعدمصورتمیگردددرتصریحنامهودرمتنوندینمادایپحضور

واسنادثبتادارهسیرئتوسطامضاءازپسوهیتهاملاكواسنادثبتادارهثبتندهینماتوسطياداريهااخطار
.شدخواهداعلامیانیاعتیمالکسندصدورخواستهموردپلاكنیمحاوربهاملاك

دستورثبتادارهسیرئابلاغصحتونانیاطمحصولازپسکه. گرددیمارسالابلاغمامورتوسطياداريهااخطار
. گرددیمصادریثبتپروندهدرابلاغضبط

محلبهیمتقاضوثبتبردارنقشهاتفاقبهثبتندهینماشدهنییتعاوقاتدفتروابلاغدرکهشدهنییتعروزدرسپس
. ندینمایممتیعزملکوقوع

نمایندهبهسفرنهیهزوتیمامورحقباشدلومتریک30ازبیشاسنادواملاكثبتادارهباملکوقوعمحلشعاعچنانچه
.ردیگیمتعلقبردارونقشهثبت
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توسطملیودربانکصادرلازمفیشحسابداريمسئولتوسطارسالحسابداريبهپروندهماموریتاستحقاقصورتدر
مخصوصنسخیملبانکدريویقانونمقامقائمایمالکتوسطنهیهزپرداختازپسوشدخواهدتودیعمتقاضی
. گرددیمپروندهمهیضمپروندهمخصوصنسخويحسابدارمسئوللیتحويحسابدار

باتقاضاموردقطعهمعرفیازوپسمتیعزملکوقوعمحلبهیمتقاضهمرابهثبتبردارنقشهوثبتندهینماسپس
یابیارزتعرفهونقشههیتهبهنسبتبردارنقشهوکنترلبردارنقشهتوسطانتفاعیرسمسندبایمتصرفملکحدود
.دینمایماقدام

سینوشیپلیذدرودینمایمهیتهرایانیاعتیمالکسندسینوشیپوحدودنییتعصورتجلسهثبتندهینماسپس
ذکرمالکیتسندنویسپیشلیذراتیمالکسندصدورزمانتاپروندهشروعبدوازکاملحاتیتوضتیمالکسند

. نمایدیم

دفتریگواهازوپس،ارجاعيحسابدارویبازداشتدفتربهکنترلازپسثبتادارهرئیسراسندمالکیتسینوشیپ
ثبتادارهسیرئبهراثبتیپروندهسپساقدامحسابمفاصایگواهبهنسبتيحسابدارمسئولوپرداختویبازداشت
رااملاكدفتردرتیمالکسندسینوشیپثبتدستوراملاكواسنادثبتادارهسیرئونمودهارسالاملاكواسناد
. دینمایمصادر

مالکبعنوانشخصثبتقانون) 22(مادهياجرادروشدخواهداملاكدفتردرثبتتیمالکسندسینوشیپسپس
جقدارندهقانونموجبکهیشخصهرایاملاكواسنادثبتادارهسیرئتوسطامضاءازپسوشدخواهدتلقیاعیانی
بهثبتیپروندهبهمراهمالکیتسندوثبتکاتوریانددفتردرصادرهاعیانیسندمالکیتسپسامضاء،باشدیمامضاء

بایگانیازسويتیهواحرازازپسومراجعهیگانیبابهويقانونیمقامقائمیامالکمقرروقتزماندرتاارسالیگانیبا
. میگرددمیتسلذیحقبهاسنادتسلیمدفتردر

یاجرائاتیعملازتیشکابهیدگیرسطرزوالاجراءلازمیرسماسنادمفادياجرانامهنیآئ» ح«بندشرح

1388اصلاحاتباهیقضائةقوسیرئ1387مصوب

تیمالکانتقالیرسمسندییاجراانتقالسندنینوشقلمبه

1387مصوبیاجرائاتیعملازتیشکابهیدگیرسطرزوالاجراءلازمیرسماسنادمفادياجرانامهنیآئ» ح«بند
برندهبهیرسمسندموجببهدهیمزاموردمالدهیمزاازبعد«:کهاستمقررنموده1388اصلاحاتباهیقضائةقوسیرئ

ترشیپاستیرسمسندییاجراانتقالسند» .نامندیمیاجرائانتقالسندراسندآنشود،یممنتقلبستانکارایدهیمزا
اداراتکهياسنادهیکلکهدیگردمقرروشدانیبیثبتنیقواندگاهیدازویمدنقانوندگاهیدازیرسمسندفیتعار

. »باشدشدهمیتنظیقانونمقرراتطبقبرآنهاتیصلاححدوددریرسمنیمامورهیکلفردایویرسماسناددفاترثبت،
شوندیمدادهقرارهادفترخانهاریاختدرثبتسازمانطرفازکهیمخصوصاوراقدرکهياسنادویمدنقانوندگاهیداز
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. باشندیمیرسمسندیثبتنیقواندگاهیدازگردند،یمثبتشود،یمدهینامسردفتردفترکهدفترکیدرومیتنظ
نسبکهينحوبهاند،پوشانهمفوقفیتعارن،یقواننیادرسندکنندهمیتنظمرجعزیتمابهتوجهباشدذکرنیهمچن

فوققانوندوهرمنظرازییاجراانتقالاسنادحالهردر. باشدیممطلقخصوصوعموماربعه،نسبتبابازدوآن
ثبتسردفتردفتردروشدهمیتنظمخصوصاوراقيروبریرسماسناددفاتردرکهرایزشوندیممحسوبیرسمسند

یرسماسنادمیتنظجهتمقرریشکلويماهوطیشراۀیکلاسناد،نیامیتنظهنگاماستلازماصلنیايرو. گردندیم
.گرددتیرعا

دلالتییاجراانتقالسندواقعدر. دینمایمتیمالکانتقالبهدلالتکهاستيایرسمسندییاجراانتقالسندنیهمچن
ينحوبهباشدیحقوقاعمالازياریبساثرتواندیمتیمالکانتقال. استتیمالکانتقالآناثرکهداردیحقوقتیماهبه
مملکقاعاتیاقیطرازایرهیغوهبهصلح،اجاره،ع،یبچونینیمععقوداینینامععقودقیطرازتوانندیماشخاصکه
انتقالاسنادمدلولیحقوقتیماهکهداشتاذعانتوانیماصلنیايرو. بپردازنديگریدبهمالتیمالکانتقالبه

صۀیخصکیعقودنیاتمامدروشوندیممملکعقودشامفقطاسنادنیانگارندهنظربهکنیلاستمتنوعییاجرا
.ندینمایمتیمالکانتقالبهدلالتیهمگکهاستآنوداردوجودمتشابه

جنبهییاجراانتقالسندمیتنظکهآنجاازیولرندیگقرارمملکعقودتیمالکانتقالموضوعتواندیمیمختلفاموال
يرو. شوندمنتقلیرسمسندفاتیتشربادیبااسناد،نیاموضوعامواللذاشود،میتنظیرسمسنددیباوداشتهیالزام

تیرعاقانونمطابقایاستشدهشرطیرسمسندموجببهمالانتقالبهتعهدقرارداد،مفادمطابقایاصلنیا
رایمالهرنیطرفنیقوانموجببهاستگستردهنخستدستهاموالدامنۀ. استیالزامیرسمسندمیتنظفاتیتشر

سریمیرسمسندفاتیتشرباآنهاانتقالقانونموجببهکهیاموالنیاوجودبا. نمودمنتقلیرسمسندباتوانیم
کردیروویاجتماعکردیروبارایمتفاوتاهدافیرسمسندفاتیتشرباانتقالبودنیالزامازقانونگذار. محدودنداست،

هرتعهداتوحقوقازانتیآنان،صیحقوقروابطتیشفافگر،یکدیبااشخاصروابطدرمنظورنیبد. استداشتهيفرد
وییقضامراجعبهمراجعهازيازینیبجهینتدرشوند،یمحاصليعاداسنادازکهیاختلافاتبروزازيریجلوگک،ی

مراجعدرشدهمطرحاختلافاتکاهشوییزداقضانیهمچن. استبودهتوجهمورداشخاصتعهداتازیقانونتیحما
منظوربهاشخاصتعهداتبریحقوقنظارتويعاداسناددرشدهدرجفیتکلوحقياجراایاثباتمنظوربهییقضا

يرو. استتیاهمواجدیحقوقنظامبااشخاصروابطدرآنانیاتیمالتعهداتيفایاایقانونبهنسبتتقلبازيریجلوگ
نامهصلح،رمنقولیغاموالبامرتبطحقوقمنقول،ریغمالمنافعونیعجملهازیاموالانتقالخصوصدراصلنیا

حقتجارت،وشهیپوکسبحق،محدودتیمسئولباشرکتکهالشرسهمها،یکشت،لیاتومب،نامهشرکتنامههبه
گفتهشیپاموالاگرکهگرددیممشخصحاتیتوضنیبنابرا. استیالزامیرسمسندمیتنظفاتیتشرتیرعااختراع
سندمیتنظبهالزاملیدلبهرسد،فروشبهدهیمزافاتیتشریطبارندیگقراریرسمسندمیتنظبهالزاميدعواموضوع

نینوش. / بودخواهدسریمییاجراانتقالسندمیتنظامکانتیمالکیرسم
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12/5/96

ثبتقانوننامهنیآئ45مادهياجرانحوه

اولمبحث

اییقسمتاستممکنقرارگیردمعابراحداثوابانیخضیتعردرملکیزمانیکهثبتقانوننامهنیآئ45مادهموجببه
باشدگرفتهقرارابانیخضیتعردريمتعدداملاكایوملککییتمامت

اعلاممحلاملاكواسنادثبتادارهبهاينامهطیراابانیخضیتعرمراتبیمتقاضایويشهردارصورتایندرکه
ثبترايشهرداريسوازواصلهنامهایویمتقاضيتقاضااستمکلفمحلاملاكواسنادثبتادارهرئیسکهدیمینما
یگانیبافیردازپروندهیگانیبامسئولتوسطومینمایدارجاعیگانیبامسئولبهسپسنمودهصادرراکاتوریانددفتر
.گرددیمگزارشتیمالکاحرازسقمصحتبهنسبتاملاكواسنادثبتادارهسیرئبهوخارج

وپروندهنییتعملکوقوعمحلازدیبازدراجهتیزماناوقاتدفتردربررسیازپساملاكواسنادثبتادارهسیرئ
. دینمایمارجاعبردارنقشهوندهینمابهراثبتی

پسومتیعزملکوقوعمحلبهيشهردارندهینماویمتقاضحضوردرصورتبردارنقشهاتفاقبهثبتندهینماسپس
رفتهنیبازاظهارنامهثبتازقبلملکتمامتوباشدگرفتهقرارابانیخضیتعردرملککلکهیصورتدریبررساز

ثبتبرمبنیدستوريبرسیازپسسپسگزارشواملاكاسنادثبتادارهرییسبهمجلسصورتتنظیمازپسباشد
تعرفهآنهابنامپلاكکهاشخاصتاشدخواهددیقاظهارنامهعیتوزدفتردرمراتبسپسصادراظهارنامهتوزیعدفتربر

میگرددقیدنشدهانجامیثبتفاتیتشرنکهیاجهتبهاستشدهیکوبپلاكاظهارنامهعیتوزدفتردرآنهاوملکشده
همچنینونکندپیدااختصاصگریدقطعهبهپلاكشمارهآنونباشیمراشاهداحتمالیاستفادهسوءهرگونهجلويتا
قانوننامهنیآئ) 59(مادهياجرادروباشدگرفتهقراراظهارنامهثبتدفتردرثبترشیپذقبولموردملککهیصورتدر

قانون)  14(مادهياجرادرهمچنینوباشدگرفتهصورتموردتقاضاقطعهبهنسبتینوبتیآگهانتشاربهنسبتثبت
مدتثبتقانون) 20(مادهياجرادراینکهیاوباشدگرفتهقرارحدوددیتحدیآگهانتشارموردمذکورملکثبت

باشدشدهيسپرزینحدوددیتحدبهاعتراض

واقداممجلسصورتمیتنظبهنسبتمحلنهیمعاازپسومتیعزملکوقوعمحلبهبردارنقشهاتفاقبهثبتندهینما
ادارهسیرئوگزارشاملاكواسنادثبتادارهسیرئبهرامراتبوامضاءبردارنقشهوثبتندهینمارامجلسصورتلیذ

درثبتندهینمارااصلاحمراتبسپسمینمایدصادرراحدوددیتحدواظهارنامهدررااصلاحمراتباملاكواسنادثبت
موارداملاكواسنادثبتادارهسیرئوبردارنقشهوثبتنمایندهسپسقیدحدودتحدیدمجلسوصورتاظهارنامه

. ندینمایمراامضاء
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عییتضموجبتامشخصملککاملتیوضعصلاحیذمراجعایویرسماسناددفترخانهازاستعلامهرگونهصورتدر
ثبتاملاكدفتردرثبتیثبتفاتیتشرازپسثبتقانون) 22(مادهياجرادرملکچنانچهو؛نگرددفراهمراحقی
. باشدشده

دیقاملاكدفتردرملکرفتننیبازمراتبمجلسصورتمیتنظوبردارنقشهوندهینماتوسطملکازدیبازدازپس
وافتیدرشودارائهمالکتوسطکهیصورتدرتیمالکسندودیقاملاكدفترملاحظاتستوندررامراتبسپسگرددیم

. گرددیمپروندهمهیضموابطالاملاكدفترتوسط

...دیخوانیميبعدقسمتدرثبتقانوننامهنیآئ45مادهمواردیالباق

13/5/96

دوممبحث

ثبتقانوننامهنیآئ45مادهياجرانحوه

گرفتهقراریعموممعابرایوکوچهجادیاایوابانیخضیتعرجهتبهیفرعپلاكملکتمامتازیقسمتکهیدرصورت_4
نامثبتقانون) 22(مادهياجرادروباشدشدهتیمالکسندصدوربهمنجریقانونفاتیتشرازپسیفرعپلاكوباشد

ثبتاملاكدفتردرمتعاملنامثبتقانون) 72(و) 65(مادهياجرادرقانونیناقلایوثبتاملاكدفتردریمتقاض
رشیپذازپسباشدثبتانیجردرمذکورملکاستممکننکهیاایو،شناسدیممالکراشخصآندولتباشدشده
ثبتقانوننامهنیآئ) 59(مادهياجرادرینوبتیآگهصدوربهمنجرایوثبتقانون)12(مادهياجرادرثبتقبول
دفتردرثبتیولباشدشدهيسپرمعارضبلايجاراتیعملثبتقانون) 20(مادهو) 14(مادهياجرادرایوباشدشده

. باشدنشدهاملاك

داشتهاصلاحبهازینوباشدگرفتهقرارضیتعرموردپلاكششدانگازیقسمتچنانچهالذکرفوقیاعلاممورددوهردر
ادارهسیرئسپسملکوقوعمحلاملاكواسنادثبتادارهعنوانیمتفاضنامهایويشهردارنامهوصولازپسباشد
بهرايبعدمراجعهوقتنییتعاوقاتدفتردروصادراکاتوریانددفتردرثبتدستوررایوصولنامهاملاكواسنادثبت

.گرددیمارجاعبردارثبتنقشهوندهینماویگانیبامسئولبهسپسمینمایداعلامیمتقاض

وهیتهيانامهباشدشهریقانونمحدودهدرملککهیصورتدریبررسازپسومطالعهکاملارایثبتپروندهثبتندهینما
يشهرداربهودینمایمارسالمحليشهرداربهکاتوریانددفتردرثبتازپساملاكواسنادثبتادارهسیرئيامضابا

درقبلامقررکهوقتدرثبتقانوننامهنیآئ) 45(مادهياجراجهتدرراخودندهینماتاگرددیماعلامملکوقوعمحل
املاكواسنادثبتادارهنامهدرودینمایمعرفاستشدهنییتعواملاكاسنادثبتادارهسیرئتوسطاوقاتدفتر

45اجرامادهاقدامیدگیرسمانعيشهردارندهینماحضورعدمصورتدرگرددیماعلامصراحتبهيشهردارعنوان
.بودبودنخواهدنخواهدثبتقانونآیینامه
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فوقوسفرنهیهزباشدلومتریک30شعاعازشیباملاكواسنادثبتادارهمحلبااصلاحموردملکفاصلهچنانچهضمنا
. شدخواهدپرداختیمخصوصسپردهحسابدریملبانکدریمتقاضتوسطکهردیگیمتعلقتیمامورالعاده

ملکوقوعمحلبهیمتقاضتیمعدرباشندیمواملاكاسنادثبتادارهکارشناسانازکهبردارنقشهوندهینماسپس
باباشديجارملکچنانچهتیمالکسندویثبتپروندهبارایفرعپلاكاستمکلفثبتندهینماونمودهمتیعز

قیتطبتیمالکسندویثبتپروندهباباشدشدهثبتملکچنانچهراکنترل)  حدوددیوتحداظهارنامه(  یثبتپرونده
زانیمحدودباشدرفتهنیبازمذکورملکباشدشدهواقعمعابرایابانیخریمسدرملکازیقسمتکهیصورتدرداده

.نمایدیمثبتندهینمالیتحوومیترسراتعریضموردپلاكنقشهونمودهيبردارنقشهبردارنقشهراملکماندهیباق

. دینمایماقدامثبتقانوننامهنیآئ) 45(مادهموضوعمجلسصورتمیتنظبهنسبتثبتندهینماسپس

نامهنیآئ) 45(مادهمجلسصورتدرراملکهیاولحدودتعریفوثبتقانوننامهنیآئ) 45(مادهياجرایچگونگو
.نمودخواهدمرقومکاملاثبتقانون

بفرماییدملاحظهسوممبحثدرراادامه

ثبتقانوننامهن آئی45مادهاجرايسوممبحث

13/5/96

باملکوقوعمحلاملاكواسنادثبتادارهسیرئبهرااصلاحیگزارشومیگرددذکرکاملایاصلاححدودومساحت
. مینمایداعلامثبتقانون) 2( مادهرعایت

گزارشبهنسبتوصادرکاتوریانددفتردرراگزارشثبتدستورملکوقوعمحلاملاكواسنادثبتادارهسیرئو
شدهلیتبداصلاحموردملکتمامتبههیاولتمامتازاصلاحبهمنجرکهراتیمالکسندسینوشیپدستورویبررس
رئیسدستورازپسونمودهصادرراسفرنهیهزوتیمامورالعادهفوقپرداختدستورسپسمینمایدامضاءرااست
پیشثبتدستورثبترئسملکبازداشتعدمبرمبنیبازداشتیدفترامضاءویبازداشتدفترکنترلبرمبنیثبت

صفحههمانثبتلیذومیگردداملاكدفترثبتمذکورنویسپیشسپسصادراملاكدفتردررامالکیتسندنویس
امضاءازپسوصادرهدیجدتیمالکسندوابطالهیاولتیمالکسندومیگرددصادرتیمالکسندوثبتدفتراملاك

ازپسگرددضبطخودفیرددرتاارسالیگانیبابهسپسشدهکاتوریانددفتردرثبتامضاءحقمجازدارندگانتوسط
. شدخواهدلیتحودیجدتیمالکسندوامضاءاسنادمیتسلدفتردرتیهواحرازبايویقانونمقامقائمایومالکحضور

کهمیباشدمالکیتسندواملاكدفتردرثبتفاقدباشنديجاراملاكصورتبهوبودهتیمالکسندفاقدکهیاملاکو
قانوننامهنیآئ)  45(مادهياجرامجلسصورتمیتنظویاصلاحنقشههیتهوثبتبردارنقشهوندهینمادیبازدازپس
سپسمینمایدصادرراحدوددیتحدواظهارنامهدراخباردستوریبررسضمنواملاكاسنادثبتادارهسیرئثبت
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مواردثبتادارهسیرئسپسگرددیماخباراصلاحیحدودباهمراهاصلاحیمساحتگزارشموردثبتندهینماتوسط
. دینمایمامضاءراحدوددیتحدواظهارنامهدرشدهثبتاصلاحی

: استذکرانیشا

اصلاحازپسمجددامذکورملکردیگیمقراراصلاحموردیملککهیزمانثبتقانوننامهنیآئ) 45(مادهياجرابا
بلکهگرددتبدیلیمشاعصورتبهوشودخارجششدانگحالتازملکیاصلاحبهتوجهبانکهیانهباشدیمششدانگ

. میگرددصادرمالکیتسنداصلاحیحدودباششدانگبصورتاصلاحموردملک

14/5/96

آتیمباحثدر

جامعبصورتراثبتقانون25مادهموضوعقضائیمراجعنهمیباشدنظارتهیئتدرصلاحیتصرفاکهثبتیاشتباهات
میپردازیمآنبهکاربرديو

18/5/96

18/10/1351یاصلاح6ماده

نامبهیئتیهاستان،دادگاههرمقردراملاكواسنادثبتاموربهمربوطاشتباهاتواختلافاتهیکلبهیدگیرسيبرا
يدادگسترریوزانتخاببهاستاندادگاهقضاتازنفردوواومقامقائمایاستانثبتسیرئازمرکبنظارتئتیه

.شودیملیتشک

بندبهمبحثنیادرکهاستقرارنیابهئتیهوظائفوتیصلاححدود:ثبتقانون18/10/1351یاصلاح25ماده
. میپردازیماول

ایوشودواقعثبتادارهواشخاصنیبیاختلاف،ثبتيتقاضارفتنیپذجهتازازدهیمادهمقرراتياجرادرهرگاه_1
اصلاحایوابطالایوفیتکلنییتعواختلافرفع،باشدتعارضوتزاحماشخاصتصرفدرایوگردددیتولیاشتباه

استنظارتئتیهباثبتدرخواست

19/5/96

ثبتقانون) 25(ماده) 1(بند

لحاظازکهیهمانطورآمدنگردويزیچبرقومنمودنیانبوه،کردنیانبوهیعنیدهخدانامهلغتنظرفرهنگازتزاحم
پسکهباشندداشتهراملکثبترشیپذقصدثبتقانونازدهیمادهمقرراتياجرادراشخاصچنانچهشداعلاميلغو
املاكواسنادثبتادارهازتیهواحرازمداركباسپسدینمایمامضاءدفترخانهدرنفرنیآخرکههیاستشهادفرمارائهاز
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متقاضی.  استنشدهانجامیثبتفاتیتشرکهمیباشدمعنیبدان) المالکمجهول(ثبتپذیرشفاقدتصرفاتبهنسبت
دفتردرثبتدستورازپساسنادثبتادارهرییسدینمایماسنادثبتادارهازتقاضايطیراملکثبتيتقاضا

. گرددیمارجاعثبتبردارنقشهوندهینمابهسپسارجاعبایگانیبهاندیکاتور

محلبهیمتقاضاتفاقبهبردارونقشهثبتنمایندهبهاوقاتدفتردروقتنییتعازپسواملاكاسنادثبترئیسکه
استممکنمواقعایندرنمایداقداممحلیتحقیقاتبهنسبتاستمکلفثبتنمایندهندینمایممتیعزملکوقوع

ملککهنماینداظهارهریکونمایندایجادمزاحمتیتصرفاحرازصورتمجلسوتنظیمبردارينقشهبهنسبتاشخاصی
هواییوعکسنقشهوتهیهمجاورپلاکهايازکنترلپسثبتادارههمچینینومیباشدآنهابهمتعلقثبتتقاضايمورد
اشخاصاعتراضموردموضوعکهداردتعلقمدعیانازاحديبهویانمیباشدمدعیانازهیچکدامبهمتعلقنمایداظهار
املاكاسنادوثبتادارهرئیسبهواملاكاسنادثبتنمایندهتوسطجامعگزارشتهیهازپسمواقعایندرکه. گردد
ذیلدرثبتیقوانینباموردتطبیقباثبتکلادارهبهجامعگزارشتهیهدستورثبترئیسرسیدگیضمنسپس

ومیگرددارسالاستانثبتکلادارهبهثبتقانون25ماده1بنداجرايودرتهیهجامعگزارشسپسصادرراگزارش
مستنداتانضمامبهگزارشرسیدگیازوپسارجاعاستانکلادارهکارشناسانازیکیبهاستانثبتمسئولینتوسط

رئیسواستاندادگاهقضاتازنفردوازمتشکلنظارتهیئتاعضاءکهنمودهگزارشنظارتهیئتبهرامراتبآن
نسبتنظارتهیئتواعضايقرائترااستانثبتکارشناسگزارشنظارتهیاتدبیرتوسطسپسمیباشداستانثبت

.نمودخواهندراياتخاذخواستهموردبه

ادارهکارشناستوسطسپسابلاغهیئتاعضايامضاءازپساستانکلادارهبهنظارتهیئتدبیرسويازصادرهراي
بهاندیکاتوردفتردرثبتازپسکلادارهمسئولامضاءبهکهاينامهپیوستبهرانظارتهیئتراياستانثبتکل

25ماده1351/10/18الحاقی5تبصرهدراجرايصادرهورايگردداقداممقرارتطبقتاابلاغواملاكاسنادثبتاداره
میشودگذاشتهاجراءبموقعوسپسالصاقمحلثبتاعلاناتتابلويدرروزبیستبمدتذینفعاطلاعبرايثبتقانون
ورسیدگیمینمایدموقوفراراياجراءباشدنظارتهیئتراياجراءازقبلچنانچهذینفع،ناحیهازشکایتوصول

تائیدرانظارتهیئترايرسیدگیتجدیددرثبتعالیشورايهرگاه. خواهدبودثبتعالیشورايباتکلیفوتعیین
میگرددتعقیباجرائیعملیاتنماید

:فرمودندذیلبشرحسوالیعزیزيدانحقوق

وضعیتمیگرددتبدیلساختماننوعهربهویامغازهبهزمینوازمیکندپیداکاربريتغییرملکیزمانیکه

بود؟؟؟خواهدچگونهصادرهمالکیتسند
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:گردیداعلامذیلبشرحپاسخدر

ستینتیمالکسندرییتغمستلزمشدهثبتاملاكتیوضعدررییتغاملاكثبتقانوننامهنیآئ117مادهياجرادر
صادرمعاملهمشخصاتذکرباهیالمنتقلنامبهتازهسندموردنیادرکهآنازیقسمتایتمامانتقالمورددرمگر

. دیگردخواهد

: یثبتيهابخشنامهمجموعه330بندبهاستنادبانیهمچن

سندایودادهساختماننوعدريرییتغسنددارندهوباشدشدهصادرآنریغودکانعنوانبهتیمالکسندکهیصورتدر
یمانعشودبنارییتغایبنادیقيتقاضاوشدهبنااحداثآندرمالکطرفازبعدوشدهصادرنیزمعنوانبهتیمالک

تیمالکسندوملکثبتملاحظاتستوندررامراتبموضوعاحرازباومجلسصورتمیتنظومحلنهیمعاباکهندارد
. مذکورنداردماده117مادهبامنافاتحیتوضنیااستیهیبددادخواهندحیتوض

محولمعاملهموردنیزمدرتیوضعنییتعانیمدعتیهدانظرازیرسماسناددفاترعهدهبههمیفیتکالبارهنیادر
.استالجراءلازمخودنوبهبهکهدهیگرد

:شمارهبخشنامه

55/4/23مورخ2/6021شمارهنیهمچنو54/5/3مورخ3/28855

....شمیمممنوندییبفرماپاسخاگر. دارمیسوال

کهیصورتدرنه؟ایشهیمحفظپلاكهیاولشمارهک،یتفکازپسایآنکهیاویثبتپلاكيگذارشمارهنحوهخصوصدر
شه؟یمانجامچطورپلاكيگذارشمارهباشند،شدهکیتفکسپسوعیتجمپلاكدوک،یتفکازشیپ

7/5/96

:محترموکیلسوالبهدرپاسخ

میشودانجاماظهارنامهعیتوزدفتردریفرعپلاكيگذارشماره

صورتبهاییفیردصورتبهشودیميگذارشمارهویکوبپلاكاظهارنامهعیتوزدفتردرملکقطعاتازکیهر.1
انیپاپلاكکلتامیشودمجزيیاصلپلاكازکهقطعاتکلنییتعازپسوشروعطرفکیازشدهکیموزائ

. بودخواهداصلیپلاكازمفروزفرعیپلاکهايکلومحدودهابدییم
بعنوانفرعیپلاكتفکیکیقطعهآخرینوتبدیلمتعددقطعاتبهیفرعپلاكشمارهفرعیپلاكکیتفکازپس.2

.میگرددقیدتفکیکیمجلسصورتدرومعرفیماندهیباقپلاك
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قطعاتدرمساويمشاعیقدرالسهمدارايآنهامالکینویاباشدنفریکآنهامالکینکهپلاکهايازقطعهدو.3
.میگویندتجمیعراعملاینمینمایندقطعهکیبهلیتبددارندمالکیتمشاعی

یفرعپلاكکیقطعههريبراگرددکیتفکمتعددقطعاتبهقطعهکیسپسمیباشدیاصلازیفرعپلاكکیيدارا
پلاکهايتفکیکیصورتمجلسودرکنارنییتعاظهارنامهعیتوزدفتردریاصلپلاكازیتجمعیفرعپلاكازشدهيمجز

. گرددیمذکرفرعی

21/5/96

ثبتقانون) 25(ماده) 2(بند

نیهمچنواشتباهآن،شدهواقعموثراشتباهاملاكثبتیمقدماتانیجردرکهدهدصیتشخنظارتئتیههرگاه
. گرددیماصلاحایلیتکمایدیتجدمقرراتطبقثبتانیجروابطال،بودهموثرآندرمزبوراشتباهکهيبعداتیعمل

.باشدنشدهاملاكدفترثبتجارئیکهاملاكیمقدماتانیجر

بهباشدشدهجادیاموثرياشتباهگرددیموتحریرمیتنظثبتندهینماتوسطکهاظهارنامهثبترشیپذزماندرچنانچه
باشدشدهریتحراشتباهاظهارنامهدراظهارکنندهنامایوباشدشدهنوشتهدانگدوکلمهششدانگيجابهمثالعنوان
.باشدافتادهقلمازیخانوادگنامپسوندحتیاستممکن

بهومنجرارسالینوبتیآگهانتشارجهتحاصلهاشتباهسپسگرددمنجراظهارنامهثبتدفتربهيتسراشتباهنیا
.باشدگردیدهمنتقلحدودنیزدیتحدیآگهانتشاربهاشتباهنیااستممکنیحتوباشدشدهانتشار

املاكواسنادثبتادارهسیرئبهرامراتبيانامهیطشودمتوجهیمتقاضراحاصلهاشتباهکهیصورتدرمواقعنیادر
توسطپروندهومینمایدارجاعیگانیبامسئولبهاسنادثبتادارهورئیسثبتکاتوریانددفتردرتقاضاسپساعلام

یطثبتندهینماتوسطثبتیپروندهکنترلازپسگرددیمثبتندهینمالیتحووخارجیگانیبافیردازیگانیبامسئول
سیرئتوسطکنترلازپسکهاعلاماملاكواسنادثبتادارهسیرئبهراپروندهاشتباهوزمانمقطعوعلتگزارش

ماده) 2(بندياجرادرجامعگزارشتادینمایماعلامثبتندهینمابهگزارشموضوعصحتصورتدراسنادثبتاداره
. گرددتهیهثبتقانون) 25(

وملکبازداشتعدمبریمبنیبازداشتدفترشعباتازیگواهاخذازپسوثبتندهینماتوسطجامعگزارشسپس
بانظارتئتیهدرطرحجهتاستانثبتکلادارهبهمراتبیخارجاوراقعدمیگواهبریمبنیگانیبامسئولیگواه
واملاكاسنادثبتکلادارهبهگزارشاندیکاتوردفتردرثبتازوپستهیهگزارشلیذدریثبتنیقوانباموردقیتطب

.میگرددارسالاستان
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ازیکیبهودهیگردکاتوریانددفتردرثبتدستورازپسراوصولینامهاستانثبتکلادارهمسئولتوسطسپس
دادهقراریبررسموردرادهیگردپروندهبهمنتجکهیارسالگزارشاملاكکارشناسونمایدیمارجاعاملاكکارشناسان

منجرثبتیپروندهچنانچهباشدبلامانعثبتیواحدخواستهموردنسبتپیوستومداركیارسالگزارشکهیصورتدر
ثبتنظارتئتیهبهوتهیهجامعگزارشثبتقانون) 25(ماده) 2(بندياجرادرباشدنشدهتیمالکسندصدوربه

.گرددیماعلاماستان

سپس

سپسنمودهقرائتنظارتئتیهياعضايبرارااستانثبتکارشناسگزارشنظارتئتیهریدب

يرااتخاذیاعلاممواردبهنسبتثبتقانوناصلاحی6مادهبهمستندواختیاروظائفاجرايدرنظارتهیئتاعضاي
.دینمایم

.ندینمایمصادررایآگهدیتجددستورباشددادهرخاشتباهیآگهزماندراگر

حدوددیتحدمجلسصورتایواظهارنامهدفترثبتایاظهارنامهدرباشدداشتهاصلاحبهازیناگر

. دینمایمصادرثبتقانون) 25(ماده) 2(بندياجرادراصلاحبريرانظارتئتیه

نامهیطکلادارهکارشناسسپساستانثبتکلادارهبهنظارتئتیهریدبابلاغازپسوباشدیمیقطعصادرهيرا
نمایدیمارسالیثبتواحدبهاقدامجهتنظارتئتیهيرااندیکاتوردفتردروثبتکلادارهمسئولینامضايبايا

تیقابلمذکوررايوباشدیميراياجرابهمکلفنظارتهیئترايبهمنضمکلادارهنامهوصولازپسیثبتواحد
.ندارداعتراض

.باشدیماستاننظارتئتیهتیصلاحدرصرفا) ثبتقانون25ماده2بند( فوقمورداستذکرانیشا

اولمبحث

:ثبتقانون) 25(ماده) 3(بند

دفترایوتیمالکسند،سندهینودقتوتوجهعدمعلتبه،صرفايبعدانتقالاتثبتایوملکثبتموقعدرهرگاه
یینهاحکمیایرسمسندریمغاایمخالف،املاكدفترثبتکهیصورتدرنیهمچنودهدرخیقلماشتباهاملاك
صادرراتیمالکسندواملاكدفترثبتاصلاحدستوراشتباهوقوعاحرازویدگیرسازپسنظارتئتیه،باشددادگاه
. کردخواهد

شودمرتکبذیلبشرحاشتباهاتیمالکیتوسنداملاكدفترنویسندهداردامکان

میپردازیم؛نیزراآناصلاحنحوهسپسکه
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مواردایوحدوددیتحداتیعملبهنسبتاشخاصيسوازیاعتراضثبتقانون) 20(مادهياجراازپسکهیزمان.1
یثبتتیوضعفیتکلقانونییاجرانامهنیآئایوثبتقانونیاصلاح) 148(و) 147(مادههمچونخاصنیقوان
يتقاضاازپسونگرددواصلمقررفرجهدریاعتراض1391ریت25مصوبیرسمسندفاقديساختمانهاویاراض

دقتعدمويانگارسهلموجببهاقداميمتصداملاكدفتردرملکثبتموقعدریقانونفاتیتشرویمتقاض
نسازدفراهمرایحقعییتضموجباشتباهعملنیاوریتحراشتباهرامطالب

ونقلزماندرونشدهمشاهدهتیمالکسندصدورزماندريرادیاونمودهافتیدرتیمالکسندشخصیکهیزمان.2
قانون) 219(مادهنیهمچنوثبتقانون) 72( مادهوثبتقانون) 65(مادهياجرادرراخودملکمالکانتقال

معاملهخلاصهودهدیمیرسمانتقالیرسماسناددفترخانهدريگریدفردبهمدنیقانون) 1287(مادهویمدن
مادهياجرادراقداميمتصدتاگرددارسالاملاكواسنادثبتادارهبهبایددفترخانهسويازشدهثبتاملاك

اواسمبهملکرایکسفقطدولت،دیرسثبتبهاملاكرفتردرقانونمطابقیملککهنیهمثبتقانون) 22(
مالکدولتدهیرسثبتبهاملاكدفتردرانتقالنیاودهیگردمنتقلاوبهمزبورملککهیکسباوشدهثبت

. شناختخواهد

سندباریمغاوياقدامدینمااشتباهسهواشدهثبتاملاكمعاملهخلاصهثبتزماندراقداميمتصدکهیصورتدرلذا
.باشدعملتیمالکسندواملاكدفتردردفترخانهیرسم

22/5/96

ثبتقانون) 25(ماده) 3(بنددوممبحث

:ثبتقانون) 25(ماده)3(بند

پروندهموضوعیاساسقانون) 159( اصلياجرادریقضائمراجعدرشدهثبتمنقولریغاموالبهنسبتچنانچه.3
مادهياجرادروگرددیرسماسناددفاترقانون) 71(مادهياجرادریینهاحکمصدوربهمنجرسپسباشدمطرح

حکمکهیزماندرمنظورنیابهلذاباشندیمحکمياجرابهمکلفدولتیاداراتوسازمان،یمدنیدادرسنیآئ) 8(
سندصدوردریاواملاكثبتدراستممکنکهگردداملاكدفتردرثبتبایدقانونیفاتیتشرازپسیینها

گزارشفوقمواردبهعناینبالذادیآشیپسندهینودقتعدمموجببهسهوااشتباهوایننمایداشتباهیتیمالک
یاصلاح) 6(مادهياجرادرثبتقانون) 25(ماده) 3(بندموجببهملکوقوعمحلاسنادثبتادارهتوسطیجامع

. گرددیماعلاماستانثبتکلادارهبهاستانثبتنظارتئتیهدرطرحجهتثبتقانون1351/10/18مصوب

باگزارشقیتطبویدگیرسازپسوارجاعملاكکارشناسانازیکیبهاستانثبتکلادارهمسئولتوسطسپس
ثبتکارشناسگزارشنظارتئتیهریدبودینمایمگزارشنظارتئتیهبهيراصدورجهترامراتبثبتنیقوان

. دینمایمقرائتنظارتئتیهياعضايبرارااستان
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صادرراتیمالکسندواملاكدفترثبتاصلاحبريراموضوعقیتطبصورتدريریگمیتصمازپساعضاءسپس
. دینمایم

بهکلادارهمسئولتوسطسپسگرددیمارساليانامهیطاستانثبتکلادارهبهنظارتئتیهریدبتوسطيراکه
ملکوقوعمحلاسنادثبتادارهبهوستیپبهنظارتئتیهيرانامهیطکهمیگرددارجاعاستانثبتکارشناس

. گرددیمارسال

دفترثبتدستورباشدوستیپبهنظارتئتیهيراکهاستانثبتکلادارهنامهوصولازپسمحلاسنادثبتاداره
رايوداردرامالکیتوسنداملاكدفتررادرواصلاحاجراءتیقابلکاتوریانددفترثبتازبعدسپسکاتورنمودهیاند

. باشدیمالاجراءلازمویقطعصادريراوندارداعتراضتیقابلهیئت

نینوشقلمبه/یرسماسناددفاتردریمیتنظبلاعزليوکالتهاانواعیحقوقتیوضعیبررس

لیوکرشدبهمعلقوکالت:  چهارمقسمت

نیايبرامناسبيهانیگزیجااینیگزیجاابداعضرورتویرسماسناددفاتردربلاعزلوکالتمیتنظيریزناپذیپره
نیطرفقصدکهآنحالشوندیمریتحروکالتعنوانریزکهگرفتسراغياسنادتنوعدرتوانیمرایحقوقسیتأس
یمیتنطيهاوکالتازیبرخبهنگاهبا. استبودهمقرراتونیقوانمخالفآنمیتنظکهاستگریدیتیماهوگریديامر
بودنکممآلاونامهوکالتمیتنظفاتیتشریسادگسبببهیرسماسناددفاترکهدیفهمتوانیمیرسماسناددفاتردر
دهیکوشهموارهکننددرازگریديهاقالبيسوبهدستکهآنيجابهسند،نوعنیامیتنظیانتظامبیتعقيامدهایپ

ممکنمرادشانلیتسجدرراخودنیمراجعيخواستهچنديمواردافزودنباوبرنددستبلاعزلوکالتخوددراند
اسنادسردفتران.پاشندیمیحقوقمراوداتيعرصهدراختلافتخمآنانخوداسناد،نیامیتنظباکهنیاازغافلکنند؛
فیتوصيبراییجاکهباشدحیصروقیدقچناندیبا،یمیتنظاسنادجهینتاسنادمیتنظامرنیمتخصصعنوانبهیرسم

یرسماسناددفاتردررنگبهرنگبلاعزليهاوکالتمیتنظوجودنیابا. نگذارندرادادرسانيسوازگرگونیديها
تیامنتاشوددهیشیاندیمیتنظيهاوکالتنوعنیايبرايفکرترعیسرچههردیباکهداردتیواقعنیاازتیحکا

دوراندرسالهچندکاربهتوجهباجهینتدر. فتدینمخاطرهبهییهاوکالتنیچنمیتنظبانیاازشیبمردمیمعاملات
يهاوکالتازنوعچندیبررسبهبلاعزلوکالتمشکلاتومسائلینیعمشاهدهویرسماسناددفتردرییدانشجو
رایشیاندچارهدرشتابوندینماانیعرخشتریبهاتیواقعتاپردازمیمیاسنادرسمدفاتردریمیتنظجیرابلاعزل
آنرشدسنبهدنیرسازپسریصغکهياگونهبهباشدداشتهدوامریصغرشدزمانتاتواندیمجابیاایآ. گرددسبب

شد،گفتهآنچهایآمینیببتاردیگقرارمطالعهمورددقتبهدیباکههستیموانعهمجابیابقاءراهسربرکند؟قبولرا
: ردیگیمقراربحثموردکیبهکیمزبورموانعنه؟ایاستیشدن
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قبولوجابیایعرفیتوالتیرعا-1

بایمهماختلافافتدفاصلههامدتاستممکنقبولوجابیانیبوکالتعقددرکهنیادرعامهوخاصهازاعمفقهاء
امورلیتسهوکالت،جعلحکمتکهعلتنیابهستینشرطقبول،تیفوروکالتدراندگفتهیبرخ. ندارندگریکدی

یحتقبولاعلامدردرنگو) 368: ق1421،يآبادنجم. (شودعارضآنهابرکهيامرهرایيدعودراستنیغائبيبرا
) 5/239:تایب،یثاندیشه–671: ق1423،يسبزوارمحقق–1/232:تای،بیحلعلامه. (استزیجاهمحاضرلِیوکبر

اذنواستتصرفدراذنوکالت،کهچرا. استزیجاریباتأخایوفوراوکالتقبولکهاستشدهگفتهنیهمچن
ازیاقسامکهاستيعقدوکالتبعلاوه. باشدیماباحهرینظنیبنابراواستنشدهآنازرجوعکهیزمانتاپابرجاست

وجودتیوصمانندزینآنقبولدرریتأخاحتمالواستحیصحمفقودوموجوددرنیهميبراومحتملآندرجهالت
)11/20: تایب،یالرافع-2/164: تایب،يرازیش-2/114:تایب،یحلعلامه. (دارد

اووبرسدلیوکبهآنخبریمدتگذشتازپسوکندلیوکرايگریدغائب،هرگاهکهنیابردارنداتفاقمسلمانان
) 2/88:ق1410س،یادرابن.(شودیممنعقدوکالتکند،قبول

براستزیجاجابیاازقبولتأخرکهنیبرایمبنفقهاءقولذکرازپسکهاستجواهرصاحبفقطنیافقهاءانیماز
یحتشود؛وکالتقبولدرریتأخصحتياستفادهشدهگفتهآنچهازکهستینسزاوار« : دیگویموگرفتهرادیاامرنیا

دیبگوکسالیازبعدوشودساکتلیوکپس،یمنلیوکتوایکردملیوکراتودیگویميگریدبهکهيحاضرمورددر
وکالتبهاستدلال(مزبورفساددرتأملستینسزاوارحالنیابا. ستینیعربگفتاردرمعمولکهيزیچکردم،قبول

منگمانبلکهکنمینمگمانمنکهیصورتدر. (استحجتباشد،تامنجایادراجماعاگربله) قبولریتأخيبرابیغا
فاسدقطعااستدلالصورتنیاریغدر) اندنکردهریتحرمنمانندرابحثفقهاءکهنیاازبعدخصوصااستاجماععدم
)27/351: تایب،ینجف. (امراستواذنبابازکلادهندیمانجامگریکدیبازماننیادربیغاافرادکهآنچهواست

درنگعرفآنبردیزااست،مردودموردنیادراجماعنبوديادعاقبول،ریتأخجوازدرمتفقندکهفقهاءاقوالوجودبا
يمعنوارتباطکه،استنیااستدورماندهنظرهاازارتباطنیادرآنچهنیاوجودبا. کندیمتحملوکالتقبولدررا
بهمفهومکیيبارهدردیبا) زیجاچهلازمچه(عقدطرفدو. نموداشتباهالفاظيمادوندیپبادینباراقبولوجابیا

یزمانقبولکههستزیننیابخواهند،رااثرکیمفادطرفدوهرتنهانهکهاستنیایتراضيلازمه. برسندتوافق
وشواهدياریبهراارادهنیاواستوابستهآنيندهیگويارادهبهجابیادوام. باشدموجودجابیاکهردیگانجام
وکالتنبودنعقدلیدلایقاعدهبرياستثنایستینبارالیوکقبولافتادنریتأخبهامکان. نموداحرازدیباعرفيداور

اریاختکهاستنیاموکليارادهازعرفریتعب. است) اذن(آناثرووکالتعقدعتیطبدرنهفتهامکاننیالیدل. شمرد
)133-134: 1364ان،یکاتوز. (باشدیباقیمدتوکالتقبولدرلیوک
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درکهنیاکمانداردوجوددینماحیصربطوروکالتعقددرموالاتلزومعدمبردلالتکهيامادهیمدنقانوندر
. شودیماستنادنکاحمورددریمدنقانون1065يمادهبهگریدعقوددرقبولوجابیایعرفیتوالتیرعالزومخصوص

طبق. کنندیماستنادقانونآن657يمادهاطلاقبهوکالتقبولریتأخامکانيبرادانانحقوقازیبرخنیاوجودبا
یقبولبهآگاهموکلاگرچهشود،یمشروعوکالت،قبولخیتارازو» استلیوکقبولبهمنوطوکالتتحقق« مادهنیا

،یامام. (گرددیممحققریاخجزءشیدایباپمرکبامرواستقبولوجابیاازمرکبعقدرایزنباشد،لیوکطرفاز
1368 :214  (

شودیتلقپابرجاتواندیمیزمانتانشودمواجهزوالاسبابباچنانچهجابیاکهگرفتجهینتتوانیمشدانیبآنچهاز
کینزددوراندرریصغچنانچهلذا. دانستجابیابهمتصلراقبولبتوانوباشدداشتهرازمانمدتآنتحملعرفکه
موجبرارشدازبعدریصغقبولوشناختیباقدیباراجابیارسدیمنظربهباشدجابیاخطابطرفرشد،به

درهمنیا. باشدنداشتهیمنافاتتخاطبيقاعدهباکارنیاکهنیابرمشروط. دانستزمانآندروکالتعقدلیتشک
نیادرایودانندینمشرطجابیازماندرراقابلتیقابلکهمیباشیکساننظربهقائلکهبودخواهدصائبیصورت
. کنندیمرجوععرفنظربهمورد

: تخاطبتیقابلوتخاطبقاعده-2

بعدشانیاالبته.استشرطعقودیتمامدراوبهکلامتوجهوعقدازقبلقابل،وموجبنییتعدیگویمیمراغینیحس
نیطرفنییتعکهآنروازاندنکردهامرنیابایمخالفتهاآنيهمهبلکهوفقهاءازیگروهکهدارندیمابرازکهنیااز
نییتعوشناختهامرنیاازیمستثنراجعالهاست،مذاکرهوتخاطبشرائطازبلکهستینعقدشرائطازعقدازشیپ

ستینکسدونیبمذاکرهوتخاطبشرائطکهيموارددر) 2/187: تایب،یمراغینیحس.(دانندینمشرطراعامل
. باشدداشتهتواندینمیتفاوتنییتععدمبابلکهوستینيسودراتخاطبنیطرفنییتع

. استقبولزماندرکنندهقبولتیاهلوجابیازماندرکنندهجابیاتیاهلعقد،صحتيهاشرطازیکینیهميبرا
اگریعنی. هستنظراختلاففقهاانیمها،آنازیکیتوسطقبولایوجابیاهنگامبهطرفدوتیاهلشرطدرلکن
طرفآنازپسوکند،فوتایوشود،هوشیبایووانهیدرود،خواببهآنازپسوسازديجارراجابیااول،طرفمثلا
نه؟ایاستدرستعقدایکند،آتلفظراقبولدوم

شودبستهیابیغبصورتقراردادکهیصورتدریعنیبالاتیوضعمخالفتیوضعدريقراردادانعقادصحتدرنیهمچن
عقدایآکند،اذعانقبولبهيبهبودازپسدومطرفودهد،انجامدومطرفجنونزماندرراخودجابیااولطرفو

انه؟یاستدرست

. ستینفقهانیبیاختلافباشدتیاهلواجددیباقابل،يسوازقبولصدورزماندرموجبکهنیادر
شودیمباطلجابیاگرددهوشیبقابلقبولِازشیپاووگرددصادرجابیاچنانچهنیبنابرا) 29/147:ق1392،ینجف(
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عقدکهيزیچهربهواستجائزعقدمانندشدنکاملازشیپلازمعقدکهنیايبرا. استلغویهوشیبازپسقبولو
) 29/147:ق1392،ینجف-7/100:تایب: مسالک،یثاندیشه. (گرددیمباطلهمآنشودباطلجائز

يبرایمانعکهچرااست؛شدهاجماعيدعوبارهنیادرظاهراکهنیاالاستینجابیابربطلانیلیدلاندگفتهیبرخ
بهازینبدونهاآنزوالازپسوگرددعارضجابیاازبعدیهوشیبایجنونکهیصورتدرنداردوجودعقدصحت

) 23/177:تای،بیبحران. (کندیمصدقآنبرقبولوجابیابرمشتملیشرععقدشودحاصلقبولجاب،یادیتجد

عبارتعقدوداردعقدتمامدرهاآناعتباربردلالتآنمثلورضاوقصدتیشرطيادلهظاهردیگویمجواهرصاحب
تمامدرشرطشود،مرتفعقبولازشیپوجابیاازبعدموجبتیقابلاگرنیبنابرا. تنهاجابیانهقبولوجابیاازاست
)29/147: تایب،ینجف. (شودینمحاصلعقد

پس. دانندیمعقدشروطيازجملهقبولزماندرراعیباتیقابلطورنیهموجابیازماندرقابلتیقابليانصارخیش
منعقدعقدشودخارججابیاتیقابلازقبولزماندرعیباایباشدنداشتهقبولتیقابلع،یباجابِیازماندريمشتراگر
یحتویهوشیبوجنونوموتمثل(نباشندتخاطبقابلکهباشدنیاازیناشهاآنتیقابلعدمچنانچه. شودینم

ازعملبازبوددوآنيرضابهمربوطعقدياعتباریباگر. کندینمدایپتحققمعاهدهومعاقدهصورتنیادر) خواب
سفهایفلسبهحجرکهنیامثلاستشرطيگریدانشاءزماندرکیهريرضاکهچراشود؛یمخارجتعاقدوتعاهد

جابیادرزمانهميمشتراگرشودیملغوآن،کندجابیاازرجوععیبااگرکههمانطورپس.گرددعارضموتمرضای
(کندینمدایپتحققمعاقدهیمعنبازریصغمثلستینمعتبرشیرضاکهباشدیکساواینباشدیراض ،يانصار. 

.باشدداشتهقبولزمانتاجابیااولازقبولتیصلاحدیباهميمشترشانیانظرازنیبنابرا) 178-3/177:ق1420

دیباجاب،یازماندرکهنیابریمبنراشانیايگفتهاولبخشوستندینموافقخیشنظرتمامبايزدییطباطبائ
جهتازعیباجابِیازماندريمشترچنانچهزینيودگاهیدازنیبنابراوردیپذیمباشدداشتهوجودحیصحتخاطب

کهخیشنظردومبخشبالکنکندینمصدقمعاقدهومعاهدهباشدنداشتهتخاطبتیقابلجنونایخواباییهوشیب
مخالفست؛ینحیعقدصحنباشدشارعامضاءمورداوتیرضااینباشدجابیانیحدريمشتريرضااگرکهاندگفته
باشدداشتهتیقابلعمل،هنگامدرنیطرفازکیهروستینعقدصحتمانعمواردنیاازبکچیهشانیانظربه. است
بودنمعاقدهجهتاززیجاولازمعقدنیبکهکنندیماضافهشانیا)  1/92: 1378،يزدییطباطبائ. (کندیمتیکفا

ومعاهدهصدقوقبولمانعجابیاازبعدخوابزیجاعقددرکههمانطور. استمعاقدهدوهر. ستینفرقچیهنبودن،ای
) 1/92: 1378،يزدییطباطبائ. (استنیچنهملازمعقددرستینمعاقده

. کندمعاقدهصدقآنبرتاباشدیباقمعاقدهانیپاتانیطرفيرضاکهستینشرطمعاقدهدرشانیانظرازنیبنابرا

:باشدتواندیمجهتسهازبارهنیادرسخندیگویمعروه،صاحبقولبراشقهیتعلدریخوئمحقق

.جابیانیحدرقابلتیاهلبرلزومیمبنداشتهانیبيانصارخیشکههمان:اولجهت
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.قابليسوازقبولصدورزماندرموجبتیاهللزوم:دومجهت

تیاهلعدمحالتدوآننیبکهينحوبهقبولصدوروقتتاجابیازمانازموجِبتیاهلاستمرارلزوم:سومجهت
.نگرددعروض

قابلتیاهلمعاقدهومعاهدهنیعناوصدقيبراکهنیايبراست؛یندستدرسومواولجهتبریلیدلشانیانظراز
طورنیهم. ستینجابیازمانازيوداشتنتیاهلبرمتوقفمزبورنیعناوصدقوکندیمتیکفاقبولزماندرصرفا
ینمواردمعاهدهومعاقدهنیعناوصدقبهیخللقبولنیحتیاهلوجابیانیحتیاهلنیبتیاهلعدمدنیگردواسط

خدشهقابليسوازقبولصدورزماندرموجِبتیاهلتیشرطبرکهاستنیاظاهرسومجهتخصوصدرکنیل. کند
ومعاهدهعنوانوضعنیاباوباشدیمآنزوالوالتزامسقوطمستلزميوتیاهلشدنمرتفعکهچراکرد،توانینم

بهاولطرفالتزامارتفاعفرضدروالتزامدووندیپبراستمتوقفمعاقدهومعاهدهتحقق. شدنخواهدمحققمعاقده
. گذاردینميجابرياثرالتزامنیا،گریدطرفالتزامزماندريوتیاهلعدمجهینتدرویهوشیبایجنونوموت

) 197-2/195: ق1404،یخوئ(

شود،فاقدراعقدشرائطانشاء،نیحدرطرفدوازیکیاگرپسطرف،دوفعلبهمگرشودینممنعقدعقد: دیگوینینائ
يدهیفاگر،یدانشاءزماندرشرطآنتحققمجردوبودنخواهدمترتبياثرشرطآنینیپسایینیشیپوجوديبرا

بودخوابفروشندهانشاءزماندريمشتراگرنیبنابرا. باشدینممستقلقاعیاواستعقدازیجزئاوانشاءکهچراندارد
شدهانیبسرهقدسدیسهیحاشدرکهچناندوآننیبلیوتفص. آنبرعکسطورنیهموبودنخواهدحیصحعقد

عقودنهواستیاذنعقودخصوصدراستشدهزیجاعقوددرآناشکالبدونصحتيادعاآنچهو. ستینموجه
عیجمقیتطبملاكکهچراستینآنمثلویبندگوفلسوآنامثالوجنونوموتنیبیفرقنیهمچن. يعهد

)257-1/258:ق1418،يخوانسار(.استعقدانعقادزماندرلزوموصحتازعیباويمشترشرائط

نهشدنواقعمؤثرجهتازقبولوجابیامجموعِيبرااستشرطعقودیشرعویعرفشرائطاستشدهگفتهنیهمچن
اجزاءازمرکبکهییزهایچتمامدرشرائطاستنطوریهم. باشدجداگانهبطورهاآنازکیهرشرطفقطکهنیا

دراگرقابلنیبنابرا. بودنخواهدمترتبياثرهمهیبقيبرابودباطلاجزاءازیکیاگر.استهمبهمرتبطوجودیجیتدر
یمهودهیبولغواستطرففاقد،يعقدانشاءنیاچونباشدنداشتهتخاطبتیقابلشرعاوعقلاموجِب،انشاءزمان
همقابلوشودواقعشرائطعیجمباجابیاچنانچهبرعکساما. باشدینمهمقاعاتیاازآنکهاستنیامفروضوگردد

تخاطبتیقابلازقابليسوازقبولانشاءزماندرموجِبکنیلوباشدقبولشرائطتمامواجدموجِبانشاءزماندر
کهیارتباط. بودخواهندهمبهمرتبطجابیاوقبولقابل،متعاقبقبولبهعلمشوعقدبهيويرضاباشودخارج
یمقتضپسنداردهمبهیربطکههستندیانشائاتدوآنکهدیگوینمیکسواستيعقدارتباطکیعرفاوواقعا

(استآنصحتعمومات،واطلاقات کسانیموضوعنیابابرخورددرعرفیبرخنظربه)223-224: تای،بيسبزوار. 
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بهتوجهباوعرفنظرازعقدکردنصدقصورتدرنیابنابروگذارندیمواعرفبهرايداوریبرخکند،ینمعمل
)  243: 1390،یمدرس. (شودینمدهیدعقدهانگونهیابطلانبریلیدلشرعدرطرف،دونیشیپتیرضااحراز

عهیببامرولو... «: دیگویمیحنفهیفق. دانندیموکالتصحتيبرایکافراوکالتياجراوامتثالزمانییتوانایکسان
وقَعأمرَهإنقولیهووالإمتثال،وقتهیعللقدرتهصحیقالاوفهیحنیابعندصحیلابلغمابعدفباعهعقلیلارایصغ

بلوغازپساوومرهونهنیعفروشبهستینعاقلکهرايریصغکندامرراهناگریعنی» ...ألامروقتالقدرهلعدمباطلا
امرامتثالزماندرریصغییتواناکهاندگفتهیلیلیابابنوزفَروستینحیصحعیبنیافهیحنیابنزدفروشدراآن
واستباطلامر،صدورزماندرریصغییتواناعدمسبببهراهنامرکهدیگویمفهیحنیاب. استلازمعیبصحتيبرا

)6/81: 1313،یلمیالز.  (کندینمزیجاراآنامتثالزمانییتوانا

درسلطنتمانعآنچهواستتخاطبمانعکهیهوشیبوجنونچونیعوارضنیبزینمیحکیطباطبائمحسندیس
کهلیدلنیابهکندیمدایپلیتمابطلانبهیاولدروشودیمکیتفکبهقائلفلسوسفهوصغرماننداستتصرف

راهسدلکنوستینتخاطبصحتمانعآنچهمورددراما. باشدیممعاهدهومعاقدهصدقِشرطنیمتعاقدنیبتخاطبِ
چنانچهشانیانظرازنیبنابرا. انشاءزماندرمگراستآنتیشرطعدمظاهردیگویمگرددیمآننفوذوانشاءصحت
وباشدمحجورآنرِیغوفلسوسفهبهقابلاگرطورنیهموگرددبالغقبولهنگامدرجابیاازبعدوباشدریصغقابل،
)   14/391:      ق1404م،یحکیطباطبائ. (بودخواهدحیصحعقدگرددمرتفعاوازحجرقبول،هنگاموجابیاازبعد

. دانندیمعقدصحتيبرایکافقبولزماندرراقابلتیقابلوجابیازماندرموجبتیقابلیزنجانيریشبااللهتیآ
دیبادوهرعقددرکهاستدرستندیگویم. سازندمدللراگفتهنیاکهاندخواستهعتیطبعالمازمثالکیباشانیا

درتیقابلباشد،داشتهتیقابلخودشکارموقعدرکهنیابرعلاوهکدامهرکهستیننیامطلبنیايلازمهاما،باشند
کییوقت. باشدداشتهوجودتواندینميزیچنیچنعقديکلمهيمعنادر. باشدداشتههمگریدطرفکارموقع

بهدارد،بنانیاساختدرینقشکهیکسهرشود،یمانجامیجیتدربصورتمسجديبناوکنندیمبنارايمسجد
ازدارند،مشارکتمسجدساختدرکهیکسانيهمهکهنداردیلزوموبردیمکاربهراخودکاريروینخودشوقت
کارآنيبراصالحخودشانکارزماندردیباکدامهربلکهباشند،داشتهرابناتیصلاحوقدرتآنآخرتاکاراول

اقتضاءاست،نیاثنفعلگفتهینینائکهچنانعقداگرکهستیننطوریا. استطورنیهمهمعقددرندیگویم. باشند
.باشندصالحکارآخرتااولازنفردوهرکهکند

فرضبراگربلکهکندخطابانسانکهستینیلزومکهاستنیابراعتقادشانزینتخاطبتیصلاحخصوصدرشانیا
کهنداردوجودیلیدلچیهکندقبولهماووکنندمتوجهرااوبعدوفروختمیفلانبهراءیشنیاکهدیبگویکیمثال

گوششایباشد،نداشتهتیصلاحمخاطبخطاب،حدوثحالدراگر.باشدداشتهجابیازماندرخطابتیصلاحاو
کندقبولراآنتواندیمدیشنمخاطبیوقتوداردتداومبقائاخطابنیایولاست،بودهپرتحواسشایبودهنیسنگ

(نداردوجودهمیاشکالچیهو هیتوجتواندینمعتیطبعالمازمثال)22/02/92فقهخارجدرس،یزنجانيریشب. 



57

رالازماثروندندینپهمبهچنانچهکهاستیاجزائراياعتبارموجودات. باشدياعتبارموجودکینیتکومراحليکننده
کهیمفهومبهنیطرفنیبتخاطبلزومعدميبارهدرشانیاشیفرماکنارازتوانینمنیاوجودبا.گذارندینميجابر
ازارتباطنینويابزارهاشدنجیراوعلمشرفتیپباکهچرا. کردعبورییاعتنایببااستبودهمعمولیسنتجوامعدر
اگرکهاستبرقرارارتباطازيدیجديهاشکلواستدادهدستازراخودیسنتمفهومتخاطبگریدنترنتیالیقب

ردیگیمصورتيمجازيفضاونترنتیاقیطرازمعاملهمقامدرنیامروزعالمدرآنچهمیکنیتلقیاروئیروراتخاطب
یکسکهآنحال. بودنخواهدحیصحیانجاميمعاملهتخاطبتیرعاعدمجهتبهونشدهمحسوبتخاطبکدامچیه

.ندارديدیتردمعاملاتنیایدرستدر

مقررخودجابیايبرایمدتتواندیماوواستموجِبدستدرجابیاسرنوشتکهنیاوگفتهشیپمراتببهتوجهبا
نیبوکالتدرکهنیاوبودخواهدمحفوظمقررمدتدرجابیانگرددعارضجابیازوالاسبابریسااگرکهدارد

تاراجابیارسدیمنظربهنشودواردخللآنهايمعنووندیپبهچنانچهافتدفاصلههامدتتواندیمقبولوجابیا
صادرجابِیابقاءبهحکموجودنیابا. نباشدیباقاورشدتايادیززمانمدتاگرنگهداشتپابرجابتوانریصغرشدزمان

دروباشدداشتهتواندینمیهمخوانعقودصحتطیشرابااست؛یباقاورشدتايدرازمدتکهيریصغبهخطابدر
قبولرشدشزماندراگراوستلیوککهدهدیمقرارخطابرااوشخصکییکودکاواندرکهیموجِبنبودنجازم

/داردادامه./ کردتوانینمدیتردکندوکالت

25/5/96

18/10/1351یاصلاحثبتقانون) 25(ماده) 4(بند

: اولمبحث

قرارتوجهمورداملاكدفتردرملکثبتموقعوآمدهشیپثبتیمقدماتانیجردرملکثبتازقبلکهیاشتباهات
اشتباهوقوع،یدگیرسازپسکهیصورتدروشودیممطرحنظارتئتیهدرگرددمتوجهآنبهثبتادارهبعدا،نگرفته
راآناصلاحواشتباهرفعدستورنظارتئتیهنرساند،خللیکسحقبهاشتباهاصلاحوگرددصیتشخمسلمومحرز
.دینمایمصادر

مراجعهدادگاهبهتواندیمکهکندیماخطارنفعیذشخصبه،برساندیکسحقبهیخلل،مزبوراصلاحکهیصورتدر
. نمودخواهدصادردادگاهدریینهانییتعازپسراآناصلاحایاشتباهرفعدستورثبتادارهودینما

25/5/96

دوممبحث

1351/10/18یاصلاحثبتقانون) 25(ماده) 4(بند
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یآگهنیهمچنایواظهارنامهثبتدفترایواظهارنامهبهثبتقانون12و11مادهموضوعثبترشیپذدرچنانچه
جلسهصورتوثبتقانون) 14(مادهحدوددیتحدیآگهوثبتقانوننامهنیآئ) 52(مادهینوبتیآگهموضوعمنتشره

: عبارتند) الف(قسمتیثبتيهابخشنامهمجموعه) 387(بندموضوعباشدشدهموثریاشتباهحدودنییتع

یقانونمقامقائمایثبتیمتقاضنامدراشتباه.1
اشتباهیخانوادگنامتمامباونشدهیآگهاساسایخانوادگنامکهيموارددرثبتیمتقاضیخانوادگناماشتباه.2

.باشدشده
.گردديگریدمحلبامنطبقکهباشدشدهذکريطورکهیصورتدرملکوقوعمحلدراشتباه.3
ملکنوعدراشتباه.4
آنذکرعدمایملکیاصلشمارهدراشتباه.5
.باشدآمدهعملبههماظهارنامهدراشتباهکهيموارددرملکیفرعشمارهدراشتباه.6
.ثبتيتقاضاموردقناتایمزرعهایهیقرنامدراشتباه.7
نامبهینوبتيهایآگهاشتباهامعهذابودهانتقالامرازیحاکپروندهوشدهمنتقليگریدبهتقاضاکهيموارددر.8

.باشدشدهمنتشردهندهانتقال

25/5/96

سوممبحث

18/10/1351یاصلاحثبتقانون) 25(ماده) 4(بند

افتادخواهداتفاقینوبتيهایآگهدروشدهفهرستاشتباهات

:يدیتحدیآگهدراشتباهاتاما

.آنهاازکیهرذکرعدماییفرعاییاصلازاعمپلاكشمارهدراشتباه.1
. يویقانونمقامقائمایثبتیمتقاضیخانوادگناناینامذکرعدمایاشتباه.2
.ملکوقوعمحلذکرعدمنیهمچنوملکوقوعمحلدراشتباه.3
.باشدنشدهاملاكشمارهبیترتتیرعايدیتحدیآگهانتشاردرکهبیترتنیبدثبتقانون) 14(مادهتیرعاعدم.4
.ملکذکرعدمنیهمچنملکوقوعدراشتباه.5
ازکمترحدوددیتحدروزودیتحدیآگهانتشاردرکهبیترتنیبدثبتقانوننامهنیآئ) 67(مادهتیرعاعدم.6

.نباشدروز60ازشیبوروزستیب
.دیتحدیآگهانتشارازقبلمعاملهوقوعازادارهاطلاعوجودباکهیصورتدر.7

25/5/96



59

چهارممبحث

18/10/1351یاطلاحثبتقانون) 25(ماده) 4(بند

باشدشدهمنتشرفروشندهبنامدیتحدیآگهاشتباها

. گردداملاكدفترثبتيانگارسهلموجببهسهواتوجهوگرفتننظردربدونفوقاشتباهاتچنانچه

وکاتوریانددفتردرثبتازپسگزارشیثبتواحداملاكواسنادثبتادارهسیرئبهمراتباطلاعمحضبهثبتندهینما
قانون) 25(ماده) 4(بندياجرادررامراتبکهدینمایماعلامکارشناسبهیثبتواحدسیرئيسوازیدگیرسوکنترل

واحدکارشناستوسطکاملگزارشسپسیدینمااعلاماستاننطارتهیئتدرطرحجهتاستانثبتکلادارهبهثبت
واعلاماستانثبتکلادارهبهمراتبکاتوریانددفترثبتویبازداشتدفترکنترلازپسوهیته) ثبتندهینما( یثبت

.دینمایمارجاعاملاكکارشناسانازیکیبهکاتوریانددفتردرثبتازراپسگزارشدستورکلادارهمسئولسپس

ئتیهبهوهیتهحقعییتضعدمشرطبهرایگزارشودینمایمیدگیرسموضوعبهاستانثبتکلادارهکارشناسسپس
مراتبوهیتهراجامعگزارشنظارتئتیهریدب،نظارتئتیهرخانهیدبدرثبتازپسو.دینمایماعلاماستاننظارت

یاصلاح) 6(مادهياجرادراستانثبتسیرئواستاندادگاهیقاضدوازمتشکلکهنظارتئتیهاعضاءبهرا
.مینمایندراياتخاذوسپسنمودهقرائتباشدیم1351/10/18

.باشدیمالاجراءلازمویقطعثبتقانون) 25(ماده) 5(تبصرهياجرادرصادرهيرا

دادگاهبهتواندیمکهگرددیماخطارنفعیذشخصبهبرسدیکسحقبهیظلموگرددحقبعیتضموجبچنانچه
اشتباهرفعدستورنهاییتکلیفازوپسمیگرددمتوقفثبتیعملیاتدادگاهدریینهافیتکلحصولتاودینمامراجعه

. دینمایمدایپاجراءتیقابلوصادرنظارتئتیهيسوازاصلاحیا

27/5/96

قضاییواداريازاعم. معارضاسنادبهرسیدگیومراجعکردخواهیمبحثمفصلبصورتراثبتقانون25ماده5بند
پرداختخواهیمآتیدرجلسهرامعنونهموضوعبه

1/6/96

اولمبحث

18/10/1351یاصلاحمصوبثبتقانون) 25(ماده) 5(بند

باآنیارتفاقحقوقوحدودبهنسبتخواهملکاصلبهنسبتخواهبعضاایکلاتیمالکاسناددرتعارضبهیدگیرس
.میباشدنظارتئتیه
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المالکمجهولکهیاملاکبهنسبت1322/3/10یاصلاحمصوبثبتقانون12مادهموضوعثبترشیپذدرچنانچه
خودسابقتصرفبرایمذکورعنوانبریمدارککنندهتقاضاکهشودیمرفتهیپذثبتيتقاضارشیپذزماندرشدهاعلان

. باشدداشتهشودیممحسوباویقانونمقامقائم،کنندهتقاضاکهیکستصرفبرایعنوانآنبه

جلسهصورتمیتنظومراحلانجاموکاتوریانددفتردرثبتازپسندینمایمثبتيتقاضاکهیاشخاصموقعنیادر
دفتردرثبتواظهارنامهمیتنظبهنسبتکاتوریانددفترثبتازپسیثبتواحدسیرئدستورطبقسپستصرفاحراز

.شودیماقدامکهاظهارنامه

1/6/96

دوممبحث

18/10/1351یاصلاحمصوبثبتقانون) 25(ماده) 5(بند

نامهنیآئ) 78( و)71(مادهتیرعایستیبایمشوندیماعزامملکوقوعمحلبهبردارنقشهوثبتندهینماکهیزماندر
وثبتقانون12مادهموضوعثبترشیپذزماندررایمدنقانون) 97(و)94(و)93(مادههمچنینوثبتقانون

دیباشودیمدیتحدبعدانیمجاورحدودشدهدیتحدقبلاملککهیموارددروضروریستراثبتقانون14مادهموضوع
ثبتقانوننامهنیآئ80مادهتصرفاحرازمجلسصورتمیتنظزماندرنیهمچنودینماتیتبعوقیتطبآنبا

مینعمقبهنیزماطرافدرباشدنداشتهفاصلحدکهمحصورریغاضیبیاراضدر:استآمدهمذکورمادهدرالزامیست
ملکدرصورتیکه،شوداجراثبتقانوننامهنیآئ) 78(مادهتیرعابتواندکهمنظورنیبدشودحفرپیمالکطرفازگز

منجرواشتباهعملنیاوگرددشاملرانیمجاورباتجاوزوتداخلثبتقانون) 14(و) 12(مادهياجرادررشیپذمورد
.باشدشدهصادرمالکیتسندچندملکازیقسمتایوملکتمامتيبراکهدهیگردتیمالکسندصدوربه

8/6/96

سوممبحث

18/10/1351مصوبیاصلاحثبتقانون) 25(ماده) 5(بند

ازاعماشخاصبنامتیمالکسندچندایدوزمینقطعهیکششدانگتمامتازیقسمتایملکتمامتبهنسبتچنانچه
.شدخواهدیتلقمعارضسندبعنوانراصادرهسند. گرددصادریحقوقایویقیحق

تیمالکسندصدوربهنسبتاطلاعمحضبهثبتقانون) 25(ماده) 5(بندياجرادرملکوقوعمحلاسنادثبتاداره
ملکوقوعمحلبهمحلنهیمعاجهتمعارضتیمالکاسنادصاحباناتفاقبهبردارنقشهوندهینمایابلاغیطمعارض

.ندینمایممتیعز
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چنانچه

میبایستیکهرد،یگیمتعلقتیمامورالعادهفوقوسفرنهیهزباشدلومتریک30شعاعازشیبیثبتواحدباملکفاصله
بهماموریتانجامازپسکهگرددپرداختملیدربانکمیگرددصادرثبتیواحدحسابداريسريازکهفیشیطی

.شدخواهدپرداختبردارونقشهنماینده

سپس

نکهیاایوگریداملاكباتعارضموردکهراملکحدودمیباشندثبتیواحدکارشناسانبعنوانکهبردارونقشهنماینده
قیتطبباراموجودوضعنقشهودادهقرارکنترلموردرااستشدهصادرتیمالکسندنفرنیچنديبرامذکورملک

بهزیمتمايرنگهابابردارنقشهراتعارضموردقطعهایتعارضموردقطعاتمذکورنقشهسپسم،یتنظمجاوريپلاکها
نیمعترضوبردارنقشهوثبتنماینده. دینمامیاقدامصورتمجلستنظیمبهنسبتثبتندهیونمانمودهمشخصهم

سیرئتیروازپسوگرددیماعلاماملاكواسنادثبتادارهسیرئبهمراتبسپسمینمایندامضاءراصورتجلسهلیذ
ازپسباشدداشتهتطیبقثبتقانون25ماده) 5(بندباموضوعکهیصورتدرنهاییکنترلوواملاكاسنادثبتاداره
اعلاماستانثبتکلادارهوبهتهیهمستندباهمراهجامعگرارشدینمایماعلامثبتندهینمابهکاتوریانددفتردرثبت

ثبتکلادارهبهمراتبثبترئیسامضاءازپساندیکاتوردفتردروثبتثبتنمایندهتوسطگزارشتهیهازوپسگردد
. میگرددگزارشاستان

: استذکرشایان

حیصرنظراظهارضمنتعارضازنانیاطمحصولازپسمعارضتیمالکاسنادیاجرائنامهنیآئ) 1(مادهياجرادر
. گرددیماعلامتابعهحوزهیرسماسناددفاتربهبخشنامهصدوردستورومعارضتیمالکاسنادصدوربریمبن

گرددیمارجاعاملاكکارشناسانازیکیبهکلادارهمسئولتوسطاستانثبتکلادارهبهارسالیجامعگرارشو
لازمگزارشباشدداشتهنظارتهیئتدرطرحوقابلیتدانستکاملرایارسالمداركچنانچهکلادارهکارشناس

سپسمیگرددگزارشنظارتئتیهوهیتهثبتقانون25ماده5بنداجرايدراستانثبتکلادارهکارشناستوسط
ریدبتوسطکهگزارشموضوعبهنسبتحاصلهاراتیاختبهتوجهباثبتقانونیاصلاح) 6(مادهياجرادرنظارتهئیت

ازپسوقرائتباشدیماستانثبتسیرئواستاندادگاهیقاضدوازلیمتشککهنظارتئتیهاعضاءيبرانظارتئتیه
استانثبتکلادارهبهيانامهطیمذکوريراودینمایميرااتخاذثبتقانون) 25(ماده) 5(بندياجرادریبررس

بهاجراءجهترانظارتئتیهيرایثبتواحدنامهبهپاسخدراستانثبتکلادارهکارشناسسپسمیگرددگزارش
.دینمایمارسالاملاكواسنادثبتاداره
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درکاتوریانددفتردرثبتدستورازپسباشدیمنظارتئتیهيراآنوستیپکهنامهوصولمحضبهاسنادثبتاداره
صورتدرنیمعترضتانمایدیمالصاقاعلاناتتابلودرروزستیبمدتبهثبتقانون) 25(ماده) 5(تبصرهياجرا

.ندینمااعلاممحلاسنادثبتادارهبهرااعتراضیهمراتباعتراض

میگرددارسالاستانثبتکلادارهبهیثبتواحديسوازيانامهطیاعتراضمراتبگرددواصلاعتراضکهیصورتدر
ازپسمراتبراياتخاذازوپسگرددیمارسالاملاكقسمتثبتیعالیشورابهاستانثبتکارشناسيسوازسپس
ودادگاهمراجعهدادگاهبهمتضرراساسیقانون159اصلاجرايدرسپسمیگرددارسالثبتیواحدبهکلادارهبهاعلام
اعتراضصورتودرنظارتهیئتصادرهرايبهعنایتبارسمیاسناددفاترقانون71مادهاجرايودربررسیازپس

گرفتهصورتصحیححقوقیارتباطرعایتباکهصادرهمالکیتوسندواقعیحدوددادگاهثبتشورایعالیرايبهباتوجه
حکمصدورازوپسمینماییداعلامابطالراگردیدهصادرقانونبامغایرکهصادرهمالکیتسندوالباقیابقاءرااست
متبوعهسازماناعلامازپسسپسمیگردداعلامحکماجرايجهتثبتسازماناداريمرجععالیترینبهمراتبنهایی

. میباشدحکماجرايبهمکلفدادرسیآئین8مادهدراجرايثبتادارهثبتیواحدبه

اولمبحث

1351/10/18یاصلاحثبتقانون25ماده6بند

نظارتأتیهباشوداملاكدفترثبتیایرسمانتقالبهمنتجودهدرخیکیتفکاتیعملدرکهیاشتباهورفعیدگیرس
نرساندکسیحقبهمزبورخللیاشتباهرفعنکهیابرمشروطاست

قطعاتایوخودملککیتفکنقشهیستیبایمباشندداشتهراخودیملککیتفکقصدیمشاعنیمالکایمالککهیزمان
به1390سالمصوبيشهردارقانون101مادهياجرادرسپسهیتهرامشاعیمالکیتازهریکقدرالسهمیمشاع

0میگرددارسالمجوزاخذجهتيشهردار

:ذکراستشایان

استآمدهمذکورقانوندر

ندهدرامتقاضیپاسخماه3مدتظرفيشهردارچنانچه

154مادهبابنظرکهدینمامراجعهیقضائمرجعبهمیتواندیاساسقانون159اصلياجراآنیقانونمقامقائمایمالک
دیتائبهکهیکیتفکنقشهطبقدیبااملاكواسنادثبتاداراتوهادادگاهثبتقانون1365/4/31مصوباصلاحی
وندینمااقدامآنهامیحروشهرهامحدودهدرواقعیاراضهیکلکیتفکوافرازبهنسبتباشددهیمحل،رسيشهردار
نقشهبه،نسبتيشهرسازبهمربوطضوابطگریدويهاداییلیتفضجامعطرحضوابطاساسبرمکلفندهايشهردار
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دردارند،اعلامکنندارسالمرجعبهنقشهاعادهضمنرایکتبنظراظهارماهدوظرفثبت،ایدادگاههیناحازیارسال
نمودخواهنداقدامراساراکیتفکیاافرازبهنسبتثبتاداراتوهادادگاهنصورتیاریغ

داردیماعلامکه1390/2/13مورخ8369/24مصوبيشهردارقانون101مادهباکه

محدودهدرواقعیاراضافرازایکیتفکيتقاضاافتیدرموقعدرموطفندهادادگاهموردحسباملاكواسنادثبتاداره
مربوطيشهرداردیتائبهقبلاکهدهندانجاميانقشهاساسبرراافرازایکیتفکن،عملیمالکيازسوشهرها،میحرو

یميشهردارمیتسلدیرسقبالدربیتصوجهتونمودههیتهخودنیزمکیتفکيبرامالککهيانقشه،باشددهیرس
يشهردارطرفازنیزمکلازیعمومخدماتبهمربوطيشهرداراسمقدرومعابرسطوحکسرازپسدیبادینما

شودابلاغمالکبهکتباودیتائماهسهظرفحداکثر

میتسلدادگاهبهراافرازایکیتفکيتقاضاخودتواندیممالکيشهرداريسوازنییتعاعلامومقررمهلتانقضاءازبعد
.دینما

موضوعبه5مادهونیسیکمنظراخذبایعموميهاسرانهوشوارعومعابرخصوصدرنصابهاحداکثرتیرعابادادگاه
.داردتعارضثبتقانون154مادهباکهدینمایممیتصماتخاذویدگیرس

کیتفکبهاقدامراسااسنادثبتادارهدوماهمدتظرفاستعلامپاسخوصولعدمازپساستآمده154مادهدر
.دینمایم

،مالکمالکبهيشهرداريسوازماه3مدتظرفپاسخعدمصورتدراستآمدهيشهردارقانون101مادهدریول
.ردیگیممیتصمدادگاهودینمامراجعهدادگاهبهتواندیم

یمدنقانون4مادهبهتیعناباایآ

بهنسبتیخاصمقرراتقانونخوددرنکهیامگرندارداثرخودقبلمابهنسبتقانونواستهیآتبهنسبتقانوناثر
.باشدشدهاتخاذموضوعنیا

21/6/96

دوممبحث

18/10/1351یاصلاحاسنادثبتقانون) 25(ماده) 6(بند

اتیهبا،شوداملاكدفترثبتاییرسمانتقالبهجیمنتودهدرخیکیتفکاتیعملدرکهیاشتباهرفعویدگیرس
.نرساندیکسحقبهیخللمزبوراشتباهرفعنکهیابرمشروطاستنظارت
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افتیدرکیتفکاتیعملانجامجهتلازممجوزيشهردارقانون) 101(مادهياجرادریمشاعنیمالکایمالککهیزمان
نقشهپیوستبهیاستعلامیطدفترخانهسپسارسالاسنادرسمیخانهدفتربهراخودتقاضايیمتقاضباشندکرده

.دینمایمتفکیکمراحلانجامتقاضاملکوقوعاسنادواملاكثبتادارهازتفکیکی

وندهینمابهویگانیبابهکاتوریانددفتردرثبتدستورازپسراارسالیاستعلاماملاكواسنادثبتادارهسیرئسپس
وصحتصورتدرقیتطبازپسوخارجیگانیبافیردازیگانیبامسئولتوسطیثبتپرونده،نمایدیمارجاعبردارنقشه
درسپسدینمایمارسالثبتادارهسیرئنزدراپروندهیگانیبامسئولیثبتپروندهدرمندرجمالکیتبااستعلامسقم
.گرددیموقتنییتعملکوقوعمحلدازیبازدجهتثبتادارهسیرئتوسطاوقاتدفتر

بهنسبتمتیعزملکوقوعمحلبهیقانونمقامقائمایومالکتیمعدرثبتبردارنقشهوندهینمامقرروقتدرسپس
شدهارائهیکیتفکنقشهباتقاضاموردملکوباشدنداشتهنیمجاوربهتداخلوتجاورکهنمودهدیبازدتقاضاموردپلاك

.باشدداشتهقیتطب

مجلسصورتتنظیمجهتراونقشهدادهقراردییتاموردنهاییکنترلازپسرایکیتفکنقشهبردارنقشهسپس
مجلسصورتودرمیگردداقدامیکیتفکمجلسصورتمیتنظبهنسبتسپسمینمایدتحویلثبتندهینمابهتفکیکی
تقسیموتنظیمرسمیاسناددفترخانهبهتفکیکیمجلسصورتارسالازباشدپسمشاعیمالکیتصورتیکهدرتفکیکی

یمشاعازمالکبککدامبهمربوطقطعهنیکدامومینمایداقداماشخاصمالکیتاستقراربهنسبترسمیاسنادنامه
استممکننکهیاایوباشدیمشاعمالکقدرالسهمازشتریبکیتفکموردقطعهیستیباینماستذکرانیشاباشدیم

ازپساینصورتدرکهنمایدکیتفکتقاضايمختلفقطعاتبهکهباشدداشتهششدانگمالککیتقاضاموردقطعه
رسدیمبردارنقشهوثبتندهینماومالکامضاءبهیکیتفکمجلسصورتلیذتفکیکیمجلسصورتتنظیم

استذکرشایان

سیرئيسوازکهیصورتدرواعلاماملاكواسنادثبتادارهسیرئبهیگزارشیطیکیتفکمجلسصورتانجامازپس
یرسماسنادخانهدفتربهوگرددیمکاتوریانددفتردرثبتیکیتفکمجلسصورتباشدبلامانعاملاكواسنادثبتاداره
صدوريتقاضاتفکیکیمجلسصورتبموجباملاكواسنادثبتادارهازمالکنکهیاایوشودیمارسالاستعلاممورد
. دینمایمخودبنامتیمالکسند

23/6/96

سوممبحث

18/10/1351یاصلاحاسنادثبتقانون) 25(ماده) 6(بند
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مجلسصورتوصولازپسمحترمسروفترشودارسالرسمیاسنادخانهدفتربهتفکیکیمجلسصورتچنانچه
ياجرادراشخاصیویاشخصبهقطعاتیویافطعهاستممکنایودینمایماقدامنامهمیتقسمیتنطبهنسبتیکیتفک

. ابدییرسمانتقالیمدنقانون) 219(مادهوثبتقانون) 72(مادهوثبتقانون) 65(ماده

ازپسیمتقاضتقاضا،دینماتیمالکسندصدوريتقاضااملاكواسنادثبتادارهازمالکچنانچهنصورتیاریغدرو
املاكدفترمسئولویگانیبامسئولبهسپسدهیگردکاتوریانددفتردرثبتاملاكواسنادثبتادارهسیرئدستور
.گرددیمارجاع

ازياحدبهسپسگرددیملیتحواملاكدفترمسئولبهوخارجمربوطهگانیباتوسطیگانیبافیردازپرونده
بصورتقطعاتازهریکتبرايیمالکسندسینوشیپهیتهبهنسبتاملاكکارشناسوگرددیمارجاعاملاكکارشناسان

.دینمایماقداممالکبناممجزا

توسطکنترلازپسگرددیمارسالاملاكواسنادثبتادارهسیرئنزدپروندهتیمالکسندسینوشیپهیتهازپس
.گرددیمارجاعيجسابدارویبازداشتدفتربهاملاكواسنادثبتادارهسیرئ

واسنادثبتادارهسیرئتیمالکسندنهیهزوکیتفکنهیهزپرداختویبازداشتدفتربودنبلامانعوامضاءاخذازپس
دینمایمصادراملاكدفتردرراتیمالکسندشیپثبتدستورودینمایمامضاءراتیمالکسندسینوشیپلیذاملاك

دفتروتیمالکسندسینوشیپلیذاملاكواسنادثبتادارهسیرئتیمالکسندصدورواملاكدفتردرثبتازپسو
خلاصهملاحظاتستوندر) هیاولتیمالکسند( هیاولثبتدراملاكوکارشناسدینمایمامضاءراتیمالکسندواملاك

بهنسبتتادینمایمیخروجدیقسپساملاكدفتردراخبارازوپسنمودهمرقومرایکیتفکاتیعملگزارشازيا
هرکدامکهمتعددقطعاتبهملکتمامتکهشودمشخصوردینگصورتیقانونریغفروشهیاولتیمالکسندتمامت

. استدهیگردصادرجداگانهمالکیتتیمالکسندوداردجداگانهصفحهوثبت

24/6/96

چهارممبحث

18/10/1351یاصلاحاسنادثبتقادنون) 25(ماده) 6(بند

نیمالکایومالکنامایوقطعاتاستممکنایودیآشیپیاشتباهیکیتفکمجلسصورتمیتنظزماندرچنانچهحال
درواسنادثبتادارهرئیسبهثبتندهینماگزارشازپسنباشدتینسوءوقصديروازعملنیاکهگرددجابجا
ایویقیحقاشخاصازحقعییتضموجبگزارشموردکهاسنادثبتادارهسیرئيسوازاشتباهصیتشخصورت
ثبتقانون) 25(ماده) 6(بندبامنطبقگزارشلیذدرنیقوانباموردقیتطبباوتیمسئولقبولباونمیگرددیحقوق

تهیهلازمگزارشثبتنمایندهتوسطسپسمینماییدصادررااستانثبتکلادارهبهگزارشتهیهجهتلازمدستور
.گرددیمارسالگزارشاستانثبتکلادارهبهثبترئیسامضايازوپس
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کلادارهدرپروندهلیتشکازپسوگرددیمارجاعاملاكکارشناسانازیکیبهکلادارهمسئولینازاحديتوسطسپس
قراریدگیرسموردپروندهکارشناستوسطکلادارهدرپروندهرسیدگیازپسوگرددیمارسالاملاكکارشناسنزد

وهیتهنظارتاتیهدرطرحجهتگزارشباشدشدهارائهکاملاتمستندباهمراهپروندهگزارشکهیصورتدروداده
اراتیاختحدودبهتوجهبانظارتهییتاعضاءثبتقانون25ماده) 6(بندياجرادرنظارتاتیهریدبکنترلازپس
.ندینمایمصادررايثبتقانوناصلاحی6مادهاجرايدرصادرهابلاغبموجبلازم

صادرهيراگرددیمارسالاستانثبتکلادارهبهصادريراوستیپبهيانامهیطنظارتاتیهریدبتوسطسپس
صادرهيراوستیپبهوهیتهيانامهاستانثبتکلادارهاملاكکارشناستوسطسپسباشدیمالاجراءلازمویقطع

.گرددیمارسالملکوقوعمحلثبتادارهبه

مذکوررايذکرشایاندینمایماقداماشتباهمورداصلاحبهنسبتنظارتاتیهيراوصولمحضبهاسنادثبتاداره
.استقطعی

25/6/96

اولمبحث

18/10/1351یاصلاحاسنادثبتقادنون) 25(ماده) 7(بند

.استآمدهنظارتئتیهوظائفوتیصلاححدوددر

صدورواشتباهواشکالرفع،دیآشیپیاشتباهایاشکال،نیقوانباآنمفادقیتطبواسنادمیتنظطرزدرهرگاه
. بودخواهدنظارتئتیهبالازمدستور

.گرددیممحسوبمنقولریغمالیمدنقانون) 12(مادهياجرادرباشدملکانتقالونقلموضوعچنانچه

ازپسوشدهاعلانالمالکمجهولکهیاملاکثبتیوقتثبتقانون1322/3/12مورخیاصلاح) 12(مادهبهاستنادبا
درخوديجاراملاكانتقالونقلبهنسبتتوانندیممیگردداظهارنامهدفتردرثبتمتقاضیيتقاضافاتیتشریط

اعتراضمدتانقضايازپسشدهدادهحیتوضمفصلاقبلاکهیفاتیتشریطازپسودینمااقدامیرسماسناددفترخانه
.باشدشدهيسپربلامعارضملکحدودتحدیدثبتقانون) 20( مادهبموجب

سپس

ثبتقانون) 22(مادهياجرادر

یکسیاوشدهثبتاواسمبهملککهرایکسفقطدولت،دهیرسثبتبهاملاكدفتردرقانونمطابقیملککهنیهم
یرسممالکازمزبورملکنکهیاایودهیرسثبتبهاملاكدفتردرزینانتقالنیاودهیگردمنتقلاوبهمزبورملککه
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کهشودیمثبتوارثاسمبهاملاكدفتردریوقتملکهمارثدرموردشناختخواهدمالکباشددهیرساوبهارثا
شدهصادربابآندرینهائحکماختلافصورتدرایوبودهتوافقآنهانیبالارثسهمدرومحرزآنهااعضاءووراثت
ست؟یچیینهاحکمنجاستیاسوالحالباشد

هیتهونافیاستواعتراضمدتانقضاءواسطهبهایویقانونمراحلیطواسطهبهکهاستیحکمازعبارتیینهاحکم
.شودمحسوبمختومهيدعاوازشدهصادرموضوعآندرحکمکهیدعوائ

.کرداعلاممالکثبتقانون22مادهاستنادبهدولتودیرسثبتبهاملاكدفتردرشخصنامنکهیامحضبهحال

یمدنقانون) 30(مادهياجرادر

.داردانتفاعوتصرفهرگونهحقخودملکیمابهنسبتیمالکهر

.استتیمالکلیدل،تیمالکعنوانبهتصرفاستآمدهیمدنقانون) 35(مادهدرنیهمچو

عوضبهنیعکیتملازاستعبارتعیبیمدنقانون) 338(مادهياجرادرداردراخودملکعیبقصدیمالکیوقتلذا
.معلوم

پرداختنسبتمقابلشخصتاردیگصورتيعقدموجببهیستیبایمباشدداشتهراکیتملقصدشخصکهیوقت
.دینماعملتعهدایآنوجه

.ردیپذصورتیدسماستاددفترخانهدریستیبایمعقدنیا

:استیاساسلیذطیشرامعاملههرصحتيبرایمدنقانون) 190(مادهياجرادرکهیزمان

نیطرفتوسطبهآنقرائتازپسسندثبتيامضااستآمدهثبتقانون) 65(مادهدرکهآنهايرضاونیطرفقصد_1
.بودخواهدآنهاتیرضالیدلآنهايوکلاایمعامله

راگریدطرفنیطرفازیکیآنبموجبکهاستيعقدوکالتیمدنقانون) 656(مادهياجرادروکلاءاستذکرانیشا
. دینمایمخودبینايامرانجاميبرا

؟باشدیمانتقالموردسندتیرضالیدللیوکامضاءیزمانچهدراستنیاسئوال

:استآمدهیمدنقانون) 663( مادهدر

امضاءبهاقدامیقانونمجوزداشتنازپسلیوکلذادهدانجاماستخارجاووکالتحدودازکهرایعملتواندینملیوک
.دینمایمیرسمسندلیذ
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یمیرسماسناددفترسرندیبنماراسندمیتنظقصدوگردندحاضریرسماسناددفترسرنزدمعاملهاصحابچنانچه
.نمایدتیرعارایاصولیستیبا

49سالاخرتايهابخشنامهمجموعهشانزدهمبندیاصلاحیثبتيهابخشنامهمجموعه) 29(و)28(بندتیبارعاکه

استشدهصادريگریددفترعنوانبهکهراياهیاستعلامتوانندینمیرسماسناددفاتراستآمده) 29(بنددرکه
یقبلاستعلامازتیحکااستعلامپاسخکهیموارددروندینمااستعلامراسادیباخودودهندقرارمعاملهثبتمستند

معاملهسندثبتبهمبادرتنشدهثبتسندقبلانکهیااحرازومذکورخانهدفترازاستعلامازپسداردگریددفترخانه
.ندینما

: استآمده) 28(بنددرنیهمچنو

همانتابعهشعبوریدوادرکماهیاستشهرکیدرثبتادارهودفترخانهوقوعمحلکهییهاهیاستعلاموپاسخاعتبار
استروزپنجوچهلحوزه

رهیغویدارائويشهردارازاعمملکتیموقعبهتوجهبامربوطهمراجعازاستعلامنیهمچنو

یکبرگیمعاملاتبركمیتنظودفترلیذمعاملهاصحابامضاءازپسوثبتسردفتردفتردرانتقالموردخلاصهسپس
......جارياملاكبراينشدهثبتاملاكخلاصهایوشدهثبتاملاكمعاملهخلاصهو

.......میخوانیددومبحثدر.ادامه

4/7/96

دوممبحث

18/10/1351یاصلاحثبتقانون) 25(ماده) 7(بند

صدورواشتباهواشکالرفعد،یآشیپیاشتباهایاشکال،نیقوانباآنهامفادقیتطبواسنادمیتنظطرزدرهرگاه
. بودخواهدنظارتاتیهایلازمدستور

:شداعلاماولمبحثدرکهیهمانطور

ادارهازداردیملکبهنسبتمعاملهانجامقصدیثبتيهابخشنامهمجموعه) 29(و) 28(بندياجرادريسردفترکهیزمان
یرسماسنادسردفترصلاحیذمراجعازلازممجوزاتواستعلامافتیدرازپسودینمایماستعلاماملاكواسنادثبت

سندباریمغاودینمااشتباهسهوااسنادمیتنظدرثبتقانون) 65(مادهویمدنقانون) 1287(مادهياجرادرچنانچه
ازقبلازتحدیدحدودبعدویانوبتیآگهیازبعدهمچوناظهارنامهثبتازبعداتیعملایواظهارنامهثبتیاوتیمالک
ثبتمعاملهخلاصهایوشدهثبتاملاكمعاملهخلاصهایوسردفتردفترثبتسندتنظیمزماندراملاكدفتردرثبت
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راموردثبتواحداطلاعمحضبهنکهیاایویثبتواحدبهسردفتراعلامازپسمواقعنیادرباشدنداشتهتطبیقنشده
رااشتباهمواردسندمیتنظمحلیرسماسناددفترخانهمحلبهبازرساعزامازپسوارجاعثبتبازرسبهیابلاغیط

موردسردفترویرسماسناددفاتربازرسنیمابیفیبازرسصورتجلسهمیتنظازپسسپسدادهقراریدگیرسمورد
بازرسگرددینماشخاصازیحقعییتضشدهخواستهموارداصلاحباودادهانجامسهوابصورتراحاصلهاشتباه

ثبتادارهرئیسسويازیدگیرسازپسثبتادارهکارشناسوارسالثبتادارهبهرالازمگزارشرسمیدفاتراسناد
استاناملاكواسنادثبتکلادارهبهملکوقوعمحلاسنادثبتادارهسیرئامضاءبايانامهیطسپسواملاكاسناد
چنانچهیدگیرسازپسوارجاعاسنادقسمتکارشناسانازیکیبهاستاناسنادثبتکلادارهنیمسئولتوسطوارسال

ارسالاستاننظارتاتیهبهثبتقانون) 25(ماده) 7(بندياجرادرکاملگزارشباشدکاملیارسالمستنداتومدارك
میتقدنظارتاتیهبهيرااتخاذجهتباشدبلامانعچنانچهگزارشیدگیرسازپسنظارتاتیهریدبودینمایم
.ندینمایميرااتخاذثبتقانون) 25(ماده) 7(بندياجرادریدگیرسازپسودینمایم

سپس

توسطصادرهيراثبتقانونیاصلاح) 6(مادهدرحاصلهاراتیاختبموجبنظارتاتیهاعضاءتوسطيراصدورازپس
هیئترايضمیمهبهيانامهیطاسنادامورکارشناستوسطسپساعلاماستانثبتکلادارهبهنظارتاتیهریدب

اتیهيرایوستیپنامهاملاكواسنادثبتادارهسیرئسپسارسالیثبتواحدبهکلادارهمسئولامضاءازپسنظارت
يرانیادینمایمصادرراناتاعلاتابلودرنظارتهئیترايالصاقدستوروصادرکاتوریانددفتردرثبتدستوررانظارت

شخصکهیصورتدرگرددالصاقاعلاناتتابلودریستیبایمروز20مدتبهثبتقانون) 25(ماده) 5(تبصرهياجرادر
ثبتکلادارهبهمعترضاعتراضمراتبسپساعلامیثبتواحدبهراخوداعتراضتواندیمباشدیمیحقعییتضیمدع

اسنادقسمتثبتیعاليشورابهواملاكاسنادثبتمدیرکلامضايبااسنادامورکارشناستوسطمتعاقباارسالاستان
ازنفردوکهاعضاءنفرسهدارايمذکورشعبهکهثبتقانون1351/10/18یاصلاحمکرر) 25(مادهياجرادرتاارسال
پسکهگرددیملیتشکاسنادشعبهدراسنادقسمتمسئولویکنفريدادگسترریوزانتخاببهکشوریعالوانیدقضات

. دینمایميرااتخاذیدگیرساز

22/7/96

18/10/1351یاصلاحثبتقانون) 25(ماده) 8(بند

.استنظارتئتیهبا،یاجرائاشتباهاتوتخلفاتمورددرثبتسیرئهینظربهنسبتاشخاصاعتراضاتبهیدگیرس

درمیتواندآنواخواستازپسچکدارندهشخصچکمبلغوصولعدمصورتدروباشدچکدارندهيفردچنانچه
اجراءادارهسیرئازفرمنمودنتکمیلازپساستمخصوصیفرمنمایدتقاضایاجرائصدوربهنسبتاجراءاداره
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1386/12/28مورخ18368شمارهبه1386بهمن29یاصلاح) 34(مادهياجرادرنکهیاایودینمایماجرائیهتقاضاي
رسمیروزنامه

رمنقولیغومنقولاموالبهراجعثبتقانون33مادهدرمذکورمعاملاتگریدویشرطویرهنمعاملاتهیکلدرمورد
طلبوصولهیاجرائصدورقیطرازتواندیمطلبکارنپردازدراخودیبدهسنددرمقررمهلتظرفبدهکارکهیصورتدر

بهنسبتهیاجرائابلاعخیتارازروز10ظرفبدهکارچنانچهکنددرخواست،سندکنندهمیتنظدفترخانهتوسطراخود
آنتیقطعومعاملهموردیتمامیابیارزازپسثبتاداره،بستانکاريتقاضابهبنادیننمااقدامخودیبدهپرداخت
يویقانونطلبزانیمبه....مطالباتوصولبهنسبتدهیمزايبرگزاربایابیارزتیقطعخیتارازدوماهمدتظرفحداکثر

.دینمایممستردراهنبهرامازادواقدام

: استذکربهلازم

یاصلاح34ماهدرمقررماهه) 6(وماهه)8(يهامهلتيایمزااز،یمدنقانون) 777(مادهوفقلیتوکقیطربهراهن
نخواهدماءالذکریاصلاح34مادهبایرتیمغا) 777(مادهوفقلیتوکریتعبنیاباوشدهمنصرفثبتقانون1351
.داشت

چنانچهاجراءازيامرحلههردرباشدانجامحالدریاجرائمراحلوگرددابلاغوشودلیتکمیاجرائاوراقکهیزمانلذا
بهاعتراضصورتدرمتقاضیدیآشیپیمتقاضنظربایاجرائاتیعملدریاشتباهایویاختلافاجراءادارهسیرئهینظر

نظراعلامجهتمراتبثبتقانون25ماده8بندبهاستنادباتکمیلیگزارشاجراءادارهرئساجراءادارهرئیسنظریه
یطکلادارهمسئولتوسطواردهنامهسپسمینمایدگزارشنظارتهیئتدرطرحجهتاستانثبتکلادارهبه

0میگرددثبتکاتوریاندثبتدفتردريدستور

ارسالیمداركچنانچهنمودهکنترلارسالیگزارشکارشناسمیگرددسپسارجاعاجراءکارشناسانازیکیبهسپس
ثبتقانون) 25(ماده) 8(بنداجرابدرنظارتئتیهدرطرحجهتلازمگزارشباشدکاملاجراءادارهسیرئيسواز

اظهارازوپسمطرحئتیهاعضاءتردنظارتئتیهدرجلسهمراتبنظارتئتیهریدبکنترلازپسدینمایمگزارش
.باشدیمیقطعثبتقانون) 25(ماده)5(تبصرهياجرادرصادرهيرامینمایندراياتخاذنظر

صادرهيراوستیپبهکهمذکورنامهوگرددیماعلاماستانثبتکلادارهبهنظارتئتیهریدبتوسطمذکوريراسپس
میگرددارجاعاجراءکارشناسبهوکاتورگردیدهیانددفتردرثبتکلادارهمسئولدستورازپسباشدیمنظارتئتیه

ارسالیقانونفهیوظانجامجهتاجراءادارهبهرامراتبنظارتئتیهيراوستیپبهيانامههیتهباکارشناسسپس
.باشدیمالاجراءلازمویقطعصادرهيرا. گرددیم
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21/8/96

اولمبحث

یالحاقو1365/4/31مصوباملاكواسنادثبتقانونازيموادحذفواصلاحقانون3و2و1مواداصلاحقانون
.1370وریشهر21مصوبآنبهيمواد

اشخاصکهیاملاکانیاعیثبتوضعنییتعيبرا147مادهگرددیماصلاحریزشرحبهمزبورقانون147ماده) :1(ماده
نبودهوریعآنهايبرایرسمسندمیتنظیقانونموانعواسطهبهکهاندنمودهجادیایینهایزميروبر1370/1/1خیتارتا

ازخارجیاراصويشهرریغويشهرازاعمباغاتویزراعيهانسقويکشاورزیاراضیثبتوضعنیهمچن،است
واسطهبهواندنمودهيداریخرفوقخیتارتااشخاصواستنیمتصرفيبرداربهرهموردآنکهمیحروشهرمحدوده

:شودیمفیتکلنییتعریزشرحبهاستنبودهمیسورآنهايبراتیمالکسندصدورباسندمیتنظیقانونموانع

21/8/96

دوممبحث

ادارهمنتخبکارشناستوسطمتصرفبلامنازعتصرفاحرازازپسبودهتوافقمالکومتصرفنیبکهیدرصورت_1
.بودخواهدتیمالکسندصدورمنظوربهمتصرفنامبهرایثبتاتیعملادامهدستورثبتسیرئمعترضنداشتنوثبت

یحقوقارتباطومستنداتومداركواندنمودهنامثبت147مادهياجرادرکهیاشخاصواقعدر147ماده) 1(بنددر
یمدنقانون) 35(مادهياجرادروکردهيداریخریمدنقانون) 10(مادهياجرادرمالکشخصازفروشندهبامتصرف

دونفربهثبترئیسوارجاع147مادههیئتدبیرخانهدرنامثبتازپساندنمودهتصرفشدهيداریخرملکبهنسبت
بهگریداحديوثبتندهینماعنوانبهاحديثبتکارشناساننفردوبنامیکارشناسنهیهزپرداختوکارشناساناز

مرقومثبتحسابداريتوسطکهفیشیطیوگرددیمانتخاباملاكواسنادثبتادارهسیرئتوسطبردارنقشهعنوان
ونسخحسابداريپروندهضمیمهحسابداريمخصوصنسخسپسمیگرددتودیعملیبانکدرمتقاضیوتوسطمیگردد

وقوعمحلبهیمتقاضتیمعدرکارشناسانسپسمیگرددهیئتدبیرخانهدرمتشکلهپروندهضمیمهپروندهمخصوص
.ندینمایممتیعزملک

.دینمایماقدامتصرفیموردقطعهنسبتیمحلقاتیتحقبهنسبتثبتندهینما

باشدبلامنازعداردتصرفدریمتقاضکهمذکورملککهگردداحرازثبتندهینمايبراکهیصورتدرمحلنهیمعاازپس
آنترسیمونقشهتهیهازنمایدوپساقدامآنوترسیمنقشهتهیهبهنسبتمینمایداعلامبردارنقشهبهثبتنماینده
درآنکهتصرفاحرازصورتجلسهتنظیمبهنسبتثبتونمایندهمینمایدثبتنمایندهبردارتحویلنقشهتوسط

گزارشلیذدرسپسگرددیممرقومکاملاملکاربعهحدودومساحتملکوپلاكملکنوعومتقاضیمشخصات
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بهیثبتاتیعملادامهکهندینمایمیگواهباشندواقفراتقاضاموردملکتیوضعکهنیشاهدنفرسهازثبتندهینما
قانون1275مادهاجرايدرواقراربعنواننامبردگانوامضاءمینمایداخذامضاءباشدبلااشکالمقرراتوفقیمتقاضنام

بردارنقشهوثبتندهینماومتقاضینیشاهدامضاءازپستصرفاحرازصورتجلسهلیذدرسپسمیگرددتلقیمدنی
.ندینمایمامضاءثبت

23/8/96

سوممبحث

دفتردرثبتدستورکنترلازپسشانیاوگرددیملیتحواملاكواسنادثبتادارهسیرئبهشدههیتهگزارشسپس
.دینمایم147مادهئتیهریدببهارجاعوکاتوریاند

املاكواسنادثبتقانونازيموادحذفواصلاحقانون3و2و1مواداصلاحقانون) 147(ماده) 1(بندبهتیعنابا
.1370وریشهر21مصوبآنبهيمواداطلاقو1365/4/31مصوب

تصرفکهئتیهکارشناسانتوسطتصرفاحرازجلسهصورتبهتوجهباباشدتوافقمالکومتصرفنیبکهیصورتدر
ثبتسیرئمذکوربندطبقنگرددمشاهدهمتقاضیتصرفاتبهنسبتمعترضیواندنمودهاعلامبلامنازعرایمتقاض
لازمدستوروتوافقازپسسپسنمایدیمصادرتیمالکسندمنظورصدوربهمتصرفبنامیثبتاتیعملادامهدستور

اوراقعدمبهنسبتبایگانیمسئولکنترلازپسوصادراملاكکارشناستوسطمتصرفبنامتیمالکسندسینوشیپ
ثبتتیمالکسندسینوشیپیثبتيایبقاپرداختازپسوبازداشتعدمبرمینییبازداشتدفترکنترلویخارج
مالکلیتحومالکیتسندمالکتیهواحرازباوسپسشودیماقدامتیمالکسندصدوربهنسبتودهیگرداملاكدفتر

. گرددیمامضاءاخذبااسنادمیتسلدفتردريویقانونمقامقائمایو

96/8/23

اولمبحث

الحاقو1365/4/31مصوباملاكواسنادثبتقانونازيموادحذفواصلاحقانون3و2و1مواداصلاحقانون2بند
يبعدهیاصلاحبا1370وریشهر21مصوبآنبهيمواد

یمشاعمالکومتصرفنیبوبودهمفروزصورتبهتصرفومشاعنحوبه) يعاداییرسمازاعم(انتقالهرگاه_2بند
شروطبلامنازعتصرفاحرازوآندرتصرفموردقطعهانعکاسوملکیکلنقشههیتهیکارشناسازپسباشدتوافق

.کننددییتارامراتبهمنیمالکریوسانباشدشتریبملککلدرفروشندهسهمازتصرفمقدارنکهیابر
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دادخواهدمفروزتیمالکسندصدورمنظوربهراماندهیباقوتقاضاموردیارتفاقحقوقوحدودنییتعدستورثبتسیرئ
بهمراتباعتراضوصولاییمشاعنیمالکبهیدسترسعدمصورتدروابدییمادامهمشاعصورتبهیثبتانیعالاو
.شودیمدادهارجاعقانوننیا2مادهموضوعاختلافحلاتیه

20/9/96

دوممبحث

و65/4/31مصوباملاكواسنادثبتقانونازيموادحذفواصلاحقانون) 3و2و1(مواداصلاحقانون) 2(بنددر
.کردتوجهتوانیممواردچندبهيبعدهیاصلاحبا1370/6/21مصوبآنبهيموادالحاق

اولمعاملهصحتجهتیمدنقانون) 190(مادهياجرادرکهیصورتدرباشديعاداییرسمازاعمملکانتقالهرگاه
متعاملینبایدونیزمعاملهانجامدرنیطرفداشتنتیاهلومعاملهانجاميبرانیطرفتیرضاومتعاملومعاملقصد
نیطرفکهیدرصورتوباشندداشتهرانامهعهیمباانجامدرتشخیصوقدرتبودهدیرشوعاقلهمچنینوباشندبالغ
آنیمدنقانون212مادهياجرادرتیاهلعدمواسطهبهنباشنددیرشایوعاقلایوبالغویاباشندنداشتهتیاهل

.ستیننافذوبیعمعاملهآنباشدمجهورمعاملهنیطرفازیکیچنانچهونیزاستممکناستباطلمعامله

نافذمعاملهآنباشدمجهورمعاملهنیطرفازياحدکهیصورتدرداردموضوعبرصراحتنیزیمدنقانون)214(مادهودر
.ستین

:استذکرشایان

ایمالدیبامعاملهموردگرددمشخصآنموضوعیستیبایمگرددیممیتنظیرسماسناددفترخانهدريسندیوقت
..کنندیمراآنفایاایمیتسلتعهدداریخروفروشندهازاعمنیمتعاملازکیهرکهباشدیعمل

.دینمااقدامیرسمسندمیتنظبهنسبتبتواندسردفترتاباشدمشخصدیبامعاملهنوع

.باشدیعقلانمنفعتمتضمنوداشتهتیمالدیبامعاملهموردوباشدمشروعدیبامعاملهموردضمنا

واقعدرنشودطرفینمتوجهانیزوضررواقعدرنیطرفوباشدآندرانتفاعدیباردیگیمصورتيامعاملهکهیوقت
ارزشاندازهبهمیکندتملیکراملکیشخصیوقتیاستمعلومعوضبهنیعکیتملیمدنقانون)  338(مادهياجرا
ستینزیجاباشدمبهمونباشدکاملمشخصمعاملهموردکهیصورتدرنمایدوهمچنینپرداختراثمنبایدملکآن

دفترخانهدرمشاعبصورتشودیممیتنظيسندیوقتسپسباشندداشتهمعاملهموردبهنسبتیکافعلمنیطرفمگر
ثبتظهروسجلهیحاشومتنآخرتااولازحرفبهحرفدیبااسنادثبتقانون) 56(مادهياجرادردیبایرسماسناد
.شود
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ثبتقرائتموقعدرن،کهیمعرفبرعلاوهباشندسوادیبایگنگوکرایکورآنهاازیکیایومعاملهنیطرفکهیصورتدر
مورددرمزبورمعتمداستآنهااعتمادنیطرفباشدیکسنیمعرفخودنیبنکهیامگررسانندبهمحضورآنيامضاو

.بفهماندرامطلباشارهباآنهابهبتواندکهباشدیاشخاصجملهازدیباگنگوکراشخاص

20/9/96

سوممبحث

دروشودیمثبتکهيسنددرمراتباستدادهحیتوضریتفسبهثبتقانون) 64(مادهکهالذکرفوقموردموارددر
) 219(مادهموضوعمعاملهنیطرفثبتقانون) 64(مادهياجرادرمراحلازپس.گردددیقدیبادفترملاحظاتستون
ثبتقانون) 65(مادهياجرادریمدنقانون) 664(مادهویمدنقانون) 656(مادهموضوعآنهايوکلاویمدنقانون
وگرفتخواهدشکلیمدنقانون) 190(ماده) 1(بندتیرضابردلیلودهندیمانجامقرائتازپسراسندثبتيامضا

مقرراتطبقبرکهمنقولریغاموالبهراجعمعاملاتهیکلیمدنقانون219مادهوثبتقانون) 72(مادهياجرادر
وکاملاعتباريداراثالثاشخاصوآنهایقانونمقامقائمومعاملهنیطرفبهنسبتاستشدهثبتاملاكثبتبهراجع
.بودخواهدتیرسم

مادهمراحلازپسوشدهتعرفهاظهارنامهعیتوزدفتردرملکنکهیابهتوحهبااستیاملاکشدهثبتاملاكازمنظور
موجودآنهابهنسبتیکسیفعلمالکانهتصرفآثارکهیاملاکویاراضمورددر1317/7/10مصوبثبتقانون) 11(

خودتصرفبرایتیمالکبعنوانخودسابقتصرفبرایتیمالکطبقبرکهشودیمرفتهیپذیکسازثبتدرخواستنباشد
وباشدداشتهیمدارکیقانونمقامقائمایمالکازیتلقعنوانبهیمدنقانون) 35(مادهوثبتقانون) 10(مادهموضع
عنوانبرمداركومداركاحرازازپسکنندهتقاضاازباشدثبتقانون32و27مادهدودراملاكنگونهیاثبتيتقاضا

.باشدداشتهشودیممحسوباویقانونمقامقائمایواستکنندهتقاضاکهیکستصرفبرمذکور

: 1322/3/10ثبتقانون) 12(مادهبهتیعنابالذا

شدخواهدیتلقثبتقانوننظرازالمالکمجهولعنوانبهباشدنشدهثبتيتقاضاآنازکهیاملاکبهنسبتیوقت
) 219(و) 190(مادهانتقالمشمولباشدگرفتهقراررشیپذمورداظهارنامهثبتدفتردرآناظهارنامهکهیاملاکیوقت

. شدخواهدشاملراثبتقانون) 72(و) 65(مادهویمدنقانون

میتواندبلامنازعتصرفازپسثبتقانونیاصلاح) 147(ماده) 2(بندبهتیعنابهیمشاعیرسمسندداشتنبافردلذا
يهاقراردادیمدنقانون) 10(مادهياجرادرکهیصورتدریحتومینمودمقرروقتدرتیمالکسندصدوريتقاضا

نیبچنانچهلذانافذاستنباشدیقانونحیصرمخالفکهیصورتدراندنمودهمنعقدراآنکهیکسانبهنسبتیخصوص
دوبهاسنادثبتادارهرئیساسنادپروندهثبتادارهدرپروندهتشکیلازپینباشدنزاعیمشاعمالکبایمشاعمتصرف

دینمایمکنترلرایثبتپروندهبامتصرفیحقوقرابطهکهثبتندهینمابعنواننفردوازياحدارجاع،کارشناسانازنفر
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میترسبهنسبتثبتندینمايسوازبودنبلامانعازپسآنفهیوظکهبردارنقشهبعنوانکارشناسانازگریدياحدو
.مینمایداقدامملکیابیارزونقشه

21/9/96

چهارممبحث

اقدامتصرفاحرازبهنسبتثبتندهینماودهدیمقرارثبتندهینمالیتحوونمودهاقدامیاتیمالتعرفهدفترچهبموجب
وندارنداعتراضآنبهنسبتنیطرفیمشاعمالکتصرفموردملکندینمایماقرارکهنیشاهدامضاءازپسونموده

لیذبردارنقشهوثبتندهینماازاعمثبتکارشناسانوردیگیمصورتیمدنقانون) 1275(مادهاستثناءبهاقرارنیا
ومیترسراملکتمامتمحدودهیستیبایمبردارنقشهاستذکرانیشاوندینمایمامضاءراتصرفاحرازصورتجلسه

متصرفيداریخرموردازبیشترتصرفیمورداگرنصورتیاریغدرباشدیمتقاضیتصرفموردازکمتریمشاعقطعه
عدوانتصرفواقعدرويتصرفیموردمالکیتمازادبهنسبتمتصرفوشخصبودهغیربهمتعلقمازادوتصرفیباشد

.نمایدخارجخوبشازتصرفیومیبایستیبودخواهدیمدنقانون) 308(مادهموضوعومشمولمیگرددمحسوب

.ندینمادیتائرایمتقاضیمشاعیتصرفموردقدرالسهمیستیبایمیمشاعنیمالکریساو

قانون) 93(و) 29( مادهموضوعیارتفاقحقوقوحدودنییتعدستورثبتقانون) 14(مادهياجرادرثبتسیرئسپس
مشاعبصورتیثبتانیالاعودادخواهدمفروزتیمالکسندصدورمنظوربهراماندهیباقوتقاضاموردوصادررایمدن

قانون) 2(مادهياجرادراعتراضوصولایویانگرددحاصلیدسترسگریدیمشاعنیمالکبهکهیصورتدروابدیمادامه
.ندینمایماقداميراصدوربهنسبتیدگیرسازپسئتیهومیگرددارجاعاختلافحلئتیهبهمذکور
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