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 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 

 

 

 

 .. ... مالی یطرح توجیه 

 
 

 

 

 
 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 شناسنامه طرح  

 ...............  مجری طرح

 ...............  تولیدات طرح 

 مترمربع  ............... مساحت زمین مورد نیاز 

 مترمربع  ............... مساحت زیر بنا 

 ریال   هزار ...............  هزینه ثابت طرح مورد نیاز 

 ریال   هزار ............... هزینه جاری طرح 

 ریال   هزار ............... سرمایه در گردش مورد نیاز 

 ریال   هزار ............... ری طرح گذاسرمایهکل 

 نحوه تامین سرمایه طرح 

 ریال   هزار ............... ری متقاضی قبلی و جدیدگذاسرمایه

 ریال   هزار ............... بانک  یرگذاسرمایه

 ریال   هزار ............... لات بلند مدت تسهی

 ریال   هزار ............... تسهیلات کوتاه مدت 

 نفر  ............... شاغلین طرح 

 ریال   هزار ............... درآمد سالانه طرح به طور متوسط 

 درصد ............... تولید در نقطه سر به سر 

 درصد ............... زده طرح با نرخ

 سال   ............... بازگشت سرمایه به سال 

   ............... آدرس محل اجرای طرح 

 www.3000tarh.irسه هزار طرح  سایتآدرس  

   ............... هدف از اجرای طرح 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 وضعیت حقوقی طرح:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

د. اجرای طرح در ظهر این صفحه رسم گرد ه محل ترسی بکروکی کامل و راههای دس 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 ری و منابع تامین آن گذاسرمایه جدول 

 شرح 

کل 

ری  گذاسرمایه

 هزار ریال 

ر گذاسرمایه

ی قبلی  

 هزار ریال 

ری  گذاسرمایه

 جدید

 هزار ریال 

درصد  

آورده  

 متقاضی

آورده متقاضی  

 هزار ریال 

تسهیلات  

 بانکی 

 هزار ریال 

   ...............   ...............   ...............    ...............   ...............   ............... نیزم

   ...............   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... سازی محوطه

   .......... .....   ...............   ...............    ...............   ...............   ............... ساختمان

قبل از  ینه هایهز

 برداری بهره

...............   ...............   ...............   ...............   ...............   ...............   

  30 یال  20)یل دفتریوسا

نه ساختمان  یدرصد هز

 (یادار

...............   ...............   ...............    ...............   ...............   ...............   

   ...............   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... زاتیو تجه آلاتنیماش 

سات  یزات و تاس یتجه

 یعموم

...............    ............ ...   ...............   ...............   ...............   ...............   

   ...............   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... ل حمل و نقلیوسا

   ...............   ...............    ...............   ...............   ...............   ............... نشده  بینیپیش ینه هایهز

   ...............   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... جمع کل 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... سرمایه در گردش 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... کل  جمع

 

 

 زمین محل اجرای طرح   (1-لفا

 ارزش کل هزار ریال  ارزش واحد هزار ریال  مشخصات فنی  2mمساحت  شرح 

   ............. ..    ...............   ...............   ...............  زمین



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 مورد نیاز  سازیمحوطه (2-الف

 شرح  ردیف 
مساحت  

 متر مربع
 مشخصات فنی 

ارزش واحد  

 هزار ریال 

 ارزش کل 

 هزار ریال 

   ...............   ............... ( اسکیپر)تسطیح زمین   ............... خاکبرداری و تسطیح زمین  1

2 
  ییسبز، روشنا ید فضااجیا

 رهیو غ

یر  فضای سبزو درختکاری و ت   ...............

 چراغ برق 

...............   ...............   

   ...............   ............... سازی کشی و خیابانجدول   ............... سازی اده رویآسفالت و پ 3

   ...............   ...............  کشی محوطه کشی و حصارروادی   ............... کشی کشی و حصاردیوار 4

   ............... جمع 

 

 

 مورد نیاز  ساختمانهای جدول  (3-الف

 شرح  ردیف 
مساحت  

 مترمربع
 مشخصات فنی 

ارزش واحد  

 ل هزار ریا

ارزش کل  

 هزار ریال 

 دی سالن تول 1
کف موزائیک نازک  -اسکلت فلزی   ...............

 نصب درب و پنجره   -بیطاق ضر-کاری

 ...............    ...............   

2 
ه و یانبار مواد اول

 محصول

کف موزائیک نازک  -اسکلت فلزی   ...............

 نصب درب و پنجره   -طاق ضربی-کاری

...............   ...............   

 اتاق سردخانه  3
نازک    کف موزائیک-اسکلت فلزی   ...............

 صب درب و پنجره ن  -ضربیق طا-کاری

 ...............   ...............   

4 
و  یادار یساختمانها

 سهایسرو

کف موزائیک نازک  -اسکلت فلزی   ...............

 نصب درب و پنجره   -طاق ضربی-کاری

...............   ...............   

 آزمایشگاه  5
کف موزائیک نازک  -اسکلت فلزی   ...............

 جره نصب درب و پن  -طاق ضربی-ریکا

. ..............   ...............   

   ...............   ...............    ............... جمع 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 و تجهیزات مورد نیاز  آلات( ماشین4 -الف 

 مشخصات فنی  تعداد  شرح  ردیف 
ارزش واحد  

 هزار ریال 

ارزش کل  

 هزار ریال 

1 ...............   1 ...............   ...............   ... ............   

2 ...............   1 ...............   ...............   ...............   

3 ...............   1 ...............   ...............   ...............   

4 ...............   1 ...............   ...............    ........ .......   

5 ...............   1 . ..............   ...............   ...............   

6 ...............   1 ...............   ...............   ...............   

   ............... جمع 

 

 

 مورد نیاز  تجهیزات  جدول ( 5 - الف

 مشخصات فنی  شرح  ردیف 
ارزش واحد  

 هزار ریال 

ارزش کل هزار  

 ریال

   ...............   ............... کیلو وات سه فاز بدون ترانس  50 انشعاب برق  1

   ...............    ............... حق انشعاب با لوله کشی  انشعاب گاز 2

   ...............   ............... خط تلفن کشی  2 تلفن کشی  3

   ...............   ............... اینچ از آب شهری با لوله کشی  3.4انشعاب  انشعاب آب  4

5 
ش و یش و گرمایل سرمایوسا

 یمنیا
 شامل کولر گازی و بخاری صنعتی 

...............   ...............   

   ...............   ............... کاوا  65سیلندر  6پرکینز  برق اضطراری ر  وتژنرا 6

   ............... جمع 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 ه مورد نیاز ی نقل لیوسا جدول (6 – الف

 ارزش کل هزار ریال  ارزش واحد هزار ریال  مشخصات تعداد  شرح  ردیف 

   ...............   ............... سایپا دوگانه سوز با مخزن استیل  1 وانت نیسان  1

   ............... جمع 

 

 

 

 

 برداریبهره از قبل یها نه یهز( 7 -الف

 ل هزار ریال کارزش  شرح 

   ............... ی بانک یها، قراردادهاه طرح، مشاور، اخذ مجوز، حق ثبتیته ینه هایهز

   ............... انه( ی% حقوق و دستمزد سال  2)نه آموزش پرسنل یهز

   ............... ه( یآب و برق، سوخت و مواد اول ینه هایروز هز  15)ی شید آزمای تول  یراه انداز هنیزه

   ............... جمع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 ثابت  هیماسر زانیم و اجزا ( محاسبه8-الف 

 

 

 

 

 

 ل هزار ریال کارزش  شرح  ف یرد

   ............... نیزم 1

   ............... سازی محوطه 2

   ............... ساختمان 3

   ............... برداری قبل از بهره ینه هایهز 4

   ............... ( ینه ساختمان اداریدرصد هز 30 یال  20)یل دفتریوسا 5

   ............... زاتیو تجه آلاتنیماش  6

   ............... ی مومسات عیزات و تاس یتجه 7

   ............... ل حمل و نقلیوسا 8

   ............... نشده  بینیپیش ینه هایهز 8

   ............... جمع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 طرح  جاری  های هزینه (ب

 شرح 
 سال اول 

 هزار ریال 

 سال دوم 

 هزار ریال 

 سال سوم 

 هزار ریال 

 سال چهارم 

 هزار ریال 

 سال پنجم 

 هزار ریال 

   ...............   ...............   ...............   ...............    ............... مواد اولیه

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... پرسنلی 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... سوخت و انرژی 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... ت تعمیرا

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... درصد 5نشده   بینیپیش

درصد اقلام   1)و فروش ینه اداریهز

 ( بالا

 ...............    ...............   ...............   ...............   ...............   

درصد   5) یلات مالینه تسهیهز

 ( ه ثابت یمقدار وام سرما

...............   ...............   ...............   ...............   ...............   

ه  یدو در هزار سرما)مه واحد ینه بیهز

 ( ثابت

...............   ...............   ...............   ...............   ...............   

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... استهلاک

قبل از   کنه استهلایهز

 ینه هایدرصد هز 20)برداریبهره

 ( برداریقبل از بهره

...............    ...............   ...............   ...............   ...............   

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... جمع کل 

 

 

 

 

 

 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 ر گردش مورد نیاز طرح سرمایه د  ( 1-ب 

 ل هزار ریال کارزش  شرح  ف یرد

   ............... ی بسته بند و ه یمواد اول 1

   ............... ( نه حقوق و دستمزد یماه هز 2)نانکارکحقوق ودستمزد  2

   ............... ( روز  15)تنخواه گردان 3

   ............... انرژی 4

   ............... نشده  بینی هزینه سربار و پیش 5

   ............... جمع 

 

 

 

 مصرفی  یهاول مواد (1-ب

 نه سالا مصرف واحد شرح 
ارزش واحد  

 هزار ریال 

ارزش کل هزار  

 ریال

...............   ...............   ...............   ...............   ...............   

...............   ...............   ...............   ...............   ...............   

...............   ...............   ...............   ...............   ...............   

...............   ...............   ...............   ...............   ...............   

...............   ...............   ...............   ...............   ...............   

   ............... جمع 

 

 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 سنلی های پر ( هزینه 3-ب

 تعداد  شرح 
حقوق ماهیانه 

 هزار ریال 

هزینه اقامت ماهانه 

 هر نفر هزار ریال 

جمع کل حقوق و بیمه هزینه  

 اقامت ماهیانه هزار ریال 

حقوق و مزایا 

 ماهه  14سالیانه  

   ...............   ...............   ...............   ............... 1 مدیر

و  اداری

 حسابدار 
1 

 ...............   ...............   ...............   ...............   

کارگر تمام 

 وقت ماهر 
4 

...............   ...............   ...............   ...............   

   ...............   ...............   ...............   ............... 1 راننده 

   ...............    7 جمع 

 
 

 و تعمیرات و نگهداری ( جدول استهلاک 4-ب 

 شرح 
 تعمیرات  استهلاک

 مبلغ هزار ریال  درصد مبلغ هزار ریال  درصد

   ...............   ...............   ...............   ............... سازیان و محوطهساختم

   ...............   ...............   ...............   ...............  زاتیو تجه آلاتنیماش 

   ...............   ...............   ...............   ............... ی سات عمومیتاس 

   ...............   ...............   ...............   ............... برداری هزینه های قبل از بهره

   ...............   ...............   ...............   ...............  یل دفتریوسا

   ...............   ...............   ...............   ............... ل حمل و نقلیوسا

   ...............   ...............   ...............   ............... نشده  بینیشیپ

   ...............    ............... جمع 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 هزینه سوخت و انرژی( 5 -ب

 قیمت کل هزار ریال  قیمت واحد ریال  مصرف سالیانه  واحد شرح 

   ...............   ...............   ............... لو وات ساعت یک برق

   ...............   ...............   ............... عبکمترم آب 

   ...............   ...............   ............... تریل نیبنز

   ...............   ...............   ............... دقیقه تلفن 

   ...............   ...............   ............... عبکمترم گاز

   ............... جمع کل 

 

 

 تولیدات و ارزش تولیدات طرح   (س

 میزان تولید در سالانه  واحد شرح 
 ارزش واحد

 هزار ریال 

 ل ارزش ک

 هزار ریال 

   ...............   ...............   ............... تن   ...............

   ...............   ...............   ............... تن   ...............

   ............... جمع 

 

 

 

 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 و زیان صورت سود   بینیجدول پیش -م

 شرح 
 سال اول 

 هزار ریال 

 سال دوم 

 ل هزار ریا

 سال سوم 

 هزار ریال 

 سال چهارم 

 هزار ریال 

 سال پنجم 

 هزار ریال 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... درآمد

 شود کسر می

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... عملیاتی( )هزینه های جاری

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... مازاد نقدی عملیات 

 شود کسر می

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... استهلاک

 شود منظور می

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... سود ناویژه

 شود کسر می

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... غیر عملیاتی( )هزینه های جاری

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... سود خالص ویژه 

 

 

 

 

 

 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 جدول صورت گردش جریان وجوه نقد -ن

 شرح 
 سال اول 

 هزار ریال 

 سال دوم 

 هزار ریال 

 سال سوم 

 هزار ریال 

 سال چهارم 

 ل هزار ریا

 سال پنجم 

 هزار ریال 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... سود یا زیان ویژه 

 شود می برگشت

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... استهلاک

   ...............   ...............   ...............    ...............   ............... نتیجه نقدی عملیات 

 باشد( می درصد  14باشد با نرخ می سال  5مدت مشارکت مدنی  )ت بانکیتسهیلا

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... مشارکت مدنی 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... فروش اقساطی مواد اولیه 

 ری متقاضی گذاسرمایه

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... مشارکت مدنی 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... فروش اقساطی مواد اولیه 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... ری های متقاضی ذاگسرمایهسایر 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... جمع منابع 

   ...............   ...............   ...............    ...............   ............... سرمایه ای هزینه های

 پرداخت اصل تسهیلات بانکی 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... فروش اقساطی تبدیلی 

   ...............   ...............    ...............   ...............   ...............  سود سهم الشرکه بانک 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... اطی مواد اولیه فروش اقس

   ...............   ...............   ...............    ...............   ............... سود فروش اقساطی مواد اولیه 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... ت برداش 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... مازاد نقدی 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... مازاد نقدی انباشته 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 هزینه ثابت و متغیر طرح محاسبه  

 نه کل هزار ریال یهز نه یشرح هز
 نه ثابت یهز رینه متغیهز

 درصد مقدار درصد مقدار

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... ی ه و بسته بند یمواد اول

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... وق و دستمزد حق

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... یانرژ

   ...............   ...............   ...............    ...............   ............... یرات و نگهداریتعم

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... و فروش یادار

   ...............   ...............    ...............   ...............   ............... ی لات مالیتسه

   ...............   ...............   ...............   ...............   ...............  مه واحدیب

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... کاستهلا

   ...............   ...............    ...............   ...............   ...............  برداری قبل از بهره کاستهلا

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... نشده  بینیشیپ

    ...............    ...............  جمع کل 

 

 

  : ن درصد فروش در نقطه سربسریتع

 

 = درصدفروش در نقطه سربه سر                                            100=    درصد...

 

 : هیدوره برگشت سرما

 

 هیدوره برگشت سرما=                                           =   سال ...

 

 

ثابت  ی نه هایجمع هز  

وش کلفر -ر ی نه متغیجمع هز  

ثابت  یه گذار یسرما  

 سود خالص ویژه



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 ترازنامه  بینی پیش جدول 

 سال پنجم  سال چهارم  سال سوم  سال دوم  سال اول  شرح 

 دارایی

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... نزمی

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... سازیساختمان و محوطه

   ...............   ...............    ...............   ...............   ............... تاسیسات 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... ت آلاماشین

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... وسایل نقلیه 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... اثاثیه و ملزومات

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... برداری هزینه های قبل از بهره

   ...............    ...............   ...............   ...............    ............... % 5نشده بینیشیمتفرقه و پ ینه هایهز

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... سود دوران مشارکت 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... سرمایه در گردش 

   ...............   ...............   ...............   ...............    ............... مازاد نقدی 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... جمع دارایی 

 بدهی 

 تسهیلات بانک 

   ...............   ...............    ...............   ...............   ...............  فروش اقساطی در مشارکت مدنی 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... فروش اقساطی مواد اولیه 

   ...............   ...............    ...............   ...............   ............... ارزش ویژه 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... جمع بدهی 

 

 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 :  ده واحدینه فایل هزیجدول محاسبات تحل

 شرح 
 سال اول 

 هزار ریال 

 سال دوم 

 هزار ریال 

 سال سوم 

 هزار ریال 

 سال چهارم 

 هزار ریال 

 سال پنجم 

 هزار ریال 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... درآمد

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... جمع هزینه های جاری

   ...............   ...............    ...............   ...............   ............... منافع

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... ری اولیه گذامایه سرمنهای 

   ...............   ...............   ...............   ...............   ............... نتیجه

 

 

NPV   35با نرخ % NPV  45با نرخ % 

...............    ...............   

...............   ...............   

...............   ...............   

...............   ...............   

...............   ...............   

...............   ...............   

 

 

(i2-i1 ) i1 i2 pv nv 

0.1 0.35 0.45 ...............   ...............   

IRR pv(i2-i1)/pv+nv pv+nv pv(i2-i1 ) 

...............   ...............   ...............   ...............   

 .  باشد می درصد  ...نرخ بازده داخلی طرح برابر 



 1400بهار سال  تا    1395سال    بهار   -................ ... طرح  

 

 :  شنهادی و پ یبررس ،گیریجهینت

نقطه  یشنهادی پ  طرح ام  از  مد   یفن  ،اجرا  انکنظر    ی بازده  نرخ   به   تیباعنا  . رسد می  بنظر  موجه   املاًک  و   یبررس  یت یریو 

 .  رسدمی بنظر  موجه املاًکواحد  زاییاشتغال و یو از نظر اقتصاد ه یتوج  قابل درصد  ...زانیم به  یداخل یرگذاسرمایه

 

 

 

 

 

 

 

 

 


