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توده و فضا

هــــای محــــیطعبــــارت اســـت از : تـــوده
ای از بناهــا، مجموعــهکــه ســاخته شــده

را هــا و احجــام ســاخته شــده ســاختمان
.شامل می گردد

کـــه مـــابین عناصـــر  هـــاییمکان: فضـــا
ســـــاخته شـــــده، و مشـــــاهدات واقـــــع 

در واقـــــع فضـــــا، همـــــان . دشـــــونمـــــی
هــای ســاخته محــیطعرصــه های خــالی و 

.را شامل می شودنشده

Figure Ground Diagram

.ستا» فضا«و »توده«جوهر طراحی شهری، 
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)Figure Ground Diagram(توده و فضا 
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بلوک شهری

مجموعــــه ای از یــــک یــــا ، لــــوک شــــهریب
ــــــا  ــــــا ســــــاختمان ب تعــــــدادی زمــــــین ی

از یـا اختصاصـی کـهمالکیت های مستقل
ر شود و اگـچهار طرف به خیابان ختم می

از یــــک نقطــــه شــــروع شــــود، پــــس از 
بلــوک، بــدون انقطــاع بــه دورچرخیــدن در 

.رسدهمان نقطه می
و شـــهر ءکـــوچکترین جـــزبلـــوک شـــهری 

وب ابتدایی ترین واحد بافت شهری محس
ــردد ــه توســط خیابان هــای اطــراف می گ ک

.محصور شده باشد

Urban  Block
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ه ی جـــــدار معمـــــولاً ، بلـــــوک شـــــهری
را تشــکیلفضــای عمــومییــاشــهری

از می دهد بسیاری از شهرها ترکیبـی
تعـــــــداد متنـــــــوع بـــــــا انـــــــدازه ها و 
کیفیت هـــای متفـــاوتی از بلوک هـــای

.شهری هستند

)Urban Block(بلوک شهری 



7

بافت شهری

ف بافت شهری را می توان حالات مختلـ
ـــالی در  ـــر و خ ـــواری و فضـــاهای پ همج
ــین نحــوه ی ــف و همچن ــات مختل ترکیب
قطعه بنــــــدی اراضــــــی مشــــــخص کننده 

.)1384حبیب، (دانست 
بافــت شــهری، ســنتزی اســت از تمــام 

بافـت شـهری یـک. اجزای کالبدی شـهر
ـــوان آن را  ـــک اســـت و می ت ـــل ارگانی ک
ســازمان خیابان هــا و بلوک هــا توصــیف

.)Kropf, 1996(کرد 

Urban  Pattern

پاریس ـ فرانسه
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)Urban Block & Pattern(بلوک و بافت شهری 

آتن ـ یونان وین ـ اتریش



استکهلم ـ سوئد9 کپنهاگ ـ دانمارک

)Urban Block & Pattern(بلوک و بافت شهری 



تولدو ـ اسپانیا10 بلوهاریمونته ـ برزیل

)Urban Block & Pattern(بلوک و بافت شهری 
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)پراکنش(دانه بندی

بـه نحوه و فاصـله قرارگیـری عناصـر نسـبت
ــــــردگی آنهــــــا را  ــــــدیگر و میــــــزان فش یک

.گویند» پراکنش«یا » دانه بندی«
:تدانه بندی بافت شهری به انواع زیر اس

)دهتنک یا پراکن(دوری عناصر از یکدیگر -1

)انبوه(نزدیکی عناصر به یکدیگر -2

ــراکنش« ــا » پ ــری عناصــری ــنحــوه قرارگی ه ب
:اشکال زیر است

خطی-1
خوشه ای-2

Urban  Sprawl
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)Urban Sprawl(دانه بندی  

تنک یا پراکنده انبوه یا متراکم
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)پراکنش(دانه بندی

یدر دانه بند» جهت«و » اتصال«، »فاصله«
ت و فاصله و تـراکم در ارتبـاط اسـبا اتصال

تر بیشــتــراکمبــا کــاهش فاصــله ، اتصــال و
.می شود و کارایی افزایش می یابد

یوه توانـد شـجهت گیری عناصر فضایی می
ـــال و ارتبـــاط آن هـــا را تغییـــر دهـــد . اتص

لـیم اقتابش، ، های مختلف مانند قبلهنظم
گیــری ســاختار فضــایی در نحــوه جهــت... و 

.شهر موثرند
ایــــن مفــــاهیم، آســــایش، رفــــاه و میــــزان 

.کنددسترسی یک شهر را تعریف می

Urban  Sprawl



)Density(تراکم

ــــــراکم« ــــیـ از در شــــــهر و شهرســــــازی، » ت یکـ
راکم ت.فاکتورهای تأثیرگذار در تصمیمات است

ــاگونی بــه در شهرســازی در انــوع مختلــف و گون
:کار می رود

تراکم ساختمانی-1
تراکم جمعیتی-2
تراکم شغلی-3
تراکم شبکه ای-4
...و -5

14
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تراکم ساختمانی

جود ساختمان های موکل نسبت زیربنای 
ـــک قطعـــه زمـــین ـــهدر ی آن مســـاحتب

تــراکم بــه صــورت. را گوینــدزمــینقطعـه
.درصد بیان می شود

ن شهرداری سعی می کند تعداد سـاختما
ر بــ. و جمعیــت آن منطقــه را کنتــرل کنــد

اســاس تــراکم ســاختمانی کــه شــهرداری
مشــخص می کنــد، ساختمان ســازان مجــاز
به ساخت سـاختمان بـه همـان مسـاحت
ـــه  و تعـــداد طبقـــات هســـتند و هـــر گون

.مازادی تخلف محسوب می شود

Building  Density

تراکم ساختمانی= 
زیربنای کل ساختمان

مساحت زمین
× 100
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تراکم ساختمانی

ضریب سطح اشغال
ل نسبت سـطح مجـاز بـرای سـاخت بـه کـ

ـــه  ـــد و ب ـــان می کن ـــین را بی مســـاحت زم
ایـن ضـریب.صورت درصد بیان می شود

طــرح (توســط شــهرداری تعیــین می گــردد 
.)تفصیلی

 ها مدیریت شهری برای کنترل ساختمان
و جمعیت و بـرآورده سـاختن امکانـات و
تســـهیلات لازم بـــرای زنـــدگی شـــهری، از

.این ضوابط استفاده می کنند

Building  Density

درصد60: ضریب سطح اشغال
متر مربع300% = 60* 500: مساحت سطح اشغال

متر مربع200: مساحت فضای باز

ب سـطح برای روشن شدن مفهوم ضریب اشغال در نظـر بگیریـد کـه ضـری
ت اگر بخواهیم در زمینی به مسـاح. درصد است۶۰اشغال در یک منطقه 

ــا در ۵۰۰ ــوانیم تنه ــیم، می ت ــا کن ــاختمان بن ــع، س ــر مرب ــر از آن ۳۰۰مت مت
.ساختمان بسازیم و مابقی فضای باز است

قابل ساختفضای باز

سطح اشغال
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تراکم ساختمانی

تعداد طبقات مجاز
ـــن شـــاخص مشـــخص می کنـــد، یـــک  ای
ســــــاختمان در یــــــک منطقــــــه خــــــاص 
شـــهرداری، چـــه تعـــداد طبقـــه می توانـــد 

تعــــداد طبقــــات مجــــاز . داشــــته باشــــد
ســــاختمان بــــر اســــاس ضــــریب ســــطح 
اشغال و ضریب سـطح زیـر بنـا مشـخص

بــرای ایــن شــاخص، حوزه بنــدی . می شــود
ارتفــاعی نــواحی مختلــف شــهر را در نظــر

ایــن شــاخص روی نمــای شــهر . می گیرنــد
ـــذا بـــرای طراحـــان  تـــأثیر زیـــادی دارد و ل

.شهری بسیار مهم است

Building  Density

درصد60: ضریب سطح اشغال
متر مربع300% = 60* 500: مساحت سطح اشغال

متر مربع200: مساحت فضای باز
)مجاز در سطح اشغال(متر 900% = 180× 500یعنی % 180: تراکم مجاز

)کل زیربنای مجاز(900÷ ) سطح اشغال(300= 3: تعداد طبقات

درصـد از مسـاحت کـل زمـین را زیـر بنـای ۱۸۰درصد است، می توان ۱۸۰تراکم مثلاً در جایی که 
متـر مربـع داشته باشـد، زیربنـای ۵۰۰یعنی اگر زمینـی متـراژی برابـر بـا . ساختمان در نظر گرفت

، که متراژ زمـینزیریعنی برای مثال ). 500× 180%=900( متر مربع باشد۹۰۰ساختمان می تواند 
متـر مربـع از آن ۳۰۰و می توانسـتیم در دارددرصد ضریب سـطح اشـغال ۶۰و استمترمربع ۵۰۰

که ) 900÷300=3(سه طبقه متری مجاز، می توانیم۹۰۰ساختمان بنا کنیم، با توجه به زیربنای 
.متری است بنا کنیم۳۰۰هر کدام از طبقات 

سطح اشغال

فضای باز
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)Building Density(تراکم ساختمانی  
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)Building Density(تراکم ساختمانی  
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)Building Density(تراکم ساختمانی  
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تراکم جمعیتی

ت جمعیت عبـارت اسـ» چگالی«یا » تراکم«
به عبارت. از تعداد جمعیت در واحد سطح

ا دیگر نسبت جمعیت بـه مسـاحت شـهر یـ
ــراکم«. قســمتی از شــهر ــه ســاده ترین» ت ب
» شـدت اسـتفاده از زمـین«شکل به معنـی 

فـر ن«یا » نفر در هکتار«واحد تراکم، . است
.است» در کیلومتر مربع

راکم تــراکم جمعیتــی رابطــه تنگــاتنگی بــا تــ
.ساختمانی دارد

Population  Density

تراکم جمعیت= 
تعداد افراد

مساحت



22

تراکم جمعیتی

ــی قابــ ــواع مختلف ـی بــه ان ــراکم جمعیتـ ل ت
نگرش و محاسبه اسـت کـه هـر نـوع از آن 

.کاربرد خاص خود را دارد
دازه تراکم شهری در ارتبـاط مسـتقیم بـا انـ

بــدین معنــا کــه مــی تــوان بــه . شــهر اســت
وسیله انـدازه گیـری تـراکم هـا در شـهر بـه

.اندازه آن شهر دست پیدا کرد

Population  Density مسکونیناخالصتراکم = 
تعداد افراد

مساحت

مسکونیخالصتراکم = 
تعداد افراد

مساحت کل زمین های 
اختصاص داده شده به مسکن

Aتراکم ناخالص مسکونی شهر = 
100,000

5000 𝑘𝑘𝑘𝑘2
=

100,000

5,000,000 𝑘𝑘2
=

100,000

500 𝐻𝐻𝑘𝑘
= 200نفر در هکتار  

Aتراکم خالص مسکونی شهر = 
100,000

2700 𝑘𝑘𝑘𝑘2
=

100,000

2,700,000 𝑘𝑘2
=

100,000

270 𝐻𝐻𝑘𝑘
= 370نفر در هکتار  



تراکم جمعیتی

بــا توجــه بــه مفهــوم تــراکم ســاختمانی و
کـه تراکم جمعیتی می توان نتیجـه گرفـت

هرچقدر تراکم ساختمانی در شـهر افـزایش
تـی را یابد، باید انتظار افزایش تراکم جمعی

.داشت
انی، به عبارت دیگر افـزایش تـراکم سـاختم

د شدت استفاده از زمین را افزایش می ده
نـد و افراد بیشتری از زمین شهر بهره خواه

.برد
ن افـــزایش تـــراکم ســـاختمانی و بـــه تبـــع آ

فاده افزایش تـراکم جمعیتـی، نیـاز بـه اسـت
ــومی  ــات، خــدمات و تســهیلات عم از امکان

.شهر نیز بیشتر خواهد شد

Population  Density
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)Population Density(تراکم جمعیتی  
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)Population Density(تراکم جمعیتی  
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)Population Density(تراکم جمعیتی  
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